Satzung
der Gemeinde Mittelstetten
Uber die Herstellung von Stellplitzen vom 08.07.2025
(Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Mittelstetten erlasst auf Grund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), in der jeweils
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung giiltigen Fassung folgende Satzung:

(1)
(2)

(1)

(2)

§1

Geltungsbereich
Die Satzung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet von Mittelstetten.

Die Vorschriften der Satzung gelten nicht, soweit Bebauungspldne abweichende
Festsetzungen treffen.

§2
Pflicht zur Herstellung und Anzahl von Kfz-Stellpldtzen

Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder
Nutzungsénderung von Anlagen sind Stellpldtze herzustellen, wenn dadurch
zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

Fir Wohngebaude gilt folgende Stellplatzregelung:

Je Wohneinheit bis zu 80 m? Wohnfliche ist 1 Stellplatz und

je Wohneinheit iiber 80 m? Wohnfliche sind 2 Stellplitze

nachzuweisen und herzustellen.

(3) Fur alle anderen Anlagen bemisst sich die Zahl der notwendigen Stellpléatze nach der

Anlage der Verordnung lber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl
der notwendigen Steliplétze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

(4) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die

unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplitze
getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.



(5) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufméannischen Grundsédtzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst
nach Addition der fur jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen
Stellplatze

§3
Beschaffenheit

(1) Die freien Stellplatze, deren Zufahrten, sowie die Staurdume vor den Garagen und
deren Zufahrten sind in wasserdurchlassigem Material auszufithren.

(2) Von diesen Flachen darf kein Oberflachenwasser auf die éffentlichen Verkehrsflachen
abflieBen bzw. abgeleitet werden. Bei Bedarf ist eine eigene Entwasserung
vorzusehen.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Beagriindung

Die Gemeinde Mittelstetten macht von der Ermé&chtigungsgrundlage des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) Gebrauch, wonach értliche Bauvorschriften Uber die Stellplatzpflicht
erlassen werden kénnen.

In der Gemeinde gibt es aktuell keine fir das gesamte Gemeindegebiet allgemein glltige Regelung
tber die erforderliche Anzahl von PKW-Stellplatzen. Lediglich in einzelnen Bebauungsplanen sind
Festsetzungen hierzu enthalten. Diese gehen von der Forderung zweier Stellplatze ab Wohneinheiten
Uber 60 m? bzw. 80 m? Wohnflache. Fur alle anderen Bereiche gilt die bayernweite Regelung (Anlage
zur GaStellV), wonach pro Wohnung unabhéngig von deren Grélle, nur ein Stellplatz nachzuweisen ist.



Gerade in letzter Zeit hat sich gezeigt, dass insbesondere bei Neubebauungen in nicht Giberplanten
Innenbereichen durch Geb&ude mit mehreren Wohneinheiten die nach den aktuell giiltigen Vorgaben
notwendigen Stellplétze in vielen Féallen nicht mehr ausreichen. Dies fithrt dazu, dass vermehrt
Fahrzeuge auf 6ffentlichen Verkehrsflachen abgestellt werden und hier zu Behinderungen insbesondere
far den Schwerlast-, Bus- und landwirtschaftlichen Verkehr sowie dem Winterdienst fuhren.

Die vorhandene bauliche Struktur im gesamten Gemeindegebiet von Mittelstetten bietet zudem groRes
Potential fir bauliche Verénderungen. So werden vermehrt ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen
aufgelassen und durch Wohngebaude mit teilweise mehreren Wohneinheiten bebaut. Nachdem die
Gemeinde nur iber das Busnetz an den é&ffentlichen Personennahverkehr angebunden ist, muss mit
einer weiteren Zunahme des Verkehrsaufkommens und damit auch mit einer Erhéhung des ruhenden
Verkehrs gerechnet werden.

Um einer zunehmenden Beeintrachtigung des Strallenverkehrs durch parkende Fahrzeuge
entgegenzuwirken, hat sich die Gemeinde entschlossen eine eigene Stellplatzregelung zu erlassen. Die
gewéhlte Regelung mit einer Forderung von 2 Stellplétzen bei Wohneinheiten iiber 80 m2? Wohnflache
stellt einen ausgewogenen Kompromiss zwischen baulicher Nachverdichtung und einem relativ
reibungslosen Ablauf auf den éffentlichen Stralken dar.

Stellpldtze sind auch bei Nutzungsanderungen zu Wohnzwecken und der Aufstockung von
Wohngebé&uden zu Wohnzwecken nachzuweisen.

Durch die Regelung zur Beschaffenheit wird die Versiegelung auf den Grundstiicken reduziert und die
Méglichkeit geschaffen, anfallendes Niederschlagswasser an der gleichen Stelle zu versickern.
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