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B Festsetzungen s BT
1. Art der baulichen Nutzung
- () | Sonstiges Sondergebiet, SO BG-A: Biogasanlage
= Das Sondergebiet Biogasanlage dient der Unterbringung von Nebenanlagen einer Biogasanlage
Luldissig sind
- lnge#liichen und -gebdude von Anlagen zur Gewinnung von Biogas aus landwirtschaftlichen Rohstoffen, nachwachsenden

Rohstoffe und Wirtschaftsdinger

- einschlieBlich Lagerfiichen und -gebdiude zur Zwischenlagerung der Rohstoffe

- sonstige Anlagen, die im Zusammenhang mit der Gewinnung von Biogas sowie zur Einspeisung in das Gasversorgungsnetz
erforderlich bzw. dienlich sind

- ﬂbsrellﬂﬁchen filr Fahrzeuge und Muschimanl und
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B Festserzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Sonsfiges Sondergebiet, SO BG-A: Biogasanlage
- Du!s Sonder%ebiei Biogasanlage dient der Unterbringung von Nebenanlagen einer Biogasanlage

{uldissig sin

- Logerfiichen und -gebéiude von Anlogen zur Gewinnung von Biogas aus landwirtschafHichen Rohstoffen, nochwachsenden
Rohsfoffe und Wirtschafisdiinger

- einschlieBlich Logerfidchen und -gebdude zur Zwischenlagerung der Rohstoffe

- sonstige Anlagen, die im Zusommenhang mit der Gewinnung von Biogas sowie zur Einspeisung in das Gasversorgungsnefz
erforderlich bzw. dienlich sind

- Abstellfldchen fiir Fahrzeuge und Maschinen und

- der Zweckbestimmung zugehbrige Nebenanlagen

E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, PV und Biogas

2. MoB der boulichen Nutzung
2.1 Die zuléissige Grundfliche wird mit einer GRZ von 0,60 festgesefzt. Fir die Berechnung der Grundfiichenzahl sind alle baulichen Anlagen
relevant, sowohl Baukdrper als auch befestigte Bodenflichen. Ausgenommen hienvon wird die Fliiche des eventusll notwendigen Walls, sofern

es sich nicht um einen dauerhaften Eingriff in die Funkiion des Bodens sondern nur um eine Modellierung handelt.

2.2 Traufseitige AuBenwandhdhe, hier z.8. 7,00 m
Die troufseifige AuBenwandhahe wird gemessen vom nafirlichen Gelinde bis zum oberen Schnittpunkt der Wond mit der
Dachhout bzw. dem oberen Abschluss der Wand =

2.3 Hohe bauliche Anlagen als HachstmaB, hier z.8. 14,00 m
Die Hohe wird gemessen vom natiiichen Gelinde bis zum oberen Abschluss der baulichen Anlage. Ausgenommen hiervon
sind haustechnische Anlagen (z.8. Kamine, Antennen), diese dirfen die Gebdudehthe um mox. bis zv 1,0 m dberschreisen.

Ausnohmsweise kann fir Anlagen der Gosaufbereitung, mit einer Grundfitche von max. 20 m?, eine berschreitung der Hhe
der baulichen Anlogen um bis zv 6,50 m zugelassen werden.

3. Uberboubare Grundstiicksfliiche

Sondergebiet Bi
Bougrenzen Sondergebiet Biogas

4. Gestoltung des Geldndes
4.1 Dos natilrliche Landschaftsrelief ist zu erhalten. Dos Gelinde darf in seinem natiichen Verlauf nicht verdndert werden, Aufschittungen - mit
Ausnahme des unter 4.2 genannten Erdwalls - und Abgrabungen sind weitestgehend zu vermeiden und maximal bis zu einer Hihe von
1,00 m bezogen auf das natiirliche Gelinde zulissig.
4.2 Zur Sicherung der Anlage ist eine Einwallung der Anlage zuldissig. Hierbei ist eine maximale Kronenhéhe von 2,00 m bezogen auf das
natiriche Geliinde (im Plan dargestellte Hahenschichtinien) und eine maximale Neigung der Bdschungen von 1:2 einzuhalten.
4.3 Dem Bavantrag ist ein Geldndeschnitt mit Darstellung des natiilichen und geplanten Gelindeverloufs beizugeben.
5. Ausgleichsfliiche
B 5.1 Ausgleichsfliche A
SR Wald, hier gestufter Woldrand
5.2 Die Ausgleichsfliche A bleibt im Baugebiet unveréindert vorhanden und wird in der Eingriff-Ausgleichshchen- Bilanzierung deshalb nicht
beriicksichtigt.
EE 5.3 Der durch die Anderung des Bebauungsplans notwendige Ausgleich wird zum Teil als infeme Ausgleichsfliiche
im Geltungsbereich des Bebauungsplans erbracht. Die Ausfishrung ist abhingig von der notwendigen Gestaltung des Walls und
im Detail vor Ausfihrung mit der unteren Naturschutzbehbrde obzustimmen. Die siid- und westexponierten Wallseifen sind
ols Magerrasen zv entwickeln, die nord- und ostexponierten Wallseifen sind mit Biumen zu bepflanzen.
- Ansaat mit autochthonen Saatgut fiir Mager-/Halbtrockenrasen
- Wallschiittung unter Verwendung von nihrstoffarmen Btden (Kein Humus, nur Kies, evil. vermischt mif wenig Kompost)
- Mahd 1-2 x jdhrlich, je noch Artenmischung des Saatguts mit Abfuhr des Schnittguts
- Herstellungspflege (z.B. Schropfschnitt, Entfernung von Gehélzonflug) nach Empfehlung des Soatgutproduzenten.
Genaue Beschreibung s. Umweltbericht.

5.4 Pflanzung von Einzelbgumen, Mindestqualitét Db. 3xv StU 18-20 cm, nur heimische Arfen , Acer campestre
Carpinus betulus, Prunus avium, Malus domestica, Sorbus aria oder Sorbus aucupria

5.5 Der notwendige weitere Ausgleich erfolgt auf Finr. 1010/2, Gemarkung Adelshofen als hahere Extensivierung der bereits vorhandenen

Ausgleichsflciche.

- Abflachung des vorhandenen Ruderalstreifens (ca. 800 m?) im Norden der Fliche auBerhalb der Vogelbrutzeit (Abtragen des Oberbodens,
Bdschungsneigung max. 1:10, maximale Sohlfiefe 80 cm)

- Fillung von 10 Birken an der westlichen Grundsticksgrenze auBerhalb der Vogelbrutzeit

- Markierung der Ausgleichsfliiche mit Eichenpflcken

- Mahd Saumstreifen 1 jahrlich nach dem 01.09.; Mahd Extensivgriinland 2 x jahrlich nach dem 30.06.

- Abiransport Mahgut; Belassen von ca. 5-20 % Altgrasstreifen; Verzicht auf Diinung und Planzenschutzmitte!
Genave Beschreibung s. Umweltbericht.
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5.6 Die Ausgleichsfidchen sind nur fir die Dover des Eingriffs vorzuhalten. Bei Riickbau der Anlage und Wiederherstellung der vorgesehenen
Ackerfliichen konnen auch die geschoffenen Ausgleichsfliichen vollstiindig riickgebout werden. Beim Riickbau der AusgleichsmaBnahmen sind
agf. artenschutzrechtliche Belange zu beachten.

6. Entwiisserung

6.1 Die Einholtung der AwSV (Anlogen zum Umgang mit wassergeféihrdenden Stoffen) ist im Rahmen des Bavantrags nachzuweisen.

8.2 Das unbelastete Niederschlagswasser ist breitflichig iber die belebte Bodenzone zu versickern. Sollfer stirker belastetes Wasser (z.B. Sicker-
wiisser) auffreten, so ist die Behandlung dieser Waisser ebenfolls im Rahmen des Bauantrags nachzuweisen.

7. sonstige Planzeichen )

=== 7.1 Riumlicher Geltungsbereich der Anderung des Bebouungsplans

7.2 Riumli i I
2 Reumlicher Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans

8. Fiir alle hier nicht behandelten Punkte gilt die Fassung des Ursprungsbebauungsplans unverdndert weiter.
Die hier angegebenen Normen und Gesetze sind im Ursprungsbsbauungsplan enthalten bzw. kiinnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen
werden. ¢

C Plongrundlage, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Empfehlungen
1. Plangrundiage

1.1 Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer
E 1.2 Bestehende oberirdische Haupt- und Nebengebiiude auBerhalb des Geltungsbereichs

1.3 Flur-, StraBennamen, Nutzungsbezeichnung

1.4 Bestehende und vorgeschlogene StraBen- und Wegeréinder und Nutzungsgrenzen/
Topographische Abgrenzungen

1.5 Hohenschichtlinien, Houpthshenlinien 0,5 m, Nebenhthenlinie 025m

Die digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von der Gemeinde Mommendort/BayemGIS zur Verfiigung gestellt
Kartengrundlage: ¢ Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Das Digitale Geltndemodell der Boyerischen Vermessungsverwaltung mit Stand vom Méirz 2018 dient als Grundlage fir die Hahenschichtlinien.
Die Planzeichnung ist zur MaBnahme nur bedingt geeignet; keine Gewdhr fir MaBhalftigheit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

2. Hinweise

[ﬁl 2.1 vorgeschlogene Lage der Gebéiude und Anlogen
El 2.2 BemaBung, bei Gebiude und Anlagen nur als Vorschlag, nicht verbindlich.

2.3 vorgeschlagene Loge der Photovoltaikmodule und Gebiude

2.4 bestehende Photovoltaikmodule

@ 2.5 Vorhandener Forst auBerhalb des Geltungsbereichs

2.6 Auswirkungen auf Wald und londwirtschaftliche Flichen
Die Emissionen der Biogasanloge diirfen den Wald und den Waldboden nicht schidlich veréindern. Durch sachgemibBe Pflege ist sicherzustellen,
dass angrenzende landwirtschaftliche Flachen nicht durch Schiidlinge wie z.8. Schnecken und Wishlméuse bzw, Unkraut beeintriichtigt werden.
Durch die Anlagen diirfen benachbarte Flichen nicht negativ beeinflusst werden. Landwirtschaftliche Wege dirfen wihrend der Bou- und
Betriebsphase durch tberschwere Fahrzeuge nicht beschéidigt werden.



Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.01.2018 die finderung des Bebouungsplanes beschlossen.

7. Die frithzeitige Offentlichkeitseteiligung gemdh § 3 Abs. 1 BouGB mit ffentlicher Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf der Anderung des Bebouungsplans
in der Fassung vom 06.04.2018 hot in der Zeit vom 26.04.2018 bis 28.05.2018 stottgefunden.

3. Die frohzeifige Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger offentlicher Belange gemd § 4 Abs.1 BauGB fir den Vorentwurf der Anderung des Bebouungsplans in
der Fassung vom 06.04.2018 hat mit Anschreiben vom 90.04.2018 unfer Fristsetzung bis 28.05.2018 stattgefunden.

4. Tu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.06.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.06.2018 bis 19.07.2018 beteiligt.

5. Der Entwurf der Anderung des Bebouungsplans in der Fassung vom 05.06.2018 wurde mit Begriindung gemh § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit
vom 20.06.2018 bis 19.07.2018 dffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 31.07.2018 die Anderung des Belpwagsp[?ngenl §10Abs. 1 BauGB in der Fassung
vor 31.07.2018 als Satzung beschlossen. m\
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1. EinfGhrung

1.1 Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich liegt zwischen dem Ortsteil Egg und der sidlichen Gemeindegrenze von
Mammendort.

1.2 Ziel und Zweck

Die Gemeinde Mammendorf méchte ihren Beitrag zur Nutzung von regenerativen Energien leisten.
Deshalb wurde im Jahr 2010 ein erster Teilbebauungsplan Freiflichenphotovoltaikanlage mit
aufgestellt, der durch einen zweiten Teilbebauungsplan mit einem Sondergebiet Biogasanlage
ergéinzt wurde.

Der Fldchennutzungs- und Landschafisplan stellt ein Sondergebiet — Zweckbestimmung Biogas- und
Freifldchenphotovoltaikanlage mit Folgenutzung Fléche fir die Landwirtschaft dar.

Durch die Vorschriften der seit 02.06.2017 giltigen novellieten Dingeverordnung werden nun
héhere Anforderungen an die Garrestlagerkapazitéit von Biogasanlagen gestellt. Im Bereich des
Teilbebauungsplans Biogasanlage besteht jedoch keine Erweiterungsméglichkeit in der notwendigen
Groéflenordnung.

Um den weiteren Betrieb der ansdssigen Biogasanlage zu erméglichen, beabsichtigt die Gemeinde
Mammendorf, den Teilbebauungsplan Freiflachenphotovoltaikanlage zu éndem und so die
Méglichkeit der Errichtung von Lagerfléichen fir die Biogasanlage zu schaffen.

Der Geltungsbereich der Anderung weist eine Gréfie von ca. 7.890 m? auf und befindet sich
innerhalb des Geltungsbereichs des Teilbebauungsplans Freifléchenphotovoltaikanlage.

Der Bereich wird zukiinftig als sonstiges Sondergebiet SO BG-A: Biogasanlage dargestellt und dient
der Unterbringung von Nebenanlagen einer Biogasanlage.

Der betreffende Geltungsbereich iberlagert den bereits vorhandenen Bebauungsplan in diesem
Teilbereich. Fur die nicht von der Anderung betroffenen restlichen Bebauungsplan gelten die
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans unverdndert weiter.

Darober hinaus kénnen die Normen und Stellungnahmen, auf die in vorliegendem Deckblatt
verwiesen werden, im Ursprungsbebauungsplan eingesehen werden.

2. Ausgangssituation

Die Ausgangssituation stellt sich unverdndert zum Ursprungsbebauungsplan dar.

Im angrenzenden Teilbebauungsplan Biogasanlage wurde bereits eine Biogasanlage errichtet. Der
sodliche Teilbereich des Teilbebauungsplans  Freifldchenphotovoltaik  wurde  bereits  mit
Solarmodulen tberstellt. Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt jedoch in einem Teilbereich, in
dem noch keine Aufstellung von Modulen erfolgt ist.

NEIDL + NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Ausgangssituation stellt sich unveréindert zum Ursprungsbebauungsplan dar.

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplans steht nicht im Widerspruch zum rechtswirksamen
Flachennutzungsplan. Eine Anderung ist nicht erforderlich.

4. Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren.

5. Grundzige des planerischen Konzepts

Das stadtebauliche Konzept der Ursprungsbebauungspléne sieht ein einheitliches Planungskonzept
von Biogasanlage und Freifléichenphotovoltaikanlage vor.

Die héheren Anlagenteile der Biogasanlage wurden an den bestehenden Wald angelagert, um keine
zu starke Fernwirkung zu erzielen und den Eingriff in das Landschaftsbild zu reduzieren.

Die Photovoltaikanlage wurde auf Grund der geringeren Emissionen in Richtung der vorhandenen
Bebauung orientiert.

Da im Geltungsbereich des Teilbebauungsplans Biogas keine Erweiterungsméglichkeit mit der
notwendigen FlachengréBe besteht, muss das notwendige Garrestlagerbehélinis auf einer
alternativen Fliche im Umgriff der vorhandenen Anlage verwirklicht werden.

Da der Geltungsbereich fir Photovoltaikanlagen noch nicht vollstandig mit Modulen belegt wurde,
bietet sich hier die Gelegenheit fir die Erweiterung der Biogasanlage in unmittelbarem réumlichen
Zusammenhang.

Zur Reduzierung der Fernwirkung der Anlage ist die Lage unmittelbar am Waldrand fir diese
Erweiterungsméglichkeit gewdhlt worden.

Wie bereits im Ursprungsbebauungsplan vorgesehen verbleibt der geplante Waldrand im Osten des
Geltungsbereichs (Ausgleichsfléiche) erhalten, ebenso ist durch das Baufenster ein Mindestabstand
von 15 m zwischen Bebauung und angrenzende Flurweg im Osten sicher gestellt.

Alle anderen Grundziige der Konzeption des Ursprungsbebauungsplans bleiben erhalten.

NEIDL + NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
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6. Umweltbericht

6.1 Einleitung

Durch die Anderung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Voraussetzung fur die
Erweiterung der Nebenanlagen der Biogasanlage geschaffen werden. Durch die seit dem
02.06.2017 giltige novellierte Dingeverordnung wird zukinftig eine héhere Lagerkapazitdt fir
Garreste erforderlich. Da die regenerative Energieerzeugung am vorhandenen Standort aber weiter
erfolgen soll, wird durch diese Anderung der Erhalt des Standorts gesichert.

Da an den Grundziigen der Planung und den Planungsgrundlagen keine Anderung erfolgt, gelten
die Aussagen des Umweltberichts — mit Ausnahme der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
unverdndert weiter.

6.2 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Durch die Anderung des Ursprungsbebauungsplans wird ein Teilbereich, der bislang mit einer
Photovoltaikanlage bebaut werden konnte in eine Fliche fir Nebenanlagen einer Biogasanlage
umgewandelt.

Im Ursprungsbebauungsplan wurden die Fléchen wie folgt eingestuft:

Art der Bauflgche Flachengrofle Kategorie/Typ Faktor
SO BG-A 34.295 m? I/ A 0,4
Verkehrsflache 405 m? I/ A 0,6
SO PV-A 37.910 m? /B 0,2

Damit ergibt sich durch die Umwidmung des urspringlich als Fléche fir die Photovoltaik
vorgesehenen Teilbereichs des Teilbebauungsplans in Fléche fir Nebenanlagen der Biogasanlage
ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf, der mit Faktor 0,2 anzurechnen ist.

Der Waldstreifen im Osten verbleibt unverdndert gegentber der Ursprungsplanung und ist deshalb
in der Flachenbilanzierung als neutral einzustufen.

Planung Bestand Fléche Faktor nétiger Ausgleich
SO BG-A SO PV-A 7.240 m? 0,2 1.448 m?
Waldrand Waldrand 650 m? 0 0

Summe 7.890 m? 1.448 m?

NEIDL + NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB




Bebauungsplan ,Sondergebiet Biogas- und Freifléchenphotovoliaik”, Gemeinde Mammenderf Endfassung: 31.07.2018 S.7/14

6.3 Ausgleichsflachen

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich wird durch eine Kombination von internen und
externen Ausgleichsfléchen erbracht.

. ke anrechenbare
AusgleichsmaBnahme Fléiche Faktor Aussleichstiiche
Interne Ausgleichsmafinahmen : 1.580 m2 0,5 790 m?

s. Bebauvungs- und Griinordnungsplan
Magerrasenfléchen sowie Baumreihen
Externe Ausgleichsmafinahme 1.316 m? 0,5 658 m?
Flnr.. 1010/2 Gemarkung Adelshofen
Summe 1.448 m?2
Ausgleichserfordernis (Soll) 1.448 m?

AusgleichsmaBnahmen:

Aut den Ausgleichsflichen sind Mafinahmen, die den Naturhaushalt oder das Landschaftshild
beeintréchtigen kénnen, untersagt. Hierunter fallen v.a. die Verbote,

- bauliche Anlagen zu errichten,

- die Flachen einzuzéunen (temporére Z&unung zur Sicherung des Aufwuchses ist zuléssig,
interne  Ausgleichsflachen dirfen soweit zum Anlagenbetrieb notwendig ebenfalls
eingezdunt sein)

- zu dingen oder Pflanzenschutzmittel auszubringen

- standortfremde Pflanzen einzubringen oder nicht heimische Tierarten auszusetzen

- die Flachen aufzufilllen oder sonstige zweckwidrige land- und forstwirtschaftliche
Nutzungen vorzunehmen

- keine Drainagen und Grében anlegen, Auffillungen oder sonstige MaBnahmen zur
Verbesserung der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung vornehmen.

- Kein Material, Erzeugnisse o.4. lagern und keine Maschinen abstellen,

- Freizeiteinrichtungen oder gérinerische Nutzungen auf den Ausgleichsfléchen zu
betreiben.

Im Bereich der Ausgleichsmafinahmen ist ausschlieBlich autochtones Pflanz- und Saatgut zu
verwenden. Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung  festgelegten
Ausgleichstlachen missen nach Inkrafttreten des Bebauungsplans dem bayerischen Landesamt for
Umweltschutz mitgeteilt werden.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflidche zu gewdhrleisten, ist bei
Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, die Bestellung einer unbefristeten
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beschréinkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaates Bayern erforderlich. Diese
Sicherung ist von der Gemeinde zu veranlassen.

Die AusgleichsmaBnahmen sind zeitgleich mit der Fertigstellung bzw. Inbetriebnahme der baulichen
Anlage zu verwirklichen und fir die Daver des Eingriffs vorzuhalten. Bei Rickbau der Anlage nach
Ende der Laufzeit und Wiederherstellung des geplanten Endzustands It. Bebauungsplan kénnen auch
die Ausgleichsfldchen vollstandig rickgebaut werden, auch inkl. der Rodung von z.B.
Geholzbestéinden und Bdumen.

Die Ausgleichsflidchen sind von der Gemeindeverwaltung unverziiglich nach dem Inkraftireten des
Bebauungsplans an das Okofléchenkataster (OFK) des Landesamts fiir Umwelt weiterzuleiten. Der
elektronische Meldebogen kann unter https://www.oefk.bayern.de/oeko/ abgeruten werden.

6.3.1 interne Ausgleichsfldachen

Wie im Bebauungsplan dargestellt, erfolgt die Aufwertung eines Teilbereichs der notwendigen
Wallflachen.

Die sid- und westexponieren Wallfldchen werden dabei zu trockenen Magerrasenstandorten
entwickelt. Die Flachen tragen damit zur Strukturanreicherung im Geltungsbereich bei.

Am &stlichen sowie nérdlichen Randbereich werden zudem auf der sonnenabgewandten Seite
zusdtzlich Baume aus der potenziell natiirlichen Vegetation eingebracht, um die im Geltungsbereich
zu errichtenden Baukorper in das Landschaftsbild einzubinden.

Besitzverhdltnisse privat

Genutzte Teilflédche 1.580 m?

derzeitige Nutzung / Bestand | Ackerland
gem. Bebauungsplan Fléchen fir Photovoltaik-Anlagen

hpnV Waldmeister-Buchenwald im  Komplex mit Waldgersten-
Buchenwald
Vorkommensgebiete 6.1 Alpenvorland

gebietseigener Gehdlze

Entwicklungsziel Trittsteinbiotope, Férderung der Artenvielfalt

Magerrasen sowie Baumreihen
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Mafinahmen

Pflanzung einer Baumreihe in West-Ost-Richtung und Nord-
Std-Richtung

heimischer, standortgerechter Laubbaum, mittlere
Wuchsordnung

PtlanzgréBe mind. 18-20 cm Stammumfang

8 Béume West-Ost,

4 Baume Nord-Sid

Ansaat mit autochthonem ~Saatgut, Magerrasen mit Leimkraut,
Natternkopf, Margerite, Salbei 0.4. ggf. auch Halbtrockenrasen
mit Thymian und Wolfsmilch.

Entwicklung von Magerrasenflaichen an den sid- und
westexponierten Wallseiten,

Wallschittung unter Verwendung von néhrstoffarmen Béden
(kein Humus, nur Kies, evil. vermischt mit wenig Kompost

Voraussichtlicher
Entwicklungszeitraum

Ca. 5-10 Jahre (siehe LfU Arbeitshilfe ,Entwicklungszeitréume
von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen)

Pflegekonzept Bdume:
Jahre 1-5: Anwuchskontrolle 2 x jahrlich
Erziehungsschnitt der Baumkrone 1 x jahrlich
Ausmdhen der Baumscheiben 5 x jghrlich
Magerrasen:
Jahre 1-25: Mahd 1-2 x jéhrlich, je nach Artenmischung des
Saatguts mit Abfuhr des Schnittguts zur
Vermeidung von Verbuschung
Herstellungspflege: bei massivem  Aufireten  von
Ruderalpflanzen
Schréptschnitt oder Ausreien von Bliten, ggf. angeflogene
Gehélze entternen
Anrechnungsfaktor 0,5
Anrechnungsfléche 790 m?
Kosten Menge EP/EUR GP
Grunderwerb n.e.
Baume 12 Stk. 150,00  1.800 EUR

Ansaat Landschafts-  1.580 m2 1,50 2.370 EUR
und Magerrasen

Pflege (25 Jahre) 1.580m2 0,10  3.950 EUR
8.120 EUR

Ausgleichsflache

Kosten je m? anrechenbare

10,28 €/m?
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6.3.2 externe Ausgleichsfléchen

Besitzverhdltnisse privat

Flurnummer 1010/1 und 1010/2
Gemarkung Adelshofen

Genutzte Flache 1.316 m?
Beschrankungen/

Vorhandene

Schutzgebiete

e

Quelle: Finweb, Stand 08.05.2018

ABSP Naturraumziele
179-050-A Firstenfeldbrucker Higelland

ABSP Schwerpunktgebiet
179B Haspelmoor

Denkmalschutz:

Keine Bodendenkmdler zu erwarten

derzeitige Nutzung / Ausgleichsfléche fur PV-A, BG-A
Bestand
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BerUcksichtigung
agrarstruktureller

Die Flache ist bereits als Ausgleichsfliche genutzt und damit der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Belange Durch die vorgesehenen Mafinahmen wird die naturschutzfachliche
Bedeutung der Fléche intensiviert.
hpnV Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald  im  Komplex  mit

Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald

vorkommensgebiete
gebietseigener Gehélze

6.1 Alpenvorland

Entwicklungsziel

Entwicklung einer extensiven, strukturreichen Grinlandfléche

als Brutgebiet fir Wiesenbriter

Mafinahmen

Abflachung des vorhandenen Ruderalstreifens im Norden
der Fléche

Abtragen des Oberbodens

Abgeflachte Béschung, Neigung max. 1:10,

maximale Soltiefe ab Gelénde: 80 cm

Flache ca. 800 m?2

Ansaat voraussichtlich nicht notwendig

ansonsten Ansaat im Heudruschverfahren (Spenderfléche
aus unmittelbarer Umgebung)

- Fallung der 10 Birken an der westlichen Grundstiicksgrenze
auBerhalb der Vogelbrutzeit (Die Seigen werden zum
jetzigen Zeitpunkt nicht von Wiesenbritern angenommen.
Méglicherweise ist die Kulissenwirkung der Bédume
ausschlaggebend)

Optimierung des Pflegekonzepts
Markierung der Ausgleichflache mit Eichenpflocken

Voraussichtlicher

Entwicklungszeitraum/ 10 Jahre
Reifegrad
Pflegekonzept Séume

Mahd 1 x jéhrlich mit Abfuhr des Mahgutes,

dabei jahrlich wechselnd ca. 5-20 % der Fliche aussparen.

Entwicklung einer extensiven Griinlandflédche

Naturnahe Bewirtschaftung,

Jahre 1-25: Mahd 2 x jghrlich mit Abfuhr des Méhgutes,
1. Schnitt nicht vor Ende Juni,
2. Schnitt ab Mitte September
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Um das Aussamen der vorhandenen Pflanzen zu unterstitzen und den
Aufwuchs von Gehdlzen und Hochstaudenfluren zu vermeiden.
Das Méhgut ist abzufahren, die Fléchen diifen nicht gedingt werden.
Das Pflegekonzept ist als grobe Handlungsanweisung zu sehen. Je
nach Entwicklung der Fldche ist dieses jedoch jdhrlich zu Uberprifen
und ggf. anzupassen, um das vorgesehene Entwicklungsziel zu
erreichen.
Anrechnung
(Bauleitplanung) Grundfléiche Aufwertung Anrechenbare
Flache
1.316 m? Faktor 0,5 658 m?
Kosten
Menge EP/EUR GP
Grunderwerb 1.316 m2 - -
Oberbodenabtrag, 200 m3 15,00 € 3.000,00 EUR
mittel 25 ¢cm, 800 m?
Ansaat im 1.316 m? 2,50€ 3.290,00 EUR
Heudruschverfahren
Eichenpflocken 10 Stk. 15,00 € 150,00 EUR
Plege (25 Jahre) 1316m?  0,10€ 3.290,00 EUR
9.730,00 EUR
Kosten / Anrechnung Kosten je m2 anrechenbare
Ausgle-lchsﬂache 14,78 EUR/m?
(Bauleitplanung)
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7. Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die Gemeinde Mammendorf macht von der Festsetzung nach § 11 Abs. 1 BauNVO Gebrauch und
dndert den betreffenden Teilbereich in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Biogasanlage.

Nach § 11 BauNVO sind als sonstige Sondergebiete solche Gebiete darzustellen, die sich von den
Baugebieten nach §§ 3 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Ein in diesem Sinne wesentlicher
Unterschied liegt vor, wenn ein Darstellungsgehalt gewollt ist, der sich keinem der in den §§ 2 f.
BauNVO geregelten Gebietstypen zuordnen und sich deshalb sachgerecht mit einer auf sie
gestUtzten Darstellung nicht erreichen ldsst. Dabei ist nicht auf die einzelnen, in bestimmten
Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen abzustellen, sondern auf die
jeweils in Abs. 1 der Baugebietsvorschriften geregelte allgemeine Zweckbestimmung, also auf das
+Wesen” des jeweiligen Gebietes.

Das Sondergebiet dient der Zielsetzung, der Gemeinde Mammendorf eine Fléche fir erneuverbare
Energien zur Verfigung zu stellen. Insbesondere soll hier eine Teilfliche eines Gebiets fiir
Photovoltaikanlagen in ein Sondergebiet Biogasanlage umgewandelt werden, um der bereits siidlich
ansdssigen Biogasanlage die Méglichkeit zur Erweiterung zu geben.

Entgegen dem Ursprungsplan soll im gekennzeichneten Geltungsbereich ein Sondergebiet
Biogasanlage ausgewiesen werden. Dies ist notwendig, da durch die Novellierung der
Dingeverordnung vom 02.06.2017 héhere Anspriche an die Gérrestelagerkapazitdt von
Biogasanlagen gestellt werden. Es ist deshalb die Errichtung eines Gérrestelagers um Umgriff der
bereits vorhandenen Biogasanlage erforderlich, um den Betrieb weiterhin zu erméglich.

Die Gemeinde Mammendorf méchte weiterhin die Nutzung regenerativer Energien férdern,
andererseits im Umgriff aber keine neuen Fléchen fur die Ausweitung der Anlagen ausweisen.
Deshalb erfolgt die Umwidmung der eigentlich fir Photovoltaikanlagen vorgesehen Fléchen, da
diese derzeit noch nicht vollsténdig belegt sind.

7.2 Maf} der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird mit 0,6 festgesetzt, analog dem stdlich angrenzenden
Teilbebauungsplan Biogasanlage, s. dort. Zur Berechnung der Grundfléchenzahl ist die Flache eines
ggf. errichteten Walls nicht hinzuzurechnen, sofern es sich lediglich um eine Modellierung der
Oberfldche ohne dauerhaften Eingriff in die Funktion des Bodens handelt.

Die Festsetzungen zur Héhenentwicklung der zu errichtenden baulichen Anlagen passt sich ebenfalls
an den sudlich angrenzenden Teilbebauungsplan Biogasanlage an, s. dort, jedoch wird als
Maximalhéhe nun 14,00 m statt wie im sudlich angrenzenden Bebauungsplan 13,00 m
angenommen, um die notwendige Lagermenge wirtschaftlich ginstig auf der Flache schaffen zu
kénnen. Diese geringfugige Uberschreitung der Bauhshe in Bezug auf den angrenzenden
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Bebauungsplan Biogas wird als nicht relevant fir das Landschafisbild eingestuft, zumal der
unmittelbar angrenzende Waldsaum die Blickbeziehungen reduziert.

7.3 Uberbaubare Grundsticksflache

Da es stadtebaulich nicht edforderlich ist, enge Baurdume zu bestimmen, werden die Gberbaubaren
Grundstiickfléchen groBzigig festgesetzt.

Im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrags wird der Abstand von 15 m zum &stlich angrenzenden
Feldweg gefordert. Deshalb ist in der Planzeichnung die éstliche Baugrenze mit 15 m Abstand zum
Feldweg eingetragen.

7.4 Gestaltung des Geldndes

Die Festsetzungen zur Geldndegestaltung dienen der Einbindung der Anlage in das Landschaftsbild.
Das natirliche Relief soll deshalb so wenig wie moglich verdndert werden. Gemaf3 den Vorschriften
der Verordnung ber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (AwSV) ist jedoch die
Absicherung der Anlage durch Umwallung erforderlich. Die Schittung eines Walls mit einer
Maximalhshe von 2,00 m ist zuldssig.

7.5 Stellplatze

Die GaStellV sieht keine explizite Regelung fir derartige Nutzungen vor. Da die vorgesehene Nutzung
lediglich eine niedrige Frequenz an Uberwachungstétigkeit edfordert, wird auf eine Festsetzung zur
Errichtung einer Mindestzahl an Stellpldtzen verzichtet.
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Augsburger StraBe 12, 82291 Mommendorf
Londkeeis Firstenfeldbruck

Lusammenfossende Erklgrung gem. § 6 Abs. 5 BauGB
r

1. Anderung des Bebauungsplans »Sondergebiet
Biogas- und Freifldchenphotovoltaikanlage — Teil PV-A

Endfossung vom 31.07.2018

Stand der zusommenfassenden Erkldrung: 26.10.2018
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Gliederung

1. Rechtsgrundlage
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1. Rechtsgrundlage

GemiiB § 6 Abs. 5 BauGB ist dem Bebauungs- und Grinordnungsplon eine zusammenfassende Erkldrung iber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bauleitplan bericksichtigt wurden, beizufiigen.

Hierbei ist ebenfalls darzulegen, aus welchen Griinden der Plan nach Abwiigung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderwei-
tigen Planungsmoglichkeiten gewdhlt wurde.

2. Planungsanlass

Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans , Sondergebiet Biogas und Freifliichenphotovoltaikanlage — Teil PV-A“ sidlich des
Ortsteils Egg in der Gemeinde Mammendorf ist der dringende Erweiterungsbedarf der angrenzenden Biogasanlage.

Ohne die hierdurch ermdglichte Errichtung eines Feststofflagers ist langfristig der Betrieb der Biogasonlage om vorhandenen Standort
nicht gesichert. Da die Gemeinde Mammendorf die Gewinnung von Energie aus erneuerbaren Rohstoffen vor Ort jedoch fordem michte,
ist die vorliegende Anderung des Bebauungsplons durch den Gemeinderat betrieben worden.

Auf die Begriindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan wird verwiesen.

3. Verfahrensablauf

Im Rohmen des Anderungsverfahrens zum Bebauung- und Grinordnungsplan wurde eine zweistufige Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung durchgefuhrt.

Die frilhzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB iV.m. §4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der Anderung in der Fassung vom
06.04.2018 fond ordnungsgemiB in der Zeit vom 06.04.2018 bis 26.04.2018 statt.

Die Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurfsstand in der Fassung vom 05.06.2018 erfolgte im Zeitraum vom
20.06.2018 bis 19.07.2018 zeitgleich mit der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Da die eingegangenen Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m § 4 Abs. 2 BauGB kein emeutes Beteiligungsverfahren begriinden,
wurde der Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Sitzung vom 31.07.2018 als Satzung beschlossen.

Eine Genehmigung durch das Landratsamt ist nicht erforderlich.

4, Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rohmen der Erstellung des Umweltberichtes wurden die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende naturschutzrechtliche
Fingriffsregelung durchgefiihrt, zudem erfolgte hierin eine Abschatzung der Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Zusammen mit den eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren ermaglichen die eingeholten In-
formationen eine weitgehend abschlieBende Bewertung.
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Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschitzung, dass durch die Anderung des Bebauungsplans geringe Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Landschaft und Erholung, Boden und Wasser zu erwarten sind. Diese werden jedoch durch Minimierungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen ausgeglichen bzw. gemindert. Keine Beeintrichtigungen sind bei den anderen Schutzgiitern zu erwarten.

5 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeifs- und Behdrdenbeteiligung

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behirden und sonstier Triiger ffentlicher Belange gem. §3 Abs. 1 BouGB und § 4
Abs. 1 BauGB:

Im Rohmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 Abs. 1 BauGB, die ordnungsgemas in der Zeit vom 20.04.2018
bis 28.05.2018 durchgefuhrt wurde, gingen folgende Anregungen ein und wurden entsprechend in der Abwagung bericksichtigt:

1. Londrotsamt Firstenfeldbruck vom 22.05.2018

Hinweise zur Uberarbeitung der Planzeichnung und Legende

2. Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 25.04.2018

Hinweis zur Einhaltung der AwSV sowie Beseitigung des Niederschlagswassers

3. Amtfiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 03.05.2018

Hinweis auf Agrarstrukturelle Belange

4. Stellungnahme der Gemeinde Landsberied vom 16.05.2018

Lustimmung zur Planung, Verweis auf Beachtung, dass keine Erhahung des Schwerlostverkehrs erfolgen soll.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiaer Triiger atfentlicher Belange gem. §3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB:

Im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit, Beharden und sonstiger Triger dffentlicher Belonge gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4 Abs. 2
BouGB, die ordnungsgema in der Zeit vom 20.06.2018 bis 19.07.2018 durchgefihrt wurde, gingen folgende Anregungen ein und
wurden entsprechend in der Abwiigung beriicksichtigt:

1. Londratsamt Fiirstenfeldbruck vom 17.07.2018
Hinweise zu Festsetzungen durch Planzeichnung baw. Planzeichen, Festsetzungen durch Text

Hinweise zu Noturschutz und Landschaftspflege bzgl. Der Sicherung der Ausgleichsflichen, stidtebaulichen Vertrags und Meldepflicht an
das Okofldchenkataster sowie Hinweise zum Riickbau der Anlage
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6. Grinde fir die Wahl des Plans nach Abwagung der Planungsaltemativen

Die Prifung von Planalternativen erfolgte im Hinblick auf die vorgesehene Weiterentwicklung im gesamten Gemeindegebiet der Ge-
meinde Mammendorf.

Mlerdings ist der riumliche Bezug zur vorhandenen Biogasanlage firr den Betrieb zwingend erforderlich und auch aus stadtebaulicher
und landschaftsplanerischer Sicht zu bevorzugen.

Die vorgesehene Verdichtung dient der effektiven Ausnutzung vorhandener Baugebiete und beugt einer Zersiedelung der Landschaft vor.
Bei der Anordnung der Lage des notwendigen Baufensters wurde auf eine bestmdgliche Einbindung in dos Landschaftsbild genchtet.

Bei einem Verzicht auf die Realisierung an dieser Stelle entgeht der Gemeinde Mommendorf die Chance zum Erhalt der Anlage zur
Gewinnung von Energie aus regenerativen Rohstoffen und das Ziel der Farderung dieser im Gemeindebereich wird domit verfehlt,

Zwar bringt die geplante Anderung geringes Konfliktpotenzial mit sich, jedoch ist bei Durchfihrung der Planung keine erhebliche oder
unzumutbare Beeintriichtigung fir die im Umweltbericht betrachteten Schutzgter zu erwarten.
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