Planbezeichnung:

Planfertiger:

Fassung vom:
Geandert am:

Satzungsfassung vom:

GEMEINDE MAMMENDORF
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf

3. Anderung des Bebauungsplans
mit integriertem Griinordnungsplan
far das Gebiet ,Peretshofen Ost"

umfassend die FL.Nrn. 3690, 3690/1, 3767/2, 3767/3, 3784/2
sowie Teilflachen der FI.Nrn. 3695, 3696, 3698, 3699, 3767
Gemarkung Peretshofen

stadtundland

stadtplanung architektur

Architektin

Silke Drexler
Reichhof 1

86919 Utting a. A.

Tel 08806 - 95833 31
Fax 08806 - 95833 32
Mobil 0172 - 139 5372
drexler@stadtundland.bayern
www.stadtundland.bayern

20.09.2016
11.07.2017
16.01.2018

Inhalt:

A Festsetzungen durch Text
B Hinweise

C Verfahrensvermerke

D Planzeichnung (M 1:1000)
E Begriindung

Die Gemeinde

Mammendorf

erlasst gemal § 2 sowie §§ 9, 10 und 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 u. 3 des Baugesetzbuchs
- BauGB -, der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -, Art. 81 der
Bayer. Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -
und dem Bayerischen Naturschutzgesetz - BayNatSchG - diese Bebauungsplanénderung als

Satzung :
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Gemeinde Mammendorf 3. Anderung des Bebauungsplans ,Peretshofen Qst"

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

a) L j Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Anderungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Peretshofen Ost* i.d.Fassung vom
18.01.2000 (6ffentlich bekannt gemacht am 06.03.2000) zuletzt gedndert am 22.03.2005
(rechtsverbindlich am 07.04.2005).

2. Art der baulichen Nutzung

a) Das mit bezeichnete Baugebiet ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Die gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise méglichen Nutzungen sind nicht
zulassig.

b) Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit einer maximalen Grundfldche von
12 m? auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. Maf der baulichen Nutzung
a) GRZ 0,25 héchstzuldssige Grundflachenzahl

Uberschreitungen der Grundflachenzahl durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen sind bis zu einer GRZ von 0,50 zulassig.

b) 1l héchstzulassig zwei Vollgeschosse
I+D hochstzulassig zwei Vollgeschosse, wobei das Obergeschoss nur
als Dachgeschoss zuldssig ist
WH 6,30 héchstzulassige Wandhéhe in Metern: z.B. 6,30 m

Als Wandhohe gilt das MaR von der grundsticksbezogenen festgesetzten Hohenkote bis
zum Schnitpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der
Wand, bergseitig gemessen.

ié 540,00 Hohenkote in Metern tiber Normal Null; z.B. 540,00 m tiber NN

Diese jedem Baugrundstilick zugeordnete Hohenkote dient als Bezugshoéhe zur
Bestimmung der festgesetzten Wandhéhe und bezieht sich auf die Oberkante der Roh-
decke des Erdgeschossfubodens (OKRFB EG).

¢) Auf Baugrundstiick Nr. 1 sind maximal 6 Wohneinheiten in einem Mehrfamilienhaus
Zulassig.
Auf den Baugrundstiicken Nr. 2 bis Nr. 10 sind maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus
bzw. je Doppelhaushélfte zulassig.

4. Mindestgrundstiicksgréiie, Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliche

a) Fir die Baugebiete 1 und 2 werden als MindestgrundstiicksgréRe 500 m? festgesetzt.
Baugrundstiicke im Baugebiet 3 miissen mindestens 400 m? aufweisen.
In Baugebiet 4 betragt die Mindestgrundstiicksgréfe 1.000 m2.

b) Im gesamten Baugebiet ist die offene Bauweise zuldssig.

&] A Im Baugebiet sind nur Einzelh&user zuléssig.
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Gemeinde Mammendorf 3. Anderung des Bebauungsplans ,Peretshofen Ost*

Im Baugebiet sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Doppelh&user sind als profilgleiche Baukdérper mit durchlaufendem First sowie einheitli-
cher Dachform und Dachneigung zu errichten.

Baugrenze

Im Rahmen der festgesetzten Grundflachenzahl sind Uberschreitungen der Baugrenzen
fur Terrassen bis zu 2,0 m zulassig.

Die Einhaltung der Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO wird angeordnet.

5. Bauliche Gestaltung

a) Als Dachformen sind bei Wohngebauden Satteldzcher mit einer Neigung zwischen
35° und 44° zulassig. Wintergérten bleiben hiervon unberihrt.
Garagen und Nebengeb&ude sind mit Satteldachern mit einer Neigung zwischen
20° und 40° zulassig.
Bei an der Grundstiicksgrenze zusammengebauten Garagen miissen diese eine einheit-
liche Dachneigung und Dacheindeckung aufweisen.

b) Dachgauben, Quer- und Zwerchgiebel diirfen nur in einem Mindestabstand von 2,5 m
zum Ortgang errichtet werden. Sie diirfen maximal 1/3 der traufseitigen Wandlange
betragen.

c) Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel und -pfannen in ziegelrot, anthrazit und braun
Zulassig.

d) Bei Wohngebauden ist der First parallel zur ldngeren Seite des Grundrisses zu legen.

e) Solaranlagen (Fotovoltaik bzw. Sonnenkollektoren) sind nur als zusammenhangende
rechteckige Dachflachen zuléssig. Sie diirfen die Dachflache nicht Uberschreiten und
nicht aufgestandert ausgefiihrt werden.

f) Fassaden sind in Material und Farbe im hellen und mittleren Bereich der Farbskala zu
halten. Fassadenmaterialien und -anstriche in greller oder reflektierender Ausfiihrung
sowie Kunststoff-Fassaden sind unzulassig.

g) Neue Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen diirfen eine Héhe von 1,20 m nicht Uber-
schreiten, sie sind sockellos und mit einem Bodendurchschlupf von mindestens 10 ¢cm
fur Tiere auszubilden.

Einfriedungen sind nur mit senkrechten Latten in Holz oder Metall zulassig. Zwischen
privaten Grundstiicken diirfen auch Maschendrahtziune errichtet werden.

h) Geldndeveranderungen sind bis maximal der festgesetzten Hohenlage zulassig. Das
Gelande ist an das bestehende Gelande, zum Nachbargelande, zu angrenzenden d&ffent-
lichen Griin- und Verkehrsflachen durch flach geneigte Béschungen im Verhaltnis von
héchstens 1:3 anzupassen.

Innerhalb der Kronentraufen (zuziiglich Schutzzone) der zu erhaltenden Eichen sind
Gelandeveranderungen unzulassig, um Wurzelschadigungen zu verhindern.

6. Offentliche Verkehrsflachen

a) [ | Offentliche Verkehrsfliche - gemischt genutzte Flache
b) L j Offentlicher FuRweg mit wasserdurchlassigem Belag
gem Art. 3Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Art. 53 BayStrwG
c) | | [ ] Pl | []] | Parkplatze auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
mit wasserdurchlassigen Belagen
d) |_U I ! l i L | j StralRenbegleitgriin, z.T. mit Béschungsflachen
e) StralRenbegrenzungslinie
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Gemeinde Mammendorf 3. Anderung des Bebauungsplans ,Peretshofen Ost"

7. Garagen und Stellplatze

a) Garagen und offene Stellplatze sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften
allgemein zulédssig. Garagen durfen nur auf den hierfiir besonders festgesetzten Flachen
sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache erstellt werden. Offene Stellplatze
durfen auch ausserhalb der Baugrenzen errichtet werden.

I St/ Ga ! Flache fir offene Stellplatze bzw. Garagen / Carports

Pro Wohneinheit unter 80 m? Wohnflache ist 1 Stellplatz auf dem Baugrundstiick nach-
zuweisen, ab 80 m? Wohnflache sind 2 Stellplatze erforderlich.

b) Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchldssigem Belag auszufiithren
(z.B. Schotterrasen, sandverfugtes Pflaster, Rasenpflaster 0.4.).

8. Grinordnung

a) Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- oder Stellplatzflache fiir Kraft-
fahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, gartnerisch zu gestalten und mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist minde-
stens ein Baum 1. Ordnung (vorgeschlagene Artenliste unter Pkt. 8.b) zu pflanzen. Die
gepflanzten Baume sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume miissen auf
Kosten der Eigentimer nachgepflanzt werden.

Nadelgehdlze oder Lebensbaumhecken (Thujen) als Hinterpflanzung von Einfriedungen
sind nicht zulassig.

b) Art und GroRe standortgerechter und heimischer Geholze:
- vorgeschlagene Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn *
Acer pseudoplatanus Bergahorn *
Carpinus betulus Hainbuche *
Fagus sylvatica Rotbuche *
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche *
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche *
Tilia cordata Winterlinde *
Ulmus carpinifolia Feldulme

sowie heimische Obstbaume

Pflanzgrofie:
Hochstdmme aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt. Mindeststammumfang 16 - 18 cm

Pflanzart:
heimische und standortgerechte Laubbiaume

Bei den mit ,** gekennzeichneten Baumarten sind die Anforderungen des Forstvermeh-
rungsgutgesetzes (FoVG) zu beachten.

vorgeschlagene Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Ribes alpinum Alpenbeere
Rosa i.S. Wildrosen
Vibrunum lantana Schneeball
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3. Anderung des Bebauungsplans ,Peretshofen Ost*

Offentliche Grinflache als Ortsrandeingriinung (7,0 m breit)
bzw. Trenngriin (10,0 m breit) mit Baumbestand

zu erhaltender Laubbaumbestand (Eichen)
Kronentraufen (zuzlglich 2,0 m Schutzzone) sind von Unterbau-
ungen und Nebenanlagen freizuhalten.

e) Zum Schutz der zu erhaltenden Baume (Verletzungen, Versiegelungen im Wurzelbe-
reich) sind Nebenanlagen auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen, aber nicht
innerhalb der Kronentraufen (zuzuiglich Schutzzone) zulassig.

9. Klima- / Umweltschutz

Zur Erleichterung des spateren Einsatzes von erneuerbaren Energien, wie Solar- oder
Photovoltaikanlagen, sind bei der Errichtung von Gebauden bereits die Anschlussmaéglich-
keiten fiir diese Einrichtungen vorzusehen (z.B. durch die Verlegung von Leerrohren).

10. Immissionsschutz

AAAA

11. Energieversorgung

Zu &ffnende Fenster von schutzbeddrftigen Aufenthaltsraumen
nach DIN 4109 sind an den gekennzeichneten Fassaden nicht
zulassig. Festverglasungen zur Belichtung sind zulassig.
Alternativ ist vor dem zu éffnenden Fenster eines schutzbediirf-
tigen Aufenthaltsraumes eine baulich-technische Manahme z.B.
eingezogene oder verglaste Loggien, Prallscheiben, Vorhang-
fassaden oder dhnliches mit einer Tiefe von mindestens > 0.5m
erforderlich, sodass sichergestellt ist, dass der Immissionsrichtwert
nach TA-Larm vor dem dahinterliegenden, 6ffenbaren Fenster
eingehalten wird.

Aufdenflachen von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen gem.
DIN 4109 mussen folgendes resultierendes bewertetes Bauschall-
damm-MaR aufweisen: R'w,res = 40 dB

Die Stromversorgungskabel sind auf den Grundstiicken unterirdisch zu verlegen.

12. Vermalung

- 5,50 -

Mafzahl in Metern; z.B. 5,50 m

Fassung vom 16.01.2018

Seite 5/10



Gemeinde Mammendorf 3. Anderung des Bebauungsplans ,Peretshofen Ost*

B. HINWEISE

1. Grundstiicke
3690 Flurstlicksnummer; z.B. 3690
== bestehende Grundstiicksgrenze
__________ vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
1 Nr. des Baugebiets mit Festsetzung durch Planzeichen:

z.B. Nr. 1
2. Gebaude
L /;Z] bestehendes Hauptgebaude
|J_|_H i l | J | | ] l HT” bestehendes Nebengeb&ude

[ ——— | offene Uberdachung bzw. Carport

vorgeschlagene Bebauung

< > vorgeschlagenen Haupffirstrichtung
3. Verkehr
=~ ————
0y —7o—m———:=- Sichtdreiecke an der Einmiindung zur DorfstraRe

(gem. RAS-K Tabelle 12)

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von sichtbehindernder Bebauung und
Bepflanzung, héher als 1,0 m, gemessen tiber Fahrbahnoberkante (StralRenmitte Dorf-
stralse) frei zu halten. Ausgenommen hiervon sind einzelne Hochstammbaume.

4. Topografie
Hohenlinie mit Hohenangabe tiber normal Null; z.B. 539,00 GNN

5. Garagen / Nebengebaude / Dachgauben

Hinsichtlich der Gestaltung von Garagen, Nebengebauden und Dachgauben ist die
.Satzung der Gemeinde Mammendorf (iber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen
fur Garagen und Dachgauben* vom 22.09.1994 mafgeblich.

6. Griinordnung
a) O vorgeschlagene Standorte der zu pflanzenden Baume
(Artenliste unter Festsetzung A.8.b)

Baume sollten aus stiddeutschen Aufzuchtgebieten (Bayern und Baden-Wiirttemberg,
ausgenommen Bodensee-Gebiet und Bereich Oberrhein) kultiviert worden sein. Die
Pflanzungen sollten in der Baumschule vor Ort besichtigt werden kénnen.

b) @ @ @ Baumbestand

c) @ zu féllende Nadelbdume
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Gemeinde Mammendorf 3. Anderung des Bebauungsplans ,Peretshofen Ost*

d) Es wird angeregt, Uberdachungen von Park- und Stellplatzen pergolaartig (z.B. als
Holzkonstruktion) auszufiihren und mit Rank- und Schlingpflanzen zu begriinen.

7. Wasserver- und Entsorgung, Niederschlagswasser, Abfallwirtschaft

a) Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen sein. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Mammendorf im Trennsystem ent-
sprechend der jeweils giltigen Entwéasserungssatzung.

b) Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf &ffentliche Flachen abgeleitet werden.

c) Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflichen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig tber die
belebte Bodenzone zu versickern. Es sind die DWA-Richtlinien M 153 und A 138 zu
beachten bzw. die Niedersch!agswasserfreistelJungsverordnung (NWFreiV) bei Flachen
unter 1000 m?. Punktuelle Versickerung von Niederschlagswasser ist soweit als méglich
Zu vermeiden.

d) Bauliche Anlagen sind bei gfls. hohem Grund- oder Hangwasser durch geeignete bau-
technische MaRnahmen zu schiitzen (z.B. Keller als weile Wanne*, dicht bis OK Licht-
schachte ausfuhren).

e) Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils giiltigen Bestimmungen des Landkrei-
ses Furstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.

8. Energieversorgung / Klimaschutz
[[I[I T8 Standort bestehende Trafostation

Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu ver-
wenden oder Solaranlagen zu errichten.

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zur Bewasserung der Freifldchen zu
sammeln (Zisterne) und/oder als Brauchwasser zu nutzen.

Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

9. Immissionsschutz

a) Die von der Landwirtschaft ausgehenden Geruchs- und Larm- und Staubimmissionen
sind ortsublich, trotz einer ordungsgemaRen Landwirtschaft unvermeidlich und mussen
deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden. Dazu gehdéren auch der Viehtrieb
und der Verkehr mit landwirtschaftlichen Maschinen. Die Immissionen und Emissionen
kénnen auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen -
wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - auftreten.

b) Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingefuhrte DIN-Norm
und damit bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragstel-
ler im Zusammenwirken mit seinem zustandigen Architekten umzusetzen und zu beach-
ten. Bei den in der Begriindung unter Pkt. 12. angegebenen Bauschallddmm-Mafen
handelt es sich um Mindestanforderungen gemaR DIN 4109,

10. Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
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Gemeinde Mammendorf 3. Anderung des Bebauungsplans ,Peretshofen Ost"

11

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gemal’ Art. 8 DSchG unverziiglich anzu-
Zeigen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichte-
ten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Schutzbereiche

Das Planungsgebiet lag im Bauschutzbereich des ehemaligen Militarflugplatzes Firsten-
feldbruck (gem. § 12 Abs. 3 Ziff. 2 a Luftverkehrsgesetz (LuftVG)). Dieser Schutzbereich
wurde von der Regierung von Oberbayern - Luftamt Stdbayern - mit Verfiigung vom

23. Mérz 2012 aufgehoben - Az. 25-30-3736-FFB-1-12 - Bekanntmachung vom
02.04.2012).

Mammendorf, den 0.2. Mai_ 2018 Utting, den 17.01.2018
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Gemeinde Mammendorf 3. Anderung des Bebauungsplans ,Peretshofen Qst*

C. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.03.2016
die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans fiir das Gebiet ,Peretshofen Ost*
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 aAbs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 u. 3 BauGB
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 17.10.2016 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeit konnte sich gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der
Zeit vom 25.10.2016 mit 25.11.2016 tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 20.09.2016 informieren.

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gem. § 13a Abs. 3
Nr. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.10.2016 mit 25.11.2016 beteiligt.

3. Der Entwurf des Anderungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 11.07.2017 wurde
gem. § 4a Abs. 3i.V.m. §13a und § 3 Abs. 2 BauGB vom 19.09.2017 mit 19.10.2017
erneut offentlich ausgelegt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4a Abs. 3
i.V.m. § 13a und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.09.2017 mit 19.10.2017 erneut
beteiligt.

4. Die Gemeinde Mammendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.01.2018
den Anderungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 16.01.2018 gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

.................................................

(1. Burgermeister)

e 03. Mai 2018

nderung des Bebauungsplans wurde am ... .. ortsublich bekannt gemacht.

Der Anderungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich und kann ab
0 3M320Lﬂ1f Dauer im Rathaus Mammendorf, Augsburger Str. 12 wahrend der allge-

meinen Offnungszeiten eingesehen werden.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des

§ 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

ol )

(‘SJeglel)- .9 Mammendorf, den [}hMalZﬁ‘lﬂ
SOV | G : .
f'_:';-; l'g;-: il ()* |
Cf— L ‘ -: B | o R
Z o) X (1. Burgermeister)
{5 4

N
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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fir das im Ortsteil Peretshofen (Gemeinde Mammendorf) gelegene Gebiet liegt ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor (Rechtskraft am 06.03.2000), der zuletzt durch
die 2. Anderung am 22.03.2005 (rechtsverbindlich am 07.04.2005) gedndert wurde.

Der Gemeinderat Mammendorf beschloss am 15.03.2016 die 3. ff\nderung des Bebau-
ungsplans “Peretshofen Ost“ als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaB § 13 a
BauGB. Der Anderungsbereich umfasst die Flurnummer 3690, Gemarkung Mammen-
dorf, die dstlich anschlieBende StichstraBe mit Wendehammer “Am Kreuzfeld* sowie die
sudlich anschlieBende &ffentliche Verkehrsflache.

Die vorliegende 3. Anderung ersetzt den rechtsverbindlichen Bebauungsplan innerhalb
seines rdumlichen Geltungsbereichs.

Das Anderungsverfahren kann aus folgenden Griinden im beschleunigten Verfahren
gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt werden:
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Begriindung — 3. Anderung des Bebauungsplans “Peretshofen Ost*

GEMEINDE MAMMENDORF

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine “sonstige MaBnahme der Innenentwicklung*“
(vorhandene Gebé&ude sollen beseitigt werden, Neubauten sollen durch neu geordnete
Baurdume errichtet werden). Die zuldssige Grundflache liegt deutlich unter 20.000 m2.
Die durch die Anderung des Bebauungsplans erforderlichen ErschlieBungsflachen wer-
den vom Grundeigentiimer an die Gemeinde abgetreten. Neben einem Doppelhaus und
einem Mehrfamilienhaus sind liberwiegend Einzelhduser geplant, die um einen zentralen
Quartierplatz angeordnet werden und im Maf der Nutzung der umliegenden dorflichen
Struktur entsprechen.

Da durch die Anderung des Bebauungsplans keine Vorhaben zuléssig werden, die einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemas UVPG unterliegen,
ist eine allgemeine Vorpriifung nicht erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgter. Somit sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 4
BauGB ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie eine Abarbeitung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a BauGB nicht erforderlich.

Im seit 05.08.1981 wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mammendorf sind
Teile des Planungsgebiets als Dorfgebiet sowie Trenngriinflache bzw. Ortsrandeingrii-
nung mit erhaltenswertem Baumbestand ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung vom Dorfgebiet zum Allgemeinen Wohngebiet anzupassen

(§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Im derzeit laufenden Verfahren der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die
geplante Trasse der Umgehung der BundesstraRRe 2 festgelegt. Der Geltungsbereich der
vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans “Peretshofen Ost* befindet sich nicht im
Bereich der geplanten Umgehungstrasse.

Anlass und Inhalt der 3. Anderung

Der Eigentimer der Flurnummer 3690 (Gemarkung Mammendorf) trat mit dem Wunsch
an die Gemeinde heran, die bisherige landwirtschaftliche Hofstelle klnftig einer Wohn-
bebauung zuzufiihren. Um das Bauansinnen des Bauwerbers zu ermoglichen und um
die stadtebauliche Entwicklung des Planungsgebietes steuern zu kénnen, beschloss der
Gemeinderat die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans “Peretshofen Ost".

GroBe, Lage und Beschaffenheit des Baugebiets
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 1,09 ha.

Das Planungsgebiet befindet sich am nordéstlichen Rand des Ortsteils Peretshofen in
der Gemeinde Mammendorf. Es wird begrenzt durch erhaltenswerte Eichen im Norden
und Osten, an die landwirtschaftliche Flachen im Norden anschlieBen. Ostlich und siid-
lich der vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen liegen Wohnbauflachen, die in jings-
ter Zeit bebaut wurden. Westlich des Planungsgebietes befindet sich die katholische
Kapelle St. Michael sowie nordlich davon eine stillgelegte landwirtschaftliche Hofstelle.
Die Entfernung zur groBen Kreisstadt Fiirstenfeldoruck betragt rd. 8 km in westlicher
Richtung.

Die Gemeinde Mammendorf, im Westen der Region Miinchen gelegen (Landkreis
Furstenfeldbruck) liegt auf der von Miinchen nach Augsburg flihrenden Entwicklungs-
achse von lberregionaler Bedeutung.
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Begriindung — 3. Anderung des Bebauungsplans “Peretshofen Ost"

GEMEINDE MAMMENDORF

Im Regionalplan der Region Miinchen (14) ist die Gemeinde Mammendorf als “AuBere
Verdichtungszone® des Oberzentrums Miinchen ausgewiesen.

Durch die gute Verkehrsanbindung (Linie S 3, Regionalbahn, B2 bzw. B 471 (iber A 8)
besteht in Mammendorf starker Siedlungsdruck aus der Region Miinchen.

Die Gemeinde Mammendorf gehort neben den Gemeinden Adelshofen, Althegnenberg,
Hattenhofen, Jesenwang, Landsberied, Mittelstetten und Oberschweinbach zur Verwal-
tungsgemeinschaft Mammendorf (VGem), ein Zusammenschluss benachbarter kreisan-
gehdriger Gemeinden.

Die Boden im Landkreis Fiirstenfeldbruck wurden weitgehend von den Eiszeiten ge-
pragt. Als Relikte aus dieser Zeit sind die nérdlichsten Hochmoorvorkommen des Alpen-
vorlandes in der Region zu finden. Die Gemeinde Mammendorf, im sogenannten Natur-
raum “Frstenfeldbrucker Hiigelland“ gelegen, befindet sich in der Altmoranenlandschaft
des Isar-Loisachgletschers. Die vorherrschende Bodenbildung ist eine tiefgriindige
Braunerde, die aufgrund ihrer giinstigen Eigenschaften zu den bevorzugten Ackerbdden
gehort. Die Bdden im Planungsgebiet bestehen aus Talsedimenten der Maisachaue.

Der héchste Grundwasserspiegel wird im Gebiet mit ca. 3,0 m - 4,0 m unter Gelande
angegeben.

Planungsziele

Die Gemeinde Mammendorf hat dem regionalplanerischen Ziel der verstarkten Innen-
entwicklung durch Ausschopfen der Flachenreserven zu entsprechen (Raumstrukturelle
Entwicklung A Il 1.1). Im Weiteren wird dem Ziel entsprochen, dass die Wohnsiedlungs-
entwicklung einer Gemeinde die Deckung des Bedarfs ihrer Bevélkerung sowie einer
nicht unverhéltnisméBigen Bevélkerungszuwanderung umfasst (Siedlungsentwicklung
B 2.1). Die geplanten Neubauflachen werden in Anbindung an bestehende Wohnbau-
bzw. Dorfflachen in Form einer Liickenschliessung ausgewiesen. Zur Minimierung der
ErschlieBung ist lediglich eine neue Nord-Siid-Stich-Strae mit Quartierplatz im Wende-
hammer geplant. Das MaB der Nutzung orientiert sich am Bedarf der Bevdlkerung unter
Beachtung der dérflichen Struktur des Ortsteils Peretshofen.

Um U.a. dem landesplanerischen Grundsatz zu entsprechen, dass Verdichtungsraume
so entwickelt und geordnet werden, dass sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohnfunktio-
nen eine raumlich ausgewogene sowie sozial und ékologisch vertragliche Siedlungs-
und Infrastruktur gewahrleisten (LEP 2.2.7) beschloss der Gemeinderat von Mammen-
dorf die vorliegende Bebauungsplaninderung. Sie erméglicht die Steuerung der kiinfti-
gen stadtebaulichen Entwicklung im Ortsteil Peretshofen bei Ersatz- und Neubaumaf-
nahmen (Baubestand auf Baugrund Nr. 10 sowie Neubau von bis zu 9 neuen Wohnhau-
sern auf angemessenen Baugrundstiicken). Um auch zunehmend nachgefragte
Geschosswohnungen errichten zu kénnen, sind auf Baugrundstiick Nr. 1 bis zu sechs
Wohneinheiten in einem Mehrfamilienhaus zuléssig. Auf den ubrigen Baugrundstiicken
sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude festgesetzt.

Die Gemeinde Mammendorf ist bestrebt, durch die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) mdglichst gesunde und konfliktfreie Wohnverhilt-
nisse im Planungsgebiet zu sichern.
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Die Festsetzung von vier einzelnen Bauraumen bzw. drei Baurdaumen fir zwei Baukor-
per ist der Hanglage im Gebiet geschuldet. Es soll gewahrleistet werden, dass jedes
Wohnhaus ausreichend groBe Stid- und Westgarten erhalt und eine aufgelockerte Be-
bauung entsteht.

Um eine fir die l&andliche Gemeinde Mammendorf untypische hohe Verdichtung zu ver-

hindern, werden MindestgrundstiicksgréBen festgesetzt (500 m?2 fiir Baugrundstiicke mit
Einzelhausern, 400 m2 fiir Baugrundstiicke mit Doppelhdusern sowie 1.000 m2 im Bau-

gebiet Nr. 4 fir ein Mehrfamilienhaus).

Garagen diirfen innerhalb der Baugrenzen sowie auf den hierfiir besonders festgesetz-
ten Flachen errichtet werden. Offene Stellpltze diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

Geplante Nutzungen

Der 10.905 m2 (100%) umfassende Geltungsbereich gliedert sich wie folgt:

- Nettobauland (Baugrund Nr. 1 - 9) 5.685 m2
- Nettobauland (Baugrund Nr. 10 mit Bestandshaus) 940 m?
- Nettobauland gesamt 6.625 m2 (61 %)

—  Offentliche Verkehrsflache
(incl. &ffentl. FuBweg und 3 6ffentl. Parkplatzen
mit wasserdurchldssigem Belag sowie
Flachen mit StraBenbegleitgriin) 3.095 m2 (28 %)

- Offentliche Griinflache (Quartierplatz) 150 m2 (1 %)

—  Offentliche Griinflache
(Rand- bzw. Trenngriin mit erhaltenswerten Eichen)  1.035 m2 (10 %)

Fir das Baugebiet wird gemani § 4 BauNVO “Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.
Die geman § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zulés-
sig. Dies entspricht dem stadtebaulichen Ziel, innerhalb des Geltungsbereichs planungs-
rechtlich keine Nutzungen zuzulassen, die zu Konflikten mit der Wohnnutzung fihren
kodnnten bzw. ein erhdhtes Ziel- und Quellverkehrsaufkommen zur Folge zu haben.

Angepasst an die dérfliche Struktur Peretshofens sind auf den Baugrundstiicken Nr. 1
bis 9 lediglich Einzelhauser zul3ssig.

Im Bereich von Baugrundstiick Nr. 10 wird das bestehende Wohnhaus wie im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan durch einen Bauraum aktiv gesichert. Aufgrund der Grund-
stlcksgroBe (940 m?) ist auf diesem Baugrundstiick kiinftig auch ein Doppelhaus statt
eines Einzelhauses zulédssig. Neu geplante Garagen konnen auf zwei festgesetzten
Flachen flir Garagen / Stellplatze oder im Bauraum errichtet werden.

Um im Ortsteil Peretshofen die Errichtung von Geschosswohnungen zu erméglichen,
sind auf Baugrundsttick Nr. 1 bis zu sechs Wohneinheiten in einem Einzelhaus zulassig.
Die Lage des méglichen Mehrfamilienhauses wurde bewusst am tiefsten Punkt des Pla-
nungsgebietes gewahlt und in Nahe zu bereits bestehenden groBeren dérflichen Ge-
bauden. Ein gréBerer Baukdrper fligt sich somit klnftig harmonisch in das Ortsbild ein.
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Im Planungsgebiet sind Garagen und offene PKW-Stellplatze im Rahmen der bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften allgemein zuldssig. Sie diirfen innerhalb der (iberbauba-
ren Grundstiicksflache sowie auf den hierfiir besonders festgesetzten Flachen errichtet
werden.

Das MaB der Nutzung ist im Baugebiet mit der auf die Baurdume bezogenen héchstzu-
lassigen Grundflachenzahl (GRZ 0,25) und der héchstzulassigen Zahl der Vollgeschos-
se (I+D bzw. Il) in Verbindung mit einer héchstzulassigen Wandhéhe festgesetzt. Uber-
schreitungen durch die Grundflachen von untergeordneten Nebenanlagen i.S. des § 14
Abs. 1 BauNVO sind mit einer maximalen Grundflache von 12 m? auch auBerhalb der
Baurdume zulassig. Weitere Uberschreitungen durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen sind bis zu einer GRZ von 0,50 zulassig.
Entsprechend der Hohenentwickiung im Planungsgebiet diirfen in den Baugebieten 2, 3
und 4 Wohngeb&ude mit zwei Vollgeschossen plus Dachgeschoss mit einer Wandhdhe
bis zu 6,30 m errichtet werden. Im rd. 3,0 m héher gelegenen nérdlichen Baugebiet 1
sind Wohngebdude mit zwei Vollgeschossen (Erdgeschoss plus Dachgeschoss) mit ei-
ner Wandhdhe bis zu 5,20 m zuléssig. Diese reduzierte Wandhéhe ist der Ortsrandlage
geschuldet, aber auch dem angrenzenden erhaltenswerten Baumbestand (Eichen).

Die hochstzulassige Grundflache fir das Baugebiet betragt 1.656 m2 bei einer GRZ von
0,25. Die zulassige Uberschreitung fiir Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO kann bis zu
einer maximalen Grundflache von 3.312 m2 (GRZ 0,50) fiihren. Stellplatze, Zufahrten
und Wege diirfen nur mit wasserdurchléssigen Belagen errichtet werden, bestehende
versiegelte Bereiche sollen wenn méglich entsiegelt bzw. ebenfalls mit wasserdurchlés-
sigen Belagen versehen werden.

Im Bereich des zentralen Quartierplatzes sind drei éffentliche Parkplatze flr Besucher
festgesetzt, die ebenfalls wasserdurchlassig auszufiihren sind.

Vom Quartierplatz nach Norden bindet ein 6ffentlicher FuBweg die Wohnbauflachen an
den nérdlichen Landschaftsraum an.

Als Dachformen sind bei Wohngeb&uden Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen
35° und 44° méglich. Bei Garagen und Nebengebauden kénnen Satteldacher mit einer
Neigung zwischen 20° und 40° errichtet werden.

Durch die Festsetzung bis 44° kénnen insbesondere auf den nach Stiden ausgerichteten
Dachfiachen Solaranlagen wirtschaftlich angebracht werden, deren Selbstreinigung
durch diese Dachneigung unterstiitzt wird.

Sonstige Festsetzungen

Um zu gewabhrleisten, dass die geplanten Wohnh&user, insbesondere im nérdlichen
Hangbereich, vertraglich zueinander, aber auch angepasst an das Gelande errichtet
werden, sind fir die vorgeschlagenen Grundstiicke Héhen (OKRFB EG) festgesetzt.
Garagen diirfen in sinnvoller Anbindung an die ErschlieBungsstraBe unabhéngig davon
errichtet werden.

Mit den Festsetzungen zur baulichen Gestaltung versucht die Gemeinde, einen Rahmen
far die wichtigsten Gestaltungsmerkmale festzulegen. Es werden Festsetzungen zu Ga-
ragen, zu Dachaufbauten, zur Dachgestaltung, zu Solaranlagen auf Dachflachen, zu
Fassadenmaterialien und —farben, zu Einfriedungen sowie zu Gelandeveranderungen
getroffen.
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Infrastruktur

Im ca. 8 km entfernten Fiirstenfeldbruck sind die Versorgungseinrichtungen eines Mittel-
zentrums vorhanden. Zur weiteren Bedarfsdeckung erreicht man tber die B 2 in ca.

35 km das Oberzentrum Miinchen in dstlicher Richtung sowie in ca. 35 km in nordwestli-
cher Richtung das Oberzentrum Augsburg.

ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird {iber eine Stichstrae von Siiden, abzweigend von der vor-
handenen DorfstraBBe, erschlossen. Der im Zentrum gelegene Wendebereich ist als ein-
bahnige Schleife um eine offentliche Griinflache festgesetzt. Fiir Besucher des Wohn-
gebietes sind im Bereich des Platzes drei offene Parkplatze geplant.

Das bestehende Wohnhaus auf Baugrundstiick Nr. 10 wird sowohl von Siiden tber die
DorfstraBBe erschlossen, als auch bei einer kiinftigen Doppelhausbebauung von Osten
Uber die vorhandene StichstraBe “Am Kreuzfeld®.

Die neue offentliche Verkehrsflache soll neben der erforderlichen asphaltierten Flache
(5,50 m) beidseits wasserdurchlassige Gehwegflachen (0,50 m) erhalten, welche ho-
hengleich errichtet werden sollen.

Im Zuge der ErschlieBung des Baugebiets soll auf der Siidseite der vorhandenen Dor-
straB3e ein 2,50 m breiter Geh- und Radweg errichtet werden, der am Ortsausgang in ei-
nen 1,50 m breiten Radweg in Richtung Mammendorf miindet. Auf der Nordseite der
DorfstraBe verbessert kiinftig ein schmaler Gehweg (1,50 m) fir FuBgénger, insbeson-
dere fir Kinder, die Benlitzung der éffentlichen Verkehrsflache innerhalb des Dorfge-
biets.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgungsan-
lage der Gemeinde Mammendorf.

Das anfallende Schmutzwasser wird im Trennsystem der gemeindlichen Entsorgungs-
anlage zugefihrt. Die jeweils guiltige Entwésserungssatzung der Gemeinde Mammen-
dorf ist zu beachten.

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist flachig Uber die belebte Boden-
zone des Baugrundstlicks zu versickern. Punktuelle Versickerung von Niederschlags-
wasser ist soweit als méglich zu vermeiden.

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke Firs-
tenfeldbruck gesichert.

Das bestehende Gebaude ist mit Telekommunikation versorgt. Ein Mehrbedarf ist mit
dem Versorgungstrager abzustimmen.

Die Abfallbeseitigung ist gemaR der Satzung des Landkreises Fiirstenfeldbruck geregelt
und entsprechend einzuhalten bzw. durchzufiihren.
Eigenkompostierung wird empfohlen.
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Baugrund

Die Ausflhrung einer “Wei3en Wanne* (Keller dicht bis OK Lichtschacht) wird zum
Schutz von baulichen Anlagen bei ggfls. hohem Grund- oder Hangwasser empfohlen.
Fir unterkellerte Gebaude mit einer Einbindetiefe von ca. 3,0 bis 3,50 m u. GOK liegen
die Aushub- und Griindungssohlen nach aktuellem Kenntnisstand oberhalb des Grund-
wasserspiegels, entsprechende WasserhaltungsmaBnahmen sind daher vermutlich nicht
erforderlich.

Im von Nordost nach Siidwest abfallenden Gelinde des Planungsgebietes (544 m (. NN
bis 539 m (. NN) erfolgt die Niederschlagswasserbeseitigung durch flachige Versicke-
rung auf dem jeweiligen Baugrundstiick.

Altlasten

Im Altlastenkataster des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck sind im Planungsgebiet keine
Verdachtsflachen bekannt und nicht zu erwarten.

Immissionsschutz

Die 3. Anderung des Bebauungsplans “Peretshofen Ost* setzt ein Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) fest. Das Planungsgebiet steht im Einfluss von SchieBlarm, aus dem in ca.
1 km Entfernung gelegenen Jagdparcour Bayern GmbH und der Firma “Brennstoffe
Scherer (westlich angrenzend an den Geltu ngsbereich).

Geman § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Der Schallschutz
wird dabei fur die Praxis durch die DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau“:2002 konkre-
tisiert. In der DIN 18005 sind entsprechend der schutzbeddrftigen Nutzungen (z.B. Bau-
flachen, Baugebiete, sonstige Flachen) Orientierungswerte fiir die Beurteilung genannt.
lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des
betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Baufliache verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfiillen. Fir Gewerbelarm wird in Er-
ganzung zur DIN 18005 die “Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* (TA
Larm:1998) als fachlich fundierte Erkenntnisquelle zur Bewertung herangezogen.

Orientierungswerte (ORW) der DIN 18005-1, Bbl. 1, Ausgabe 2002
Immissionsrichtwerte (IRWTa) der TA Larm, Ausgabe 1998

DIN 18005 Teil 1, BL1 TA Larm
Orientierungswerte (ORW) Immissionsrichtwerte (IRW)

Gebiets- Sy o .
In Klammern: Gilt fiir Gewerbelarm

bezeichnung

Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Allgemsing 55 45 (40) 55 40

Wohngebiete (WA)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
erstellt und die einwirkenden Larmimmissionen aus den gewerblichen Anlagen ermittelt
und beurteilt.
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Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass der Brennstoffhandel (Firma “Brennstoffe
Scherer*) und das Glockenlauten (St. Michael) schalltechnisch vernachlassigt werden
kénnen.

Die Untersuchung des einwirkenden SchieBlarms kam auf Grundlage von Immissions-
messungen auf dem Planungsgebiet zu dem Ergebnis, dass durch den Jagdparcour der
Immissionsrichtwert eines WA nach TA-L&rm im gesamten Planungsgebiet an den Nord-
und Westfassaden deutlich tiberschritten wird. Aktive LarmschutzmaBnahmen in Form
von Wanden oder Wallen sind in der fiir die Bebauung erforderlichen Hohe stadtebaulich
und wirtschaftlich nicht vertretbar. Um den genehmigten SchieBbetrieb nicht einzu-
schranken, muss mit SchallschutzmaBnahmen an der Bebauung in Form von Grundris-
sorientierung und bauliche Vorbau-MaBnahmen reagiert werden.

Auf den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen treten Spitzenbelastungen (L&rm-
und Staubbelastigungen) zeitlich beschrénkt wahrend einiger Tage in der Erntezeit auf
und sind gemé&B TA-Larm 7.2 zulassig (Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
durch “seltene Ereignisse”). Die eventuell stérenden, jedoch ortsiiblichen Auswirkungen
auf das Planungsgebiet durch L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen verursacht durch
die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen sind als ortsiiblich
anzusehen und missen deswegen gemaR § 906 BGB hingenommen werden.

Von der derzeitigen Nutzung der nérdlich angrenzenden Flachen (Koppeln mit Pferde-
offenstallungen) gehen zudem deutlich geringere Emissionen aus, als von einem Milch-
vieh- oder Rindermastbetrieb.

Denkmalschutz

Ca. 20 m westlich des geplanten Bauraums in Baugebiet Nr. 4 liegt die katholische
Kapelle St. Michael, (Baudenkmal gemaR bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege —
D-1-79-136-10). Im unmittelbaren Umfeld der Kapelle wurden spéatmittelalterliche und
frihneuzeitliche Befunde (Bodendenkmaler — D-1-7732-0131 sowie D-1 -7732-0051)
seitens des Denkmalamtes festgeschrieben. Sofern bei der Errichtung der geplanten
Gebéaude Bodendenkmadler zu Tage treten, sind diese geman Art. 8 DSchG bei der Un-
teren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege un-
verzuglich anzuzeigen. Aufgrund der Nahe der kartierten Bodendenkmaler ist bei jegli-
chen Bodeneingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen.

Die Sichtachse aus dem sidlichen Landschaftsraum zur Dorfkapelle wird durch die ge-
plante Wohnbebauung nicht beeintréchtigt. Das Baudenkmal bleibt aus dieser Richtung
weithin sichtbar. Von Osten betrachtet verhindern bereits heute bestehende Fichten und
ein am StraBenrand der DorfstraBBe leerstehendes historisches Wohngebaude einen
freien Blick auf das Baudenkmal. Im Norden und Westen ist die Kirche durch dérfliche
Wohn- und Wirtschaftsgebaude eingerahmt.

Nachdem die Fichtengruppe westlich des Bauraums auf Baugrundstiick Nr. 1 durch

neu zu pflanzende Baume 1. Ordnung ersetzt werden soll und dadurch die optischen
Auswirkungen der Neubauten auf das Baudenkmal ziemlich gering ist, wird die Planung
als vertréglich in Bezug auf das denkmalgeschiitzte Gebaude eingestuft.
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Begriindung — 3. Anderung des Bebauungsplans “Peretshofen Ost
GEMEINDE MAMMENDORF

14. Schutzbereiche (Flugplatz Fiirstenfeldbruck)

Das Planungsgebiet lag seit den 1960er Jahren im Bauschutzbereich des ehemaligen
Militarflugplatzes Furstenfeldbruck (gem. § 12 Abs. 3 Ziff. 2 a Luftverkehrsgesetz
(LuftVG)). Dieser Schutzbereich wurde von der Regierung von Oberbayern - Luftamt
Stdbayern - mit Verfigung vom 23. Mérz 2012 aufgehoben (Az. 25-30-3736-FFB-1-12 -
Bekanntmachung vom 02.04.2012).

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sowie beim Aufstellen von Kranen oder ande-
ren Luftfahrthindernissen sind somit die bisherigen Einschrankungen durch den Bau-
schutzbereich entfallen.

15. Grinordnung

Um die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild moglichst gering zu halten,
werden Pflanzvorschriften, insbesondere zur Eingriinung der Baugrundstiicke, festge-
setzt. Die Baugrundstticke sollen weitest méglich unbefestigt bleiben und mit Baumen
und Stréuchern bepflanzt werden, um den Artenschutz im Planungsgebiet auch kiinftig
zu sichern. Es werden nur heimische und standortgerechte Baume zur Bepflanzung zu-
gelassen.

Nordlich des Planungsgebiets wird eine 7,0 m breite 6ffentliche Griinflache mit drei er-
haltenswerten Eichen als Ortsrandeingriinung festgesetzt. Ostlich des Baugebiets ist
eine 10,0 m breite 6ffentliche Griinflache mit ebenfalls drei erhaltenswerte Eichen fest-
gesetzt. Als zusatzlicher Schutz sind um jede Baumkrone 2,0 m Schutzzonen einge-
zeichnet, die von jeglichen Unterbauungen und Nebenanlagen freizuhalten sind.

Die Eichen bilden eine markante Ortsrandeingriinung im Verbund mit dem westlichen,
ostlichen und stdlichen Laubbaumbestand. Sie wirken weithin in den Landschaftsraum
hinein und rahmen auch kiinftig das neue Baugebiet harmonisch ein.

Im Gffentlichen StraBenraum der neuen StichstraBe ist geplant, nur die erforderliche
Mindestbreite der StraBe zu asphaltieren, seitliche Gehwegsbereiche sollen wasser-
durchlassig errichtet werden.

0 2. Mai 2018

Mammendorf, ......ooeiina
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Josef Heckl (—"31
1. Burgermeister \C;
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Anlagen:

Schalltechnische Untersuchung (1527-2017 VO1) vom 30.06.2017
(C. Hentschel Consult Ing.-GmbH fiir Immissionsschutz und Bauphysik)

Gutachterliche Stellungnahme zu Geruch (17-01-03-FR) vom 28.03.2017
(IMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG — Immissionen / Meteorologie / Akustik)
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Rechtswirksamer Flachennutzungsplan
Bereich der 4. Anderung des FNP i.d.F. vom 22.11.1994

(Genehmigt It. Bescheid des Landratsamts FFB vom 16.05.1995,

Az. 21V - 610-10/3)
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