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Die Gemeinde Althegnenbergd
erlsapt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeord-

nung fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als
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A)

FESTSETZUNGEN

1.

Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung

2

a) R Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Gel-
tungsbereichs den Wirksamen Bebauungsplan
"Helgenau" i.d.F. vom 24.07.1991

c) -o—e—eo—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Nutzung

a) WA Allgemeines Wohngebiet gemdf § 4 Baunut-
zungsverordnung

b) Ausnahmen gemdB § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
sind nicht 2zuldssig.

c) MD Dorfgebiet gemdB § 5 Baunutzungsverord-
nung

d) Ausnahmen gemdB § 5 Abs. 3 sowie Tankstellen gemdB
§ 5 Abs. 2 Ziff. 9 Baunutzungsverordnung sind nicht
zulédssig.

MaB der baulichen Nutzung

a) I maximal 1 VollgeschoB zuldssig
b) 11 maximal 2 Vollgeschosse zuldssig
c) GF180 Hochstzuldssige Geschoffldche in Qua-

dratmetern innerhalb einer iberbaubaren
Grundstiicksfldche; z.B. hochstens 180 gm
zuldssig. Die Fldche von Aufenthaltsradu-
men 1n Nichtvollgeschossen einschlieB-
lich der zu ihnen gehdrenden Treppen-
rdume und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswdnde sind gem. § 20 Abs. 3 Satz 2
Baunutzungsverordnung bei der Ermlttlung
der Geschoffldche mitzurechnen.

d) Die hochstzuldssige Grundflachenzahl innerhalb des
Grundstlicks, einschlieBlich einer festgesetzten
10 m breiten privaten Griinfldche im Uberschwem-
mungsgebiet betragt maximal 0,3.

Bauweise, liberbaubare Grundstilicksflache

a) Es sind nur Einzelhduser zulédssig.

| o) S — Baugrenze



gauliche Gestaltung

a)

b)

c)

d)

J)

Bauvorhaben miissen sich organisch in das Gelande
einfiigen; das Orts- und Landschaftsbild beeintrach-
tigende Abgrabungen oder Aufschiittungen sind nicht
zuldssig. Jedem Bauantrag ist ein Langs- und Quer-
schnittsplan mit Angabe der Hohen des vorhandenen
und des geplanten Geldndes beizugeben.

Die Hdhe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens,
gemessen von der sich nach der StraBenausbauplanung
der Gemeinde ergebenden Gelindeoberkante, darf

0,30 m nicht iiberschreiten.

Die Wandhdhe, gemessen von der Schnittlinie zwi-
schen AuBenfliche der AuBenwand und Dachoberkante
zur natiirlichen oder der sich durch die StrafBenaus-
bauplanung ergebenden Gelindeoberfliache, darf bei
einem Vollgeschof 3,80 m und bei zwel Vollgeschos-
sen 6,0 m nicht iiberschreiten. Bei den Gebauden
entlang der Miinchner StraBe ist ein Kniestock von
max. 0,25 m zuldssig.

— vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Dicher sind als Satteldicher mit ziegelroten Dach-
pfannen auszubilden; Dachneigung 42°-52° entlang
der Miinchner Strafe; im librigen Bereich 38°-45°.

Fenster sind als stehende Formate im Verhdltnis 3:2
(Hohe:Breite) auszubilden; liegende Formate sind
nur zuldssig, wenn eine entsprechende Unterteilung
durch Fenstersprossen erfolgt.

Dachgauben sind nur mit satteldach und nur bis zu
einer maximalen Breite von 1,20 m zuldssig.

Fiir die AuBenwidnde ist weiBer Putz vorgeschrieben;
Glasbausteine sind nicht zuléssig; Wandverkleidun-
gen sind nur in naturfarbenem Holz nmit senkrechter
Schalung zuléssig.

Fenster, Tiiren und Tore sind nur in den Materialien
Holz und Glas zuldssig.

Doppelhduser sind beziiglich Dachform, Dachneigung,
Wwandhdhe und verwendeter Materialien einheitlich zu
gestalten. Wand- und Dachflidchen sind bilindig auszu-
bilden.

Garagen

a)

b)

r- s %
Eﬁ] Flache flur Garage

Garagen diirfen nur innerhalb der hierfiir bezeichne-
ten Flichen sowie innerhalb der {iberbaubaren Grund-
stiicksflidchen errichtet werden.



Sofern Garagen an der seitlichen Grundstlicksgrenze
vorgesehen sind, 1st Grenzbebauung vorgeschrieben.

Garagen sind bezliglich Dachform, Dachneigung und
verwendeter Materialien an die Hauptgebdude anzu-
passen. Bel freistehenden Garagen betragt die zu-
ldssige Dachneigung 25°-30°.

Garagen mlissen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens
5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt
sein. Bel mehr als 7,00 m Entfernung diirfen die Zu-
fahrtsbreiten an der StraBenbegrenzungslinie nicht
mehr als 3,00 m betragen.

Je Einfamilienhaus sind 2 Garagen bzw. Stellplitze
zu errichten. Bei Mehrfamilienhdusern sind je Wohn-
einheit Uber 80 gm: 2 Garagen bzw. Stellplidtze und
je Wohneinheit unter 80 gm: 1 Garage bzw. Stell-
platz zu errichten.

Einfriedungen

a)

Als Einfriedungen entlang der StraBenverkehrsflidche
sind nur sockellose Zdune mit senkrechten Holzlat-
ten bis zu einer Hohe von max. 1,20 m mit Hinter-
pflanzung zuldssig. An seitlichen und rilickwdrtigen
Grundsticksgrenzen sind nur sockéllose Einfriedun-
gen als Zdune mit senkrechten Holzlatten bzw. Ma-
schendrahtzdune bis zu einer Hdhe von max. 1,00 m
mit Hinterpflanzung zuldssig. Entlang der festge-
setzten Wiese ist geschnittene Hinterpflanzung
nicht zulé&dssigqg.

Garageneinfahrten diirfen bis zu einer Entfernung
von 5,00 m bis zur StraBenverkehrsfldche hin nicht
eingefriedet werden.

Verkehrsfl&dchen

StraBenbegrenzungslinie (&ffentliche
ehrsi2iche)

Fanrzann bzw. FuB~ und Radweg

Verkehrsfiache besonderer Zweckbestim-
mung; verkehrsberuhigter Ausbau.

[l |

StraBenbegleitgriln

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

als selbstdndig gefiihrter FuB- und Rad-
weg bestimmte Verkehrsflédche

H




g) ‘<i:£::;7 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkel-

h)

ldnge 1in Metern

Innerhalb der Sichtdreiecke 1st jede Art von
Bebauung, Bepflanzung oder Lagerung von Gegenstan-
den iiber 1,00 m Hohe, gemessen von der StraBenocber-
fliache in Fahrbahnmitte, unzuldssig. Ausgenommen
sind einzelstehende hochstdmmige, 1n Sichthdhe un-
belaubte Biume mit einem Astansatz nicht unter

2,50 m Hohe.

Fiir die Befestigung von privaten Verkehrsfldachen
sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden
(wassergebundene Decke oder weitfugig verlegtes
Pflaster) .

Grinordnung

g9)

6ffentliche Griinfldache
Wiese

zu erhaltende Bdume

zu pflanzende Bdume

private Grinfi&dche; eine Auffillung des
natiirlichen Geldndes ist nicht zulédssig

Die unbebauten Fldchen sind, soweit sie nicht als
Geh- und Fahrfldchen oder als Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge angelegt sind, gdrtnerisch zu ge-
stalten. Es sind so viele Baume zu pflanzen, daf3 je
250 gm Baudgrundsticksflache mindestens ein Baum und
ein Strauch entsprechend Absatz 9.g) kommt. Die in
der Planzeichnung dargestellten B&dume sind hierauf
anzurechnen.

Beil Beibehaltung der festgesetzten Pflanzdichte
sind geringfiigige Abweichungen in der raumlichen
Anordnung der Bdume zuldssig.

Fiir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzen-
den Gehdlze sind folgende Arten zu verwenden:

Baume: Buche, Stieleiche, Kiefer, Sandbirke,
Eberesche, Salweide, Esche, Hainbuche,
Ulme sowie Obstbaume

Pflanzgrofe: Hochstdmme 3 bis 4mal verpflanzt,
Stammumfang 18-20 cmn,
Hohe mind. 3,50 - 4,00 m

. Striucher: Kornelkirsche, HaselnufB, Schneeball

WeiRdorn, Schlehe, Heckenkirsche
PflanzgréfBe: 0,80 - 1,00 m, 2mal verpflanzt

Fassadenteile ohne Fenster sind zu begrinen.
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B)

10.

11.

i)

J)

k)

Nicht zuldssig sind Thuja, Blaufichte und Scheinzy-
presse.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens 1in
der nach Bezugsfertigkeit der Gebiude liegenden
Pflanzperiode durchzufiihren.

Jedem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan
beizugeben, der den Festsetzungen dieses Bebauungs-—
plans entspricht. '

Versorgung

= e e . fiir Strom, Wasser, Abwasser und
W g Fernmeldeanlagen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belastende Flache

LArmschutz

Die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind még-
lichst auf der der BundesstraBe (B 2) abgewandten
Gebiudeseite anzuordnen. Sollte dieses nicht mo&g-
1ich sein, sind die Schlaf- und Kinderzimmer mit
Schallschutzfenstern der Klasse IV gem. VDI-Richt-
linie 2719 "Schallschutzklassen von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen" mit integrierter
Liftungseinrichtung 2zu versehen.

12. Abfallbeseitigung

Bei Grundstiicken, auf denen das Hauptgebdude mehr

als 10 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt

ist, sind die Miilltonnenpldtze an der Grundsticks-
grenze unterzubringen.

13. VermaBung

qhiﬁk MaBangabe in Metern, z.B. 8,0 m

HINWEISE

So——o pbestehende Grundstiicksgrenze
Do—X—0_ aufzuhebende Grundstlicksgrenze
—————— vorgeschlagene Grundsticksgrenze
552 Flurstiicknummer, z.B. 552
bestehendes Hauptgebadude
pbestehendes Nebengebdude

abzubrechendes Gebaude

Gebiudeschema fiir geplante Gebdude




Wasserflache

Grenze des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets

Hohenlinie

Es ist die Benutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom
23.01.1990 anzuwenden.

Kartengrundlage: Amtliche Katasterbldtter M 1:1000
Planzeichnung zur MaBentnahme nur

bedingt geeignet; keine Gewdhr fiir
MaBhaltigkeit
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Verfahrensvermerke

T

2.

Der BeschluR zur Aufstellung der Bebauungs lan-Anderung und_Erwejtetung wurde
vom Gemeinderat Althegnenberg anuf%.@i.‘.’%. gefaRt und a /,df ortsublich
bekanntgemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Die frithzeitige Beteiligung der Burger zum Vor ntwurf der Bebauungsplan-Andgrung
unddg\.};iterung in der Fassung vomﬂo’(%pjé hat in der Zeit vom&% a"'z'ezjbm

Gl 2 . stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frithzeitige Beteiligung der Trager sffentlicher Belange zumy Vor twurf der
A A

Bebauungsplan-Apderung und Eryeiterung in der Fassung vom “&ZTeT0L 00 hat in der
Zeit vonjﬂjz biy/&ﬁéﬁ} stattgefunden (8 4 Abs. 1 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung mit Beteiligung der Trager offentlicher Bel%e Z}%ntwurf
der Bebauungsplan-Andgrung ungér%iterung in der Fassung vom GO LS, hat in
der Zeit vom K1 O« SShis %‘: stattgefunden (8 3 Abs. 2 i.V.m. &8 4 BauGB).

zur En Wurfi%nderun und [}w‘eiterung in der Fassung vong&Y.s 70870 hat in der Zeit
o OAaE, T vis M. T stattgefunden (§ 3 Abs. 3 BauGB / § 3 Abs. 31.V.m.

§ 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Satzungsbgschlufd zur Bebauungsplan-Anderung und Erweiterung ip der Fassung
vom-%- ag1%wurde vom Gemeinderat Alithegnenberg am @6?2 gefallt (8 10

Die erganzende offentliche Auslegung mit Beteiligung der Trager offeptlicher Belange
SBORR

BauGB).

...............

Alth enberg, de ,
(i)

(d—tHtseher—Erster Burgermeister)

Dhotricd,, Teter

erqeyerfahren zur Bebauungspian—.-"—‘\nderung und Erweiterung in der Fa‘s%ng
72 : > 2 ?
G wurde mit Schreiben der Gemeinde Althegnenberg vom# 6. Y an

VO T
s Landratsamt Etirstgnfeldbpuck eingeleitet. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom
ﬂ%’f ﬁé Awfﬁmeine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend

............ ’

gemacht (8§ 11 BauGB).

Eurstenfeldbrlick/Zden ......o.ooeiiines

(Siegel) Jur. Staatsbeamte?

Die ortsiblicH sftmachung Uber den Abschluf3 des Anzeigeverfahrens zur

Bebauungsplan-Anderung und Erweiterung erfolgte am®&&&.cxz...; dabei wurde auf
die Rechtsfolgen der §8 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Bebau-
ungsplan-Anderung und Erweiterung hingewiesen. Mit der Bekannt a‘gh%ung trat die
Bebauungsplan—Anderung und Erweiterung in der Fassung VONM&Z.LT. 2. 8 in Kraft (8
12 BauGB).

Althegpenberg, Fe%dﬁy@
........... Ny VLYY A—

(H—Miiseher—Erstor Biirgermeister)



