Kriterienkatalog
(Stand 18.09.2020)

der Gemeinde Hattenhofen fiir die Vergabe von preisvergiinstigtem
Bauland zur Deckung des értlichen Wohnbedarfs

Die Gemeinde Hattenhofen hat ein starkes Interesse, den Wohnbedarf der ortlichen
Bevdlkerung zu decken, sozial stabile Bewohnerstrukturen zu schaffen und zu erhal-
ten sowie ein aktives Gemeindeleben und den sozialen Zusammenhalt innerhalb der
Gemeinde sicherzustellen. Kénnen Birger aufgrund der Marktlage, insbesondere
aufgrund hoher Grundstuickspreise, eine Wohnimmobilie in der Gemeinde Hatten-
hofen auf dem freien Immobilienmarkt nicht zur Eigennutzung erwerben, versucht die
Gemeinde Hattenhofen zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevélkerung im Rahmen
ihrer finanziellen und rechtlichen Méglichkeiten preisvergiinstigte Wohnbaugrundst-
cke zur Verfugung zu stellen. Zur Sicherstellung einer gerechten Vergabe solcher
Wohnbaugrundstiicke stellt der Gemeinderat der Gemeinde Hattenhofen die nach-
folgenden Vergaberichtlinien auf.

1. Antragsberechtigter Personenkreis:

1.1 Es kénnen sich nur volljahrige EU-Blrger bewerben. Eltern oder Alleinerzie-
hende sind fiir inre minderjahrigen Kinder nicht antragsberechtigt.

1.2 Bei Ehegatten, eingetragenen Lebenspartnerschaften und nichtehelichen Le-
bensgemeinschaften kann nur ein Antrag gestellt werden. Es geniigt, wenn ei-
ner der beiden Antragsteller die unter Ziffer 1.1 angefGhrten Antragsvorausset-
zungen erfllt.

1.3 Grundsatzlich nicht antragsberechtigt sind Personen, die bereits (Mit-) Eigen-
timer oder (Mit-)Erbbauberechtige eines bebauten oder bebaubaren Grund-
sticks oder einer Eigentumswohnung in der Gemeinde Hattenhofen sind oder
innerhalb der letzten 5 Jahre vor Antragstellung waren. Dies gilt entsprechend,
wenn ein Haushaltsangehdriger (§ 18 WoFG) (Ehegatte/ Lebenspartner nach
dem Lebenspartnerschaftsgesetz, ein Abkémmling 1. Grades oder die Eltern)
des Antragstellers Eigentimer oder Erbbauberechtigter eines bebauten oder
bebaubaren Grundstiicks ist/sind. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, soll-
ten die Wohnung, das Haus oder das Grundstlck keine angemessenen Wohn-
verhéltnisse fur den Antragsteller und seine Haushaltsangehdrigen gewahrleis-
ten. Angemessene Wohnverhaltnisse sind regelmédBig dann gewahrleistet,
wenn
- die Wohnflache fiir einen Ein-Personen-Haushalt mindestens 50 m? betragt;

- die Wohnflache flr einen Zwei-Personen-Haushalt mindestens 65 m? betragt;
- die Wohnflache fur einen Drei-Personen-Haushalt mindestens 80 m? betragt.
Fur jede weitere Person im Haushalt kann die Wohnflache 15 m? mehr betra-
gen. Ist eine Person des Haushalts schwerbehindert und/oder pflegebeduirftig,
kann die Wohnflache zusatzlich 15 m? mehr betragen. Mit dieser Mehrflache ist
der zusatzliche Flachenbedarf auch dann gedeckt, wenn sich im Haushalt meh-
rere schwerbehinderte oder pflegebediirftige Personen befinden.
Grundsatzlich gilt, dass das Eigentum der Eltern, welches fiir deren Eigenbe-
darf anerkannt wird, unberucksichtigt bleibt.
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1.4

1.5

1.6

1.7

2.1

Zur Meidung einer gleichheitswidrigen Mehrfachbevorzugung einzelner Bewer-
ber sind ferner die Personen nicht antragsberechtigt, die bereits in der Vergan-
genheit ein Baugrundstiick im Rahmen eines Wohnbaulandmodells der Ge-
meinde Hattenhofen erworben haben. Dies gilt auch dann, sollte ein Ehegatte
oder Lebenspartner des Antragstellers in der Vergangenheit ein Baugrundstiick
im Rahmen eines Wohnbaulandmodells der Gemeinde Hattenhofen erworben
haben.

Die Einkiinfte des Antragstellers zuziiglich der Einkiinfte seines Ehegatten oder
Lebenspartners dirfen 120.000,00 EUR (bei unverheirateten oder nicht in einer
eingetragenen Lebenspartnerschaft lebenden Einzelpersonen 60.000,00 EUR)
nicht tibersteigen. Je kindergeldberechtigtem Kind erhéht sich diese Obergren-
ze um einen Betrag in Hohe von 7.000,00 EUR.

Als Brutto(familien)einkiinfte gelten die durchschnittlichen jahrlichen Einkunfte
(vor Steuern, Freibetragen und Werbungskosten) der drei der Vergabe voraus-
gehenden Kalenderjahre. In besonderen Féllen kénnen auch die Einkunfte aus
dem Jahr der Bewerbung herangezogen werden. Hinzuzurechnen sind Renten,
Arbeitslosen- und Krankengeld sowie Einkiinfte aus sog. geringfiigiger Beschaf-
tigung. Die Einkommensverhaltnisse sind durch entsprechende Nachweise (z.
B. Steuerbescheide, vom Steuerberater testierte Steuererklarungen oder an-
derweitige Erklarungen des Steuerberaters) zu belegen. Im Falle einer Nicht-
veranlagung kann hilfsweise auch ein Ausdruck der elektronischen Lohnsteuer-
bescheinigung des Arbeitgebers vorgelegt werden.

Das Vermégen darf den von der Gemeinde Hattenhofen festgelegten (Brutto-)
Verkehrswert des im Wohnbaulandmodell zu erwerbenden Grundstiicks nicht
ibersteigen. MaRgeblich ist die Summe aller Vermoégenswerte (z. B. Barvermo-
gen, Kapitalanlagen, Rickkaufswert von Lebensversicherungen, Immobilien)
des Antragstellers sowie ggf. seines Ehegatten oder Lebenspartners. Die Ver-
mogenswerte sind durch entsprechende Nachweise (zum Beispiel Kundenfi-
nanzstatus der Bank(en), vom Steuerberater testierte Vermogens- und Schul-
denaufstellungen, Kontoausziige, Grundbuchausziige, Gutachten) zu belegen.

SchlieRlich fehlt es an der Antragsberechtigung auch dann, wenn die fur die
Vergabe mafgeblichen Umstande, insbesondere die Einkommens- und Ver-
mdgensverhaltnisse, nicht innerhalb einer von der Gemeinde vorgegebenen
Frist offengelegt und nachgewiesen werden.

Rangfolge innerhalb des antragsberechtigten Personenkreises:

Die Grundstiicke werden an die antragsberechtigen Bewerber vergeben, die
gemal dem nachstehenden Punktekatalog die héchste Punkizahl erreichen.
Ubersteigt die Zahl der zu beriicksichtigenden Bewerbungen die Anzahl der zu
vergebenden Grundstiicke, werden die nicht beriicksichtigten Bewerber in eine
Ersatzbewerberliste aufgenommen. Zieht ein Bewerber vor der notariellen Be-
urkundung seinen Antrag zurlick, riickt aus der Ersatzbewerberliste der Bewer-
ber mit der héchsten Punktzahl nach.



2.2 Folgender Punktekatalog ist mafRgeblich:
2.2.1 Kind(er):

Je kindergeldberechtigtem Kind,

das im Haushalt des Antragstellers

mit Hauptwohnsitz gemeldet ist und

dort tatsachlich auch wohnt bzw.

nach gesicherter Prognose seinen

gemeldeten und tatsachlichen

Hauptwohnsitz im Haushalt des An-

tragstellers haben wird:
bis 12 Jahre: 20 Punkte
ab 13 Jahre: 15 Punkte

2.2.2 Behinderung oder Pflegebedurftigkeit:

Nachgewiesene Behinderung des
Antragstellers oder eines Haus-
haltsangehorigen, der nach gesi-
cherter Prognose auch in Zukunft
seinen gemeldeten und tatsachli-
chen Hauptwohnsitz im Haushalt
des Antragstellers haben wird:

GdB ab 50%: 5 Punkte
GdB ab 60%: 6 Punkte
GdB ab 70%: 7 Punkte
GdB ab 80%: 8 Punkte
GdB ab 90%: 9 Punkte
GdB von 100%: 10 Punkte

je behinderter Person

Nachgewiesene Pflegebedirftigkeit
des Antragstellers oder eines
Haushaltangehorigen, der nach ge-
sicherter Prognose auch in Zukunft
seinen gemeldeten und tatsachli-
chen Hauptwohnsitz im Haushalt
des Antragstellers haben wird:

Pflegegrad 2: 4 Punkte
Pflegegrad 3: 6 Punkte
Pflegegrad 4: 8 Punkte
Pflegegrad 5: 10 Punkte

je pflegebeddrftiger Person

Ist eine der vorgenannten Personen behindert und pflegebedirftig, werden
entweder die Punkte flir die Behinderung oder die Punkte fiir die Pflegebediirf-
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tigkeit in Ansatz gebracht. Bei unterschiedlich hoher Punktzahl ist die hohere
Punktzahl mafigeblich.

2.2.3 Zur Unterstlitzung von Antragstellern mit geringem Einkommen werden Zu-
satzpunkte vergeben, und zwar fir Antragsteller mit einem Gesamteinkommen
von:

Qber 46.000 € bis 51.000 € (Einzelpersonen): zusatzlich 3 Punkte
Uber 92.000 € bis 102.000 € (Paar/Familien): zusatzlich 3 Punkte
Uber 41.000 € bis 46.000 € (Einzelpersonen): zusatzlich 6 Punkte

Uber 82.000 € bis 92.000 € (Paar/Familien): zusatzlich 6 Punkte
Uber 36.000 € bis 41.000 € (Einzelpersonen): zusatzlich 9 Punkte
Uber 72.000 € bis 82.000 € (Paar/Familien): zusatzlich 9 Punkte
Uber 31.000 € bis 36.000 € (Einzelperson): zusatzlich 12 Punkte
Uber 62.000 € bis 72.000 € (Paar/Familien): zusétzlich 12 Punkte
bis 31.000 € (Einzelperson): zusatzlich 15 Punkte
bis 62.000 € (Paar/Familien): zusatzlich 15 Punkte

2.2.4 Gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitz des Antragstellers in der Ge-
meinde Hattenhofen innerhalb der letzten zehn Jahre vor Antragstellung (bei
Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der Ehegatte oder Lebenspartner mit
der hoheren Punktzahl berlicksichtigt):

Je vollem, nicht unterbrochenem Jahr: 18 Punkte,
jedoch maximal 90 Punkte

2.2.5 Der Antragsteller geht als Arbeitnehmer, Selbstandiger oder Gewerbetreiben-
der in der Gemeinde Hattenhofen in den letzten funf Jahren seinem Hauptbe-
ruf nach:

Je vollem, nicht unterbrochenem Jahr: 9 Punkte,
jedoch maximal 45 Punkte

Eine Kombination von unter 2.2.4 und 2.2.5 erzielten Punkten ist zulassig, je-
doch konnen nicht mehr als 90 Punkte erreicht werden.

2.3 Punktegleichstand:
Kommen mehrere Bewerber aufgrund Punktegleichstands fur die Zuteilung ei-
nes Grundstiicks in Betracht, ist die groRere Kinderzahl im Sinne von Ziffer
2.2.1, hilfsweise die groRere Anzahl der behinderten oder pflegebedurftigen
Personen im Sinne von Ziffer 2.2.2 und wiederum hilfsweise das niedrigere Ein-
kommen im Sinne von Ziffer 2.2.3 fir den Zuschlag mafgeblich.

3. Bewertungszeitpunkt:

Stichtag fur die Bewerbungskriterien ist, sofern im Kriterienkatalog nichts an-
deres bestimmt ist, der Tag der Antragstellung bzw. des Antragseingangs.

4. Sonstige Bestimmungen:



4.1

4.2

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.4

6.2

6.3

Ein Rechtsanspruch auf Ausweisung und auf Zuteilung von Wohnbaugrundsti-
cken besteht nicht.

Jeder Antragsteller kann seine Bewerbung vor, wahrend und nach Abschluss
des Vergabeverfahrens zurlickziehen.

Grundstucksvergabe:

Die Beratung Uber die Vergabe der Grundstlicke an die Antragsteller erfolgt in
nichtéffentlicher Sitzung des Gemeinderats. Samtliche Bewerber erhalten Uber
die Vergabeentscheidung einen entsprechenden Bescheid mit Rechtsbehelfs-
belehrung.

Inhalt des Grundstiickskaufvertrages:

Die Grundstiicke werden zu den nachfolgenden Bedingungen an die Antragstel-
ler verkauft, wobei der detaillierte Regelungsgehalt dem notariellen Grund-
stiickskaufvertrag vorbehalten bleibt:

Die Gemeinde Hattenhofen erhalt ein mit einer Ruckauflassungsvormerkung
abzusicherndes Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrecht in folgenden Fallen:

Der Kaufer hat in dem Vergabeverfahren unrichtige Angaben gemacht; oder

der Kaufer hat - Baureife vorausgesetzt - das Wohngebaude nicht innerhalb
von sechs Jahren ab Kaufvertragsabschluss bezugsfertig errichtet und nicht
mit gemeldetem und tatsachlichem Hauptwohnsitz bezogen; oder

der Kaufer hat seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz nicht bis
zum Ablauf von 10 Jahren ab Bezugsfertigkeit in dem auf dem Grundstiick er-
richteten Wohngebaude. Der Kaufer muss dabei das Wohnhaus mit mindes-
tens 60 % der Gesamtwohnflache selbst bewohnen; oder

der Kaufer hat das bebaute oder unbebaute Grundstiick innerhalb von 10 Jah-
ren ab Bezugsfertigkeit ganz oder teilweise an Dritte veraulert, es vermietet
oder es in sonstiger Weise Dritten zur Nutzung uUberlassen. Eine Vermietung
von max. 40% der Wohnflache ist dabei jedoch unschédlich.

Der Ankauf bzw. Wiederkauf erfolgt bei einem unbebauten Grundstiick zu dem
Preis, zu dem der Kaufer das Grundstick erworben hat. Vom Kaufer fur das
Grundstiick aufgewendete ErschlieBungs-, Herstellungs- und Anschlusskosten
sind hinzuzusetzen.

Bei einem bebauten Grundstick kann die Gemeinde Hattenhofen anstelle der
Auslibung des Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrecht vom Kaufer verlangen, dass
dieser das bebaute Grundstlick an einen von der Gemeinde Hattenhofen zu
benennenden oder zu bestatigenden Kaufinteressenten verauf3ert, der antrags-
berechtigt im Sinne vorstehender Ziffer 1 ist. Bei mehreren Kaufinteressenten
ist das Grundstick an den Kaufinteressenten mit der hochsten Punktzahl ge-
mal vorstehender Ziffer 2 zu verauRern. Der betreffende Kaufinteressent muss
die dem Erstkaufer auferlegten Verpflichtungen vollumfanglich Gbernehmen.
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6.4 Die Gemeinde Hattenhofen kann anstelle der Ausibung des Ankaufs- bzw.
Wiederkaufsrechts die Zahlung eines einmaligen Geldbetrages (Wertausgleich)
verlangen. Dieser Ablésebetrag errechnet sich aus der Differenz zwischen dem
Verkehrswert des Grundstlicks zum Zeitpunkt der Mdglichkeit zur Ausubung
des Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrechts und dem urspringlich vereinbarten
Grundstuckskaufpreis. Kénnen sich die Parteien nicht auf einen Ablésebetrag
verstandigen, so erfolgt auf Antrag einer Partei die Betragsermittiung durch ei-
nen offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fur die Bewertung
unbebauter und bebauter Grundstiicke. Die Sachverstandigenkosten tragt jede
Vertragspartei zur Halfte.

Der Ablosebetrag reduziert sich je abgelaufenem vollem Jahr der Eigenbewoh-
nung um jeweils 10 v.H.

Zur moglichen Absicherung dieses Wertausgleichs erfolgt im Grundbuch der
Eintrag einer Sicherungshypothek in Héhe der Kaufpreisverglinstigung zum
Zeitpunkt der Vergabe des Baugrundstlicks.



