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Die Gemeinde Landsberied

erldsst aufgrund § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie § 9 § 10 und § 13a Baugesetzbuches
- BauGB - i.d.F. der Bek. der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023
(GVBI. S. 385, 586), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek.
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 13a des Gesetzes vom
24.07.2023 (GVBI. S. 371), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke - BauNVO - i.d.F. der Bek. der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - i.d.F. der Bek. vom 18.12.1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),
diesen qualifizierten Bebauungsplan (§ 30 Abs. 1 BauGB) als

Satzung:

Diese Satzung besteht aus: Teil 1 — Text
Teil 2 — Planzeichnungen
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Teil 1 - Text
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3
3.1

3.2

Festsetzungen durch Text

Geltungsbereich

Diese Bebauungsplaninderung ersetzt bzw. ergénzt innerhalb ihres rdumlichen Gel-
tungsbereiches in § 1 die bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Babenried-Ost“ in der Fassung vom 04.06.1997 sowie dessen Anderungen 1 bis 3.
Die Festsetzungen in § 2 gelten nur fiir das Grundstlick Flur-Nr. 1319/4.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

,Babenried-Ost“ nebst der Anderun__gen 1 bis 3 in Text und Planzeichen unverandert
fort, soweit sie nicht durch diese 4. Anderung ersetzt werden.

§ 1 (Geltungsbereich)

Geltungsbereich

= i Raumlicher Geltungsbereich des Anderungsbereiches
N Teil 1 § 1 des Bebauungsplanes

MaRB der baulichen Nutzung
Die zulassige Grundflachenzahl betragt GRZ 0,25.

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) unter Berticksichtigung der Grundflachen der
gem. § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen betrégt GRZ; 0,60.

Gebiudetyp I Bei Gebaudetyp Il betragt die zulassige Wandhohe in Metern

als Hoéchstmal, WH 6,2 m gemessen von der Oberkante der
ErschlieBungsstrale an der StraBenbegrenzungslinie mittig
vor dem jeweiligen Grundstiick bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Unterkante Sparren.

Gebéudetyp ID Bei Gebaudetyp |+D betragt die zulassige Wandhshe in Me-

tern, als Héchstmaf}, WH 3,9 m gemessen von der Oberkante
der ErschlieBungsstrale an der StralRenbegrenzungslinie
mittig vor dem jeweiligen Grundstiick bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Unterkante Sparren.

Die zuldssige Grundflaichenzahl GRZ» darf fur Flachen von Nebenanlagen im Sinne
des (§ 14 Abs. 1 BauNVO), mit der das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer maximalen Grundflache von 12 m? Gberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Es qilt die offene Bauweise

Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser.
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3.3 Nebengebaude sind bis zu einer Brutto-Grundflache von 12 m? auch aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksfldchen zuldssig.

3.4  Sofern es durch die Anrechnung von Garagen, Tiefgaragenzufahrten und Carports zu
einer Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO
kommt, kann diese ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Gebaude ein ex-
tensiv begrlintes Flachdach erhalten.

4 Bauliche Gestaltung

4.1 Gebaudetyp |l (Systemschnitt 1):
Zulassig sind Satteldacher; diese sind bei zuldssigen Dachneigungen von 32° bis 38°
auszubilden.

4.2  Gebaudetyp 14D (Systemschnitt 2):
Zulassig sind Satteldacher; diese sind bei zuldssigen Dachneigungen von 35° bis 46°
auszubilden.

4.3 Beiin Grundflache und Héhenentwickiung untergeordneten Gebéudeteilen und spéte-
ren Anbauten (Grundflache bis maximal 1/3 der Grundfliche des Haupt-baukorpers
sowie einer Firsthdhe bis maximal 1,0 m unterhalb der Firsthéhe des Hauptbaukdrpers)
sind auch Walm- und Pultdacher, die in das Hauptdach einschiften, zulassig.

4.4 Dachaufbauten

4.4.1 Giebelgauben (mit Satteldéchern oder Segmentbdgen) und Schleppdachgauben sind
ab 30° Dachneigung des Hauptdaches zuléssig.

442 Giebelgauben und Schieppdachgauben dirfen eine max. Breite von 3,0 m aufweisen.

443 Die Summe der Dachaufbauten darf max. 1/3 der Geb&dude- bzw. AuBenwandlange
nicht Gberschreiten.

4.4 4 Der Abstand zwischen den Gauben muss mind. 1,5 m betragen. Zum Ortgang hin ist
ein Mindestabstand von 2,0 m und zum First ein Mindestabstand von 0,75 m einzuhal-
ten.

4.4.5 Dacheinschnitte sind nur bis zu einer max. Breite von 3,0 m und bis zu max. 1/3 der
Gebaude- bzw. AuBenwandldnge zuldssig.
Hiervon ausgenommen sind an der Terrassenumwehrung von Dachflédche vollistandig
umschlossene Dachterrassen bis zu einer Grundflache von 20 m?.

456 Auf Garagen und Nebengeb&ude sind Dachgauben unzuléssig.

4.5.7 Bei Dachflachenfenster sind Aufkeilrahmen bis max. 20° bei Hauptgebauden zuléssig.
Bei Verwendung von Aufkeilrahmen sind diese fir alle Dachflachenfenster einer Dach-
flache einzubauen.

4.5.8 Dachgauben sind nur in der ersten Ebene des Dachgeschosses zulédssig. In einer wei-
teren Ebene sind nur zwingend notwendige Ausstiege und Belichtungen in Form von
Dachflachenfenstern ohne Aufkeilrahmen zuléssig.
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Géragen, Carports und Stellplatze

Direkte Zu- und Abfahrten

Garagen / Tiefgaragenzufahrten missen zum Rand der fertigen Verkehrsanlage (stra-
Renseitigen Grundstlicksgrenze) einen Abstand von mind. 5,0 m einhalten.

Carports (Stellplatze mit Schutzdach) mit offenen Zufahrten missen zum Rand der fer-
tigen Verkehrsanlage (straBenseitigen Grundstiicksgrenze) einen Abstand von mind.
1,5 m einhalten, wobei dieser Abstand von der Dachvorderkante des Gebaudes zu
messen ist.

Indirekte Zu- und Abfahrten

Garagen / Tiefgaragenzufahrten und Carports mit indirekten Zufahrten missen zum
Rand der fertigen Verkehrsanlage (Grundstiicksgrenze) einen Mindestabstand von
1,5 m einhalten, wobei dieser Abstand von der Dachvorderkante des Geb&udes zu
messen ist.

Im Bereich vor Stellplatzen, Zu- und Abfahrten von Garagen / Tiefgaragen und Carports
sind keinerlei Einfriedungen zulédssig.

Garagen, Carports und Uberdachungen von Tiefgaragenzufahrten sind mit einem Sat-
tel- oder Pultdach zu errichten. Die Dachneigung darf bei Satteldachern von 20° bis
40° und bei Pultddchern max. 20° betragen. Zudem sind auch extensiv begriinte Flach-
dacher zulassig. Dies gilt auch fiir Gebaude, die an ein Hauptgebaude angebaut sind.

Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind zumindest die dem &ffentlichen Verkehrsraum
zugewandten Seiten der Gebaude héhen- und profilgleich zu gestalten.

Bei Steliplatzanlagen mit mehr als 4 Stellpldtzen in Reihe sind diese durch Badume und
Straucher zu gliedern. Es ist jeweils nach 4 Stellpldtzen ein 1,5 m breiter Bepflanzungs-
streifen anzulegen.

Die Stellplatze, deren Zufahrten sowie die Staurdume vor den Garagen und deren Zu-
fahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen. Von diesen darf kein
Oberflachenwasser auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen abflieRen bzw. abgeleitet wer-
den. Bei Bedarf ist eine eigene Entwésserung vorzusehen.

Zahl der Stellpldtze

Die Zahl der notwendigen Stellpldtze bemisst sich wie folgt:

Je Wohneinheit bis 60 m2 Wohnfléche ist 1 Stellplatz
Je Wohneinheit ber 60 m* Wohnfidche sind 2 Steliplatze
nachzuweisen und herzustellen.

Zuséatzlich ist bei Mehrfamilienhdusern, ab 6 Wohnungen, ein Besucherzuschlag in
Hohe von 10% der notwendigen Stellplatze herzustellen. Ergibt sich bei der Berech-
nung der Besucherstellplatzzahl eine Bruchzahl, so ist diese auf eine ganze Zahl auf-
zurunden (=>notwendige Besuchersteliplaize).
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6.3  Die Stellplatzanzahl fur weitere Nutzungen richtet sich nach der Anlage zur GaSteliV'.

7 Einfriedungen

71 Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur in Form von offenen Einfrie-
dungen bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig. Hierbei ist ein Sockel mit einer max.
Hoéhe von 0,2 m zulassig.

8 Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicke

8.1 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht fur notwen-
dige oberirdische Geh- und Fahrflachen, Terrassen oder Stellplétze erforderlich sind,
volistandig zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Flachen mit Schot-
ter, Kies oder dhnlichem Belag insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzelba-
ren Folien sind unzuléssig.

8.2 Ausgenommen hiervon sind:

8.2.1 Gekieste Traufkanten in einer Breite von max. 0,5 m zum Schutz der Geb&ude vor
Feuchteschaden und Verschmutzungen.

8.2.2 Untergeordnete Steingérten bis zu einer Gesamtfldche von max. 10 m? pro Grundstiick.
8.3 Im straBenseitigen Vorfeld, zwischen Vorderkante der Hauptgeb&dude und der Grund-

stlicksgrenze zur éffentlichen Verkehrsflache hin, sind Flachen mit Schotter, Kies oder
dhnlichem Belang, generell unzulassig.

9 Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren. Die Aufstellung von Stromverteiler-
kasten hat auf den Baugrundstiicken zu erfolgen.

§ 2 (Grundstiick Flur-Nr. 1319/4)

1 Geltungsbereich

1.1 ] Raumlicher Geltungsbereich des Anderungsbereiches
. -—._ Teil 1 § 2 des Bebauungsplanes
2 Festsetzungen durch Planzeichen
21— . i o _' Baugrenze; diese darf durch untergeordnete Bauteile
- bis zu einer Tiefe von 1,5 m Gberschritten werden.
22 | — Stralenbegrenzungslinie

1 GaStellV: Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen sowie (ber die Zahl der notwendigen Steli-
platze vom 30.11.1893 (GVBI. S 910), zuletzt ge&ndert durch § 3 der Verordnung vom 07.08.2018 (GVBI. S.
694) o
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23

2.4

2.5

2.6

1.1

1.2

1.3

3.1

‘ ®© Baume Bestand

L _!___J B&ume zu pflanzen

Ortsrandeingriinung, als Bestandteil des Baulandes

9,55
A MaRangabe in Metern, hier z.B. 9,556 m

Hinweise

Planunteriage

13194 __— Grundstlcksgrenzen mit Flursticksnummer, hier z.B. 1319/4

- Bestehende Geb&ude mit Haushummer, z.B. 22.

Eichenstrae StraRennamen, hier z.B. Eichenstrale

Bodenschutz

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffullungen, Altabla-
gerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Firs-
tenfeldbruck einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.
Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfélit, ist entsprechend
den abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeman und schadlos zu
entsorgen. HierGber sind Nachweise zu fiihren und dem Landratsamt auf Verlangen
vorzulegen.

Soliten bei Aushubarbeiten (organoleptisch) aufféllige Verunreinigungen angetroffen
werden, so sind diese vollsténdig auszukoffern, getrennt vom Gbrigen Aushubmaterial
zwischen zu lagern und durch geeignete Malnahmen gegen Niederschlagswasser zu
sichern.

Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Landratsamt Firstenfeld-
bruck, staatliches Abfallrecht, abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Firs-
tenfeldbruck noch nicht abgeschlossen ist.

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Niederschlagswasserbeseitigung
und Abfallentsorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung des
Zweckverbandes zur Wasserversorgung Gruppe Landsberied sowie an die zentrale
Abwasserbeseitigung des Abwasserzweckverband Obere Maisach anzuschlieBen.
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3.2

3.3

34

3.5

5.1

52

Zwischenldsungen werden nicht zugelassen. Die Grundsticksentwésserungsanlage
ist nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) zu erstellen.

Die Wasserabgabesatzung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung Gruppe
Landsberied — WAS - Stand Juli 2005 und die Entwésserungssatzung - EWS - des
Abwasserzweckverband Obere Maisach Stand 11.12.2020 sind zu beachten.

Das anfallende Oberfldchenwasser darf nicht auf &ffentliche Flachen abgeleitet wer-
den.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist zu ver-
sickern.

Fur die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten fur Fléachen bis
1.000 m? grundsétzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Bei der Planung und Ausfihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen sind
die Grundsiatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siediungen gem. ATV-DVWK
Merkblatt M 153 und A 138 zu beachten.

Gesammeltes Niederschiagswasser ist GUber eine bewachsene Oberbodenschicht fla-
chenhaft zu versickern. Kann die Fldchenversickerung nicht verwirklicht werden, so ist
eine linienférmige Versicherung tiber Rohr-Rigolen-Systeme mit vorgeschalteten Ab-
setzanlagen mit Filtersack anzustreben.

Ist eine Versickerung trotz erfolgter Sickerversuche nicht méglich, so sind vor Einlei-
tung des Niederschlagswassers in einen Vorfluter auf den Baugrundstiicken ausrei-
chend bemessene Rickhalteeinrichtungen zu schaffen (z.B. unterirdische Wasserbe-
hélter oder naturnah gestaltete Teiche 0.4.).

Hinsichtlich der Lagerung von Heizél oder Kraftstoffen bzw. beim Umgang mit sonsti-
gen wassergefahrdenden Stoffen sind die Anlagen- und Fachbetriebsverordnung
(VAWSF) und die dazugehdrigen Vollzugsbekanntmachungen (VVAwWSF) zu beachten.

Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils gultigen Bestimmungen des Land-
kreises Furstenfeldbruck zu erfoigen.

Energieversorgung / Klimaschutz

Bei der Errichtung von Gebauden werden bauliche uns sonstige technische Maf3nah-
men fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Wérme-Kopplung empfohlen.

Es wird empfohien, das anfallende Regenwasser zur Bewasserung der Freiflachen zu
sammeln (Zisterne) und/oder als Brauchwasser zu nutzen.

Bayerisches Denkmalschutz - BayDSchG

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler sind gemafR Art. 8 BayDSchG der Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Firstenfeldbruck anzuzeigen.

Unter Bezugnahme auf Art. 8 Abs. 1 BayDSchG wird darauf hingewiesen, dass zur
Anzeige sowohl der Eigentiimer und Besitzer des Grundstiicks, als auch der Unterneh-
mer und Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, verpflichtet sind. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
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5.3

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Nach Art. 8 Abs. 2 BayDSchG sind aufgefundene Gegenstdnde und der Fundort bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, sofern nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Eingriffsregelung

Im Verfahren nach §13a BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung
erfoigt bzw. zuléssig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 i.V. mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Spezieller Artenschutz

Zum Schutz von Brutvégeln ist das Fallen von Baumen nur in der Zeit zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar zuldssig. Der Abriss von Bestandsgebauden ist zum Schutz
von Fledermdusen nur in den Monaten April oder September zuldssig. Hiervon abwei-
chend sind Abrissmalnahmen in anderen Zeitrdumen zuldssig, sofern zu fallende
Béaume bzw. abzureilende Gebaude von qualifiziertem Fachpersonal in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde freigegeben werden.

Es wird angeraten, vor dem Abriss von Geb&uden eine artenschutzrechtliche Potenti-
alabschéatzung vorzunehmen.

Beim Auffinden von Arten des Anhangs IV der FFH -Richtlinie sowie européischer Vo-
gelarten bei den vorgenannten Fachkontrollen im Rahmen von Baumféllungen oder
dem Geb&udeabriss sind die Bauarbeiten zu unterbrechen und das weitere Vorgehen
mit der Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt Furstenfeldbruck abzustimmen.

Weitere Hinweise

Bei der Anlage von Stellplatzen samt Zufahrtsbereichen ist darauf zu achten, dass die
Befestigungen nicht Gber die privaten Grundstiicksgrenzen hinaus gehen.

Die Anlage von Uberdachten Fahrradabstellplatzen auf jedem Grundstiick wird emp-
fohlen.

Grundwasser, Drainagen

Amtliche Beobachtungen von Grundwasserstanden liegen nicht vor. Sie sind eigenver-
antwortlich von den Bauherren zu lberpriifen.

Bauvollzug

Die festgesetzten Baugrenzen und die Freiflichengestaltung sind im Erdgeschoss-
grundriss des Baugesuchs nachrichtlich einzutragen.

Kartengrundlage
Amtliche digitale Flurkarte des Vermessungsamtes.

Planzeichnungen sind nur bedingt zur MaRentnahme geeignet. Eine Gewéhrieistung
far MaRhaltigkeit besteht nicht.
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Teil 2 Planzeichnung (Geltungsbereich)
Anderungsbereich zu § 1 der Satzung (M 1:1.500)
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Teil 2 Planzeichnung (Grundstiick FI.Nr. 1319/14)
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C:

1.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Landsberied hat in der Sitzung vom 07.02.2022 die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 15.09.2023 ortsiib-
lich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des Be-
bauungsplanes i.d.F. vom 03.05.2023 hat in der Zeit vom 19.09.2023 bis 23.10.2023
stattgefunden.

sbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 13.12.2023 wurde vom Ge-

Andrea Schweitzer
1. Burgermeisterin

Landsberied, den 23. Jan, 2024

Andrea Schweitzer
1. BUrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss ist am 23. Jan. 2024 ortstblich durch Anschlag an den
Ortstafeln bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB).

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die
Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 214 und
§ 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit der Begriindung liegt seit diesem Tag bei der Gemeinde
Landsberied und in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf, Bauamt, wahrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird auf Ver-
langen Auskunft gegeben.

Landsberied, den 2 6. Jan, 2024

A

Andrea Schweitzer
1. Burgermeisterin
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1.

Anlass der Planung

In der Gemeinde Landsberied besteht dringender Wohnbedarf. Dies wirkt sich auch auf
den Ortsteil Babenried aus. Wenn auch der Bedarf an freistehenden Einfamilienhdusern
und Doppelhiusern filr die ortsansissige Bevilkerung und des l&ndlichen Umlandes
durch diese Anderung des Bebauungsplanes nicht gedeckt werden kann, so zielt diese
eher auf den vermehrt festzustellenden Bedarf an familiengerechten Wohnungen im
Mehrgenerationenbereich. Hier diirfte aufgrund massiv gestiegener Bau- und Finanzie-
rungskosten ein vermehrtes Marktsegment entstehen. Der Geltungsbereich der 4. An-
derung des Bebauungsplanes ,Babenried-Ost” eignet sich fiir die Fortfiihrung der be-
reits vorhandenen Bebauung mit Einfamilienhdusern und Doppelhdusern, als auch fiir
die vereinzelt vorhandene und kiinftig vorgesehene Bebauung mit Mehrfamilienwohn-
héusern. Es besteht tiber die ErschlieRungsstraRe Eichenstrafie direkter Anschluss an die
innerdrtliche Hauptverkehrsstrale DorfstraRe und, liber diese, an den Hauptort Lands-
beried und die Staatsstrale St 2054.

Wesentliche Zielsetzungen und Festsetzungen des am 30.10.1997 rechtsverbindlich ge-
wordenen Bebauungsplanes ,Babenried-Ost” entsprechen nicht mehr vollumfanglich
den heutigen Bediirfnissen. Um die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung an die ak-
tuellen Anforderungen und Gegebenheiten zu anzupassen und die erschlieBungstechni-
schen, grinordnerischen und verkehrstechnischen Belange zu beriicksichtigen, ist die
Anderung des qualifizierten Bebauungsplanes ,Babenried-Ost” gemiR § 1 Abs. 3 BauGB
im Allgemeinen (Ausnahme Flur-Nrn. 1317/3 und 1317/5) und in einem Teilbereich er-
forderlich. Insbesondere ist der klassische Einfamilienhaustyp ID, da teure Dachkon-

'struktionen und wenig effiziente Dachgeschossraume mit schragen Wanden implizie-

rend, (iberwiegend nicht mehr gefragt.

Der Gemeinderat Landsberied hat deshalb am 07.02.2022 die Durchfiihrung der 4. An-
derung des qualifizierten Bebauungsplanes ,Babenried-Ost” fir den gesamten Gel-
tungsbereich und speziell fiir das Teilgebiet der Flur-Nr. 1319/4 Gemarkung Landsberied
gemal § 1 Abs. 3 BauGB beschiossen. Das Stadtplanungsbiiro Ralf Miller, Greifenberg
wurde mit der Ausarbeitung der Plandnderung beauftragt.

Verfahren gemaR § 13a BauGB

Der Bebauungsplan ,Babenried-Ost, 4. Anderung” wird im beschleunigten Verfahren
und als MaRnahme der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt. Die zuldssige
Grundfliche {iberschreitet bei weitem nicht den Schwellenwert des § 13a Abs. 1 5.2
Nr. 1 BauGB von 20.000 m? Grundfliche. Bei einer planvermessenen bebaubaren Flache
von 24.751 m? ergibt sich bei einer GRZ von 0,25 eine Grundfliche von 6.188 m?. Um-
weltpriifung und Umweltbericht sind nicht erforderlich, Vorhaben, die eine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, werden bauplanungs-
rechtlich nicht zur spdteren Umsetzung vaorbereitet. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdch-
tigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter liegen nicht vor.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstetlung oder An-
derung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. D. h., dass fiir die
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4,

4.1.

4.2,

5.1.

5.2.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Darstellung im Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Landsberied ist der Geltungsbereich als Alige-
meines Wohngebiet (WA) im Suden und als Dorfgebiet {MD) im Norden dargestelit,
westlich grenzt weitgehend Dorfgebiet an.

Rechtsverbindliche Bebauungspline

Im derzeit noch rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Babenried-Ost” i.d.F. vom
04.06.1997, rechtsverbindlich seit 30.10.1997, ist der Geltungsbereich als Allgemeines
Wohngebiet (WA} im siidlichen Geltungsbereich und als Dorfgebiet (MD) im nérdlichen
Geltungsbereich ausgewiesen.

Ubergeordnete Vorgaben

Die Gemeinde Landsberied befindet sich in der Ndhe der Mittelzentren, als welche die
Stadt Fiirstenfeldbruck und die Stadt Germering im LEP-Stand 01.06.2023 eingestuft
sind, noch in der Region 14 {(Miinchen), jedoch an der Grenze zur Region 9 (Augsburg),
im Allgemeinen landlichen Raum ohne Verdichtungsansatze. Der Gemeinde Landsberied
kommt keine zentrale Fynktion zu; eine solche ist auch kiinftig nicht geplant. Landsbe-
ried liegt mit seinem Qristeil Babenried an der Staatsstrafle St. 2054, aber nicht an einer
Bahnlinie an.

Bei der Anderung des Bebauungsplanes sind fiir die Gemeinde Althegnenberg in Bezug
auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbesondere folgende Ziele (Z) und
Grundsétze (G) des LEP-Stand 01.06.2023 und des RP 14 Stand 01.04.2019 zu beachten:

Ltandesentwicklungsprogramm Bayern (LEP-Stand 01.06.2023)

e Inallen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaf-
fen oder zu erhaiten. Die Stirken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. [...]{(1.1.1 (2)).

e Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen {1.1.3 (G)).

e Flichensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1 {G)).

¢ Inden Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen {3.2 {Z})).

e Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur soll vermieden werden {3.3 (G)).

Regionalplan der Region Miinchen (RP 14 Stand 01.04.2019)

e Schaffung fir ausgewogene, identitatsstiftende Strukturen, insbesondere zur
Verfligungstellung von Flichenanteilen fiir preisgeddmpften, geférderten Woh-
nungsbau (Al Z 2.2},

e Die Siedlungsentwicklung soll flichensparend erfolgen (Bl G 1.2).
Wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung sind aufeinander abzustimmen (Bl
Z1.4).
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7.
7.1.

7.2.

7.3.

8.2.
821

Planungskonzept

Stiddtebauliches Konzept

Das Plangebiet ist Teil eines stadtebaulichen Konzepts, welches fiir den Geltungsbereich
im Stiden ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und im Norden sowie den westlich angren-
zenden Bereich ein Dorfgebiet (MD) vorsieht.

Der Bebauungsplan bereitet diesbeziiglich die Realisierung insbesondere kiinftiger Be-
bauung aus Einzel- und Doppelhausern chne die Anzahl der Wohnungen zu begrenzen,
vor.

Das stéadtebauliche Konzept sieht durchgéngige Bebauung des Gevierts mit einer bereits
in Teilbereichen vorhandenen baulichen Struktur von zweigeschossigen Hiusern nun-
mehr auch am Ortsrand vor,

Westlich des Baugebiets sind auch weiterhin dorfliche Strukturen, die sich erschlie-
fungstechnisch der Hauptdurchgangsstralle zuordnen, vorgesehen.

Nachdem es sich um ein heterogenes Umfeld handelt, ist die Anderung des Bebauungs-
planes insbesondere zur Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erforderlich,
welches sich diesbeziiglich an den in der ndheren Umgebung vorhandenen Wohngebau-
den orientiert.

Aufgrund der geringen zusatzlichen Verdichtung des Instruktionsgebietes sind zusatzli-
che MaRnahmen der Infrastruktur nicht erforderlich.

Verkehrskonzept

Das Plangebiet wird, wie bereits erwdhnt, Uber die ErschlieBungsstrallen Eichenstralle
und DorfstraRe erschlossen und ist an die libertrtliche Staatsstrafie St. 2054 angeschios-
sen.

Einer Grundabtretung zur ErschlieRung bedarf es nicht.

Griinordnung

Trotz der Ortsrandlage des Baugebiets -dieses hildet den astlichen Ortsrand- kann auf
umfangreiche Griinordnungsmalnahmen verzichtet werden, da insbesondere die Rand-
grundstiicke bereits bebaut sind und schon der urspriingliche Bebauungsplan sowohl
eine Ortsrandeingriinung, wie auch eine Durchgriinung vorsieht.

Begriindung der textlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Diese Anderung des Bebauungsplanes bedingt hinsichtlich der Art der baulichen Nut-
zung keine Abweichung vom urspriinglichen Bebauungsplan.

Ob der Anderungen sind, wie bereits erwihnt, keine Infrastrukturmafnahmen erforder-
tich, weshalb keine zusitzlichen Flichen fiir den Gemeinbedarf auszuweisen sind.

Mat der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Parameter Grundfla-
chenzahl (GRZ) fiir den gesamten Bebauungsplan einheitlich mit 0,25, Wandhdhe (WH),
Dachneigung und einer Hohenkote festgesetzt.
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83.3

834

835

8.4.
84.1

8.4.2

843

844

Die in der Bebauungsplanzeichnung durch Baugrenzen festgesetzten (berbaubaren
Grundstiicksflichen bieten zum einen Gestaltungsmdéglichkeiten hinsichtlich der Situie-
rung der spateren Bauvorhaben, generieren aber zum anderen auch eine von der Pla-
nungstrdgerin gewollte stidtebauliche Struktur.

Um auch hier groBtmogliche Gestaltungsmdglichkeiten anzubieten, sind Garagen und
Carports nicht nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen, sondern im Rah-
men des Art. 6 BayBO auf den Grundstiicken allgemein zuldssig. Einschrankungen erge-
ben sich aus dem in Aufstellung befindlichen einfachen Bebauungsplan ,Stellplétze, Ga-
ragen/Carports, Dachaufbauten, Einfriedungen und Grundstiicksgestaltung”, dessen
Geltungsbereich sich liber das gesamte Gemeindegebiet erstrecken soll. Insofern wird
auf dessen Begriindung verwiesen. Gleiches gilt fiir den Stellplatzschliissel.

Mit Ausnahme von Nebenaniagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) mit einer maximalen Grundfié-
che von 12 m? miissen simtliche Gebiude innerhalb der bebaubaren Grundstiicksfia-
chen errichtet werden. Auch hierdurch soll eine geordnete Baustruktur erreicht werden,

Bauliche Gestaltung

Die Planungstrigerin verzichtet auch weiterhin bewusst auf Festsetzungen, wonach
Hausformen (iber rechteckigem oder quadratischem Grundriss zu entwickeln sind sowie
auf Festsetzung eines Verhéknisses von Gebdudebreite zu Gebiudeldnge, um ev. archi-
tektonische Speziallosungen nicht auszuschlieflen.

Allerdings ist der doérflichen, insbesondere der in unmittelbarer Nidhe vorherrschenden
Baustruktur die Festsetzung von Satteldédchern fiir Hauptgebdude mit einer Dachnei-
gung zwischen 32° und 38° (Haustyp 1) und zwischen 35° und 46° (Haustyp 2) geschul-
det. Lediglich fiir untergeordnete Gebaudeteile {maximal 1/3 der Grundfliche des
Hauptteils des Gebdudes und maximale Firsthéhe 1 m unterhalb der Firsthihe des
Hauptgebiudeteils wird die Ausbildung eines Walm- und Pultdaches erlaubt.

Einschriankungen bhei den Dachaufbauten ergeben sich ebenfalls aus dem in Aufstellung
befindlichen einfachen Bebauungsplan ,Stellplatze, Garagen/Carports, Dachaufbauten,
Einfriedungen und Grundstiicksgestaltung”, dessen Geltungsbereich sich tiber das ge-
samte Gemeindegebiet erstrecken soll. Insofern wird auch diesbeziiglich auf dessen Be-
grindung verwiesen.

Beziiglich Dacheinschnitte und Dachterrassen werden zum einen die geplanten Festset-
zungen des einfachen Bebauungsplanes Bebauungsplan ,Stellplatze, Garagen/Carports,
Dachaufbauten, Einfriedungen und Grundstiicksgestaltung” (Dacheinschnitte) tber-
nommen, zum anderen eine Sonderregelung zu Dachterrassen getroffen. Letztere sollen
nach dem Willen der Satzungsgeberin explizit zuldssig sein, doch bedarf es hier bestimm-
ter, ortsbildwahrender und nachbarschiitzender Einschrankungen. So diirfen Dachter-
rassen nur in einer maximalen GréRe von 20 m? errichtet werden. Auerdem sind Dach-
terrassen nur in an ilrer Terrassenumwehrung von Dachflichen volisténdig umschlos-
sener Ausfiihrung gestattet.
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10.5.

10.6.
10.6.1

10.6.2

10.6.3

Bodenschutz

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altabla-
gerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Fiirs-
tenfeldbruck einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.
Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfillt, ist entsprechend
den abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgema® und schadlos zu
entsorgen. Hieriiber sind Nachweise zu fiihren und dem Landratsamt auf Verlangen vor-
zulegen.

Kampfmittel

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir Belastungen durch Kampfmittel vor. Fiir die Gemeinde
besteht insoweit eine Ermittlungs- und Aufklarungspflicht.

Die Verantwortung fiir Gefahrdungen durch Kampfmittel bel Baumaf8nahmen liegt bei
den Bauherren und den bauausfithrenden Firmen. Sie haben auch einem Verdacht auf
moglicherweise vorhandene Kampfmittel nachzugehen und erforderliche MaBnahmen
zu veranlassen. Auf die fiir Bauvorhaben auf moglicherweise kampfmittelbelasteten Fla-
chen geltenden Vorschriften, Regeln und Informationsschriften der Gesetzlichen Unfall-
versicherungstriger wird hingewiesen, insbesondere auf die BGI 833 ,,Handlungsanlei-
tung zur Gefahrdungsbeurteilung und Festlegung von Schutzmanahmen bei der Kampf-
mittelrdumung” sowie die BG! 161 , Arbeiten im Spezialtiefbau” {siche www . bghau.de).

Bestehen dennoch Anhaltspunkte fiir eine Kampfmittelbelastung des Baugrunds, kann
die Bauaufsichtsbehdrde die Baugenehmigung mit Nebenbestimmungen oder Hinwei-
sen versehen und ggf. den Bau einstellen bzw. die Nutzung untersagen oder sonstige
Anordnungen erlassen. Nach den aligemeinen sicherheitsrechtlichen Grundsétzen ist
die Bauaufsichtsbehdrde generell aber nicht gehalten, selbst Gefahrenerforschungsein-
griffe vorzunehmen oder anzuordnen {vgl. Nr. 4}.

Internetseiten, Adressen von Fachfirmen

Uber die Internetseite des Staatsministeriums des Innern zur Kampfmittelbeseitigung
http://www.stmi.bayern.de/sicherheit/innere/sicherleben/detail/ 09064 stehen Adres-
senlisten mit Fachfirmen in der Kampfmittelbeseitigung und Fachfirmen fur Luftbildaus-
wertung sowie ggf. weitere Informationen zur Verfiigung.

Die Adressenlisten sind nicht abschliefend. Aus der Nennung kénnen keine iiber die
nachfolgend genannten Aufnahmevoraussetzungen hinausgehenden Aussagen abgelei-
tet werden. Das aktuelle Vorliegen dieser Voraussetzungen sowie fachliche Qualifikation
und Zuverlassigkeit sind ausschlieBlich von der jeweiligen Firma zu verantworten.

Die Adressenliste ,Fachfirmen in der Kampfmittelbeseitigung” enthilt Firmen, die nach-
gewiesen haben, dass sie (iber die zur Kampfmittelbeseitigung erforderliche Fachkunde
gemif § 9 SprengG oder liber Fachpersonal mit Befdhigungsschein gemaR § 20 SprengG
in Bezug auf Kampfmittelbeseitigung verfiigen sowie die Erlaubnis gemilR § 7 SprengG
besitzen.

In der Adressenliste ,Fachfirmen fiir Luftbildauswertung” sind Firmen genannt, die zur
Auswertung von Kriegsluftbildern — als Grundlage einer grundstiicksbezogenen Bewer-
tung — eine moderne volldigitale bzw. optisch-digitale Auswertestation und damit den
héchsten technischen Standard einsetzen. Aussagen zu der fiir Recherche, Auswertung
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Aus Griinden der Ortsgestaltung sind keine oberirdischen Leitungen zuldssig; die Versor-
gung muss durch Erdkabel erfolgen.

Die Gasversorgung ist iiber die Energie Siidbayern GmbH, AuRenstelle Firstenfeldbruck
(ESB) gewahrleistet.

12.1. Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung ist durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Flrstenfeld-
bruck sichergestelit.

13. Flachenstatistik

Der Geltungsbereich ist mit Ausnahme der Grundstiicke Flur-Nrn. 1317/3 und 1317/5
unverdndert.
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