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Praambel:
Die Gemeinde Jesenwang erldsst gemani

§ 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004
(BGBL. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509),
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - id.F. der Bek. vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBL
S. 588) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

den qualifizierten Bebauungsplan (§ 30 Abs. 1 BauGB) als

B

SATZUNG.
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| B FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines r&umlichen Geltungsbereich zum Teil die
Ortsabrundungssatzung ,Jesenwang” i.d.F. vom 06.12.1993.

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 @ Allgemeines Wohngebiet, geman § 4 BauNVO.
Allgemein zul&ssig sind auch:

- geb&udegestitzte Photovoltaikanlagen (im Sinne des §4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO).

Nicht zul&ssig sind:

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO),

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) und

- Mobilfunk-Sende- und Empfangsanlagen; sowie als fernmeldetechnische
Nebenanlagen.

3
V

1.2 Die héchstzulassige Zaht von Wohnungen in Wohngebauden betragt zwei.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
21 GR 110 m? | Zulassige Grundflache, hier 110 m2.

2.2 Die zulassige Grundflache kann um max. 20 % fur Balkone, Loggien und Terrassen iiber-
schritten werden.

23 Die zulassige Grundflache (nach Ziffer B 2.1) darf durch die Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 100 vom Hundert (iberschritten werden.

2.4 i Zahi der Vollgeschosse, als Hochstmal, hier zwei.

2.5 AWH 4,0 Traufseitige Aullenwandhthe

Die traufseitige Aullenwandhéhe wird gemessen von der StraRenoberkante
der ErschlieBungsstralle, im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt, bis
zum oberen Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. dem oberen
Abschluss der Wand, als Hochstmaf, hier 4,0 m.

Ausgenommen hiervon sind Garagen und Nebengebaude. Hier betragt die
traufseitigen Wandhthe gemessen von der Gelandecberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand als Héchstmall im Mittel 3,0 m.

3 UgERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE BZW. FLACHEN
FUR GARAGEN
31 el BaUGrenze

3.2 Es wird offene Bauweise festgesetzt, wobei nur Einzelhduser zuldssig sind.

33 Vorgartenbereich J
Der Vorgartenbereich (zwischen der Straenbegrenzungslinie und stralenseitiger Baugrenze
bzw. deren geradliniger Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) ist von
Nebengebauden freizuhalten.

34 | Ga ; Umgrenzung von Flachen fur Garagen.

b e - o -

3.5 Garagen und (berdachte Stellpldtze (Carports) sind nur innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Umgrenzung von Flachen fur Garagen zuléssig.
Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen missen Zu- und Abfahrten von
mindestens 5 m Lange vorhanden sein.

3.6 Stellplatze sind auch aufierhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

FrANK BERNHARD REIMANN 11.09.2013
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3.7 Nebengebaude
Nebengebidude bis zu 25 m® umbauter Raum kdnnen auflerhalb der (iberbaubare Grund-
sticksflachen zugelassen werden.

4 ABSTANDSFLACHEN
4.1 Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

5 VERKEHRSFLACHEN

=== Strallenbegrenzungslinie

5.1

52 Offentliche StraRenverkehrsfidche

6 VERSORGUNGSANALGEN, LEITUNGSFUHRUNG
6.1 Leitungen sind unterirdisch zu fihren.

6.2 Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschranke missen so aufgestellt
werden, dass diese von aullen zugéanglich sind und in der Flucht der Einfriedung liegen. Die
Aufstellung erfolgt auf den Baugrundsticken (Privatgrund).

7 GRUNORDNUNG

71 Zu pflanzender heimischer Baum 2. und 3. Wuchsordnung.

° Der Standort kann parallel zur Stralle um bis zu 5 m verschoben werden:
Qualitat: MindestgroRe: 3 x v.", Hochstamm, mind. StU? 16-18 cm
Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste Baume (C 4.1)

7.2 ‘ Zu pflanzender heimischer Baum 2. und 3. Wuchsordnung.
Ohne Standortfestsetzung:

Qualitat: MindestgrofRRe: 3 x v., Hochstamm, mind. StU 16-18 cm
Verwendung der Pflanzen geman Artenliste Baume (C 4.1)

7.3 Pro angefangener 300 m?* Grundstucksflache ist mindestens ein heimischer Baum 2. bis 3.
Wuchsordnung zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume und die
vorhandenen Baume, mit entsprechender Qualitat, sind hierauf anzurechnen.

Qualitat. Mindestgrofle: 3 x v., Hochstamm, mind. StU 16 cm — 18 cm, bei Obstbaumen auch
Halbstamm, mind. StU 14 — 16 cm
Verwendung der Pflanzen geman Artenliste Baume (C 4.1)

7.4 Die zu pflanzenden Bdume sind spéatestens in der nach Bezugsfertigkeit der Gebaude
liegenden Pflanzperiode zu setzen. Bei Abgang einzelner Geholze sind diese durch
gleichartige Geholze, in der festgesetzten Mindestqualitat, zu ersetzen.

7.5 Nicht zulassig sind Koniferen.

7.6 Nicht iberbaubare Flachen bebauter Grundstiicke
Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten.

77 Befestigte Flachen
Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchiassigen Belagen zu versehen (z.B. wasser-
gebundene Decke mit Sand oder Rieseldeckschicht, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfuge, u.a.).

BAULICHE GESTALTUNG

8.1 Es sind nur rote, rotbraune, braune und graue Dachsteine zulassig. Glanzende Dachsteine
sind nicht zul&ssig.
Ausgencmmen hiervon sind die Flachen von Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in
und an der Dachflache, sowie die Dacher von erdgeschossigen Anbauten.

3 X v... dreimal verschult
StU 16 cm - 18 cm: Stammumfang mindestens 16 cm bis 18 cm in 1 m Héhe gemessen

FRANK BERNHARD REIMANN 11.09.2013
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8.2 Der Haupffirst muss mittig Uber die langere Seite des Gebaudes verlaufen.
8.3 sD 35° -42¢ | Als Dachform sind nur symmetrische Satteldacher mit einer Neigung von 35°
bis 42° zulassig.
Ausgenommen hiervon sind erdgeschossige Anbauten, hier sind auch
extensiv begrunte Fiachdacher und angepultete Dacher, zulassig.
84 Garagen, {iberdachte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) missen die gleiche Dachform und
Dachneigung wie die des Hauptgeb&udes besitzen. Bei der Dachneigung sind Abweichungen
von - 5° zulassig.
Nebengebaude missen ein Satteldach mit einer Dachneigung von mind. 25° bis zu der des
Hauptgebaudes aufweisen.
Ausnahmsweise konnen fur Garagen, uberdachte Stellplétze (Carports) und Nebengebauden
auch extensiv begriinte Flachd&cher zugelassen werden. ;
8.5 Einfriedung
Es sind nur offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig. Zur 6ffentlichen
Strallenverkehrsflédche sind nur Z&une aus Holz mit senkrechter Lattung zuldssig. Zwischen
den Baugrundstiicken sind auch sockellose Maschendrahtzdune zuldssig.
8.6 Geléndeveranderungen
8.6.1 Aufschittungen sind nur bis zu einer Hhe von 0,3 m zuléssig. Darliber hinaus sind sie nur fur
Zufahrten zu privaten Verkehrsanlagen zuldssig, wenn deren Hohenlage an die der
angrenzenden, Offentlichen Verkehrsflachen angepasst werden muss.
8.6.2 Abgrabungen sind nur bis zu einer Tiefe von 0,3 m, dariber hinaus nur fir untergeordnete
Lichtgraben (die der Belichtung von Aufenthaltsraumen im Keliergeschoss dienen) zuldssig.
8.6.3 Das modellierte Gelande ist an das bestehende Gelande und zum Nachbargelénde durch
flach geneigte Bdschungen im Verhaltnis von 1:3 anzupassen.
9 SONSTIGE PLANZEICHEN
9.1 E Réaumiicher Geitungsbereich des Bebauungsplanes
=
9.2 F 10 F Maflangabe in Metern, hier z.B. 10,0 m
Cc PLANUNTERLAGE, HINWEISE, VERMERKE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
EMPFEHLUNGEN
1 PLANUNTERLAGE
% Grundstucksgrenzen mit Flursticksnummer, hier 887/2
Bestehende Gebaude mit Hausnummer, z.B. 11a
11a
Jahnstralle | Flur-, StraBen- bzw. Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Jahnstrale
Die aktuelle digitale Flurkarte {DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurden von
; der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf zur Verfigung gestellt. Kartengrundlage:
© Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
: Die Planzeichnung ist zur Maflentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fur MaR-
haitigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
2 HINWEISE
X Aufzuhebende Flurstiicksgrenze
L — — — | Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze/Abgrenzung des Baugrundstiickes
FranKk BERNHARD REIMANN 11.09.2013
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21

2.2

3.2

3.3

3.4

35

Vorgeschlagene Bebauung

~ Bestehende Nutzungsgrenzen wie Fahrbahnverlauf, Fortfiihrung der
—————__| Wegeverbindung

Definition der AuRenwandhdhen

Die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich festgelegten traufseitigen Aulenwandh&hen
weichen von den bauordnungsrechtlichen Wandhdhen (vgl. Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) ab,
sodass sich auch durch die Topographie hohere abstandsfidichenrelevante Wandhothen (gem.
BayBO) ergeben.

Brandschutz

Grundséatzlich sind zu Bauantragen bzw. Antrdgen auf Freisteliung, Stellungnahmen zu
vorbeugenden Brandschutzmallnahmen  wie Feuerwe.hrzufahften, Flucht- und
Rettungswegen, Léschwasserversorgung usw., erforderlich. Im Brandfalle missen die Durch-
fuhrung von FeuerlbschmaBnahmen fiur alle Gebaude, sowie eine ausreichende
Loschwasserversorgung gewabhrleistet sein.

VERMERKE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Ortliche Bauvorschriften - Satzungen

Auf die ,Satzung Ober die Herstellung von Stellpidtzen und besondere Anforderungen an
bauliche Anlagen fur Garagen/Nebengebaude und Dachaufbauten der Gemeinde Jesenwang"
(i.d.F. vom 23.02.2008, geandert durch Satzung vom 04.10.2007) wird hingewiesen.

Bodendenkmaler

Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen
gemaR Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde missen unverziglich,
d.h. ohne schuldhaftes Z&gern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt
Furstenfeldbruck) oder dem Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Aufgrund der Néhe zum Umgriff des Altortes Jesenwang und aufgrund der Nahe zu den
kartierten Bodendenkmalern ist bei Bauvorhaben und Erdarbeiten eine Erlaubnis nach Art. 7
Abs. 1 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

Grenzabstand
Beziglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB®
hingewiesen.

Artenschutzrechtliche Belange

Rodungen, Gehélzrickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehélzen sowie Baufeld-
rdumungen sollen nur aulerhalb der Brutzeit von Végeln (1.10. — 28.02.) vorgenommen
werden. Andernfalls ist sicher zu stellen, dass keine britenden Végel oder andere geschitzte
Arten betroffen sind (z.B. durch 6kologische Baubegleitung wahrend der Baufeldraumung).

Wasserwirtschaft - Niederschlagswasser
Die Grundsticksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986* ff) erstelit werden.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung®
erfulit und die zugehérigen technischen Regeln beachtet werden, sind derartige Anlagen zur
Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (im Sinne von § 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG) soll
ortsnah versickert und verrieselt (§ 55 Abs. 2 WHG) werden. Dies erfolgt in der Regel
oberflachig Uber die bewachsene und belebte Bodenzone (Flachen- oder Mulden-
versickerung) oder, bei eingeschrankten Verhaltnissen, tber unterirdische Anlagen (Rigolen,
Rohr-Rigolen).

AGBGB: ,Gesetz zur Ausfihrung des Birgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze" i.d.F. vom
20.09.1982, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2011 (GVBI. S. 714), Fundstelle: BayRS IV, S. 571,
Fundstelle:BayRS IV, S. 571

DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke - Teil 100: Bestimmungen in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056°, Ausgabe 2008-05, Beuth Verlag Berlin /

NWFreiV ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagwasser”, vorn 01.10.2008, GVBI NR. 21/2008 S. 777ff

FRANK BERNHARD REIMANN 11.09.2013
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4.2

4.3

4.4

4.5

5.2

5.3

54

Samtliche Bauvorhaben missen bei Bezugsfertigkeit an die 6ffentliche Wasserver-,
Entsorgungs- und Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen sein.

PFLANZLISTEN GEHOLZARTEN UND QUALITATEN
Artenliste Baume:
Bei Neupflanzungen von Baumen sind folgende standortgerechte Arten zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre) Mehibeere (Sorbus aria)
Hainbuche (Carpinus betuius) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Felsenbirne Hochstamm (Amelanchier lamarckii) Obstbaume, regionale Sorten

Artenliste Straucher:
Bei Neupflanzungen von Strauchern sind folgende standorigerechte Arten zu verwenden:

Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) Rosa arvensis i
Gemeine Felsenbirne (Amelanchier ovalis) Rosa canina
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Rosa glauca
Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)  Rosa rubiginosa
Hartriegel (Cornus sanguinea) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Kornelkirsche (Cornus mas) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Liguster (Ligustrum vulgare) Zweigriffeliger Weidorn (Crataegus
laevigata)
Fassadenbegriinung

Fur die Begrunung der Fassaden, insbesondere der Garagen und Nebengebauden, sind
folgende Arten zu verwenden:

Amerikanischer Wilder Wein GroBe Pfeifenwinde (Aristolochia
(Parthenocissus quinquefolia) macrophylia)

Echter Wein (Vitis vinifera) Gewdhnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Filzige Pfeifenwinde (Aristolochia tomentosa) Immergriiner Geiftblatt (Lonicera henryi)
Gewdhnlicher Efeu (Hedera Helix) Schling-Knéterich (Fallopia aubertii)

Alternative: Spaliergehdize (z.B. Obst)

Einfriedungen
Einfriedungen sollen mit heimischen, standortgerechten Gehélzen hinterpflanzt werden.

Um tierdkologische Verbindungsfunktionen zu unterstiiizen (z.B. Durchschlupfmoglichkeiten
fur Igel) soliten 10 cm Abstand zwischen der Unterkante des Zaunes und der
Geldndeoberkante eingehalten werden.

Baumschutz
Auf die DIN 18920° Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
mafinahmen wird hingewiesen.

EMPFEHLUNGEN

Regenwasser und Brauchwasser

Die Nutzung von Regenwasser zur Gartenbewasserung, Brauchwasser fur die
Toilettenspiilung  und Waschmaschine und die Nutzung der Sonnenenergie zur
Brauchwasservorwarmung, sowie zur Stromerzeugung ist anzustreben.

Gartenabfalle
Gartenabfalle sollen kompostiert werden.

COy-Einsparung

Es wird angeregt die Geb&dude in Niedrigenergiebauweise (z.B. Passivhaus, Null- oder
Plusenergiehaus, KMW-55/KfW-70) zu errichten, dabei soll der Warmebedarf maximal
70 kWh/(m?a) betragen.

Photovoltaikanlagen

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen wird angeregt, ein Feuerwehr-Schutzschalter (z.B.
Feuerwehrschalter SOL30- Safety) einzubauen. Dieser kann im Brandfall oder bei
Beschadigung der Verkabelung die Solarzellen passiv schalten damit kein Strom produziert
werden kann.

‘
i

3

DIN 18920: 2002-08 ,Vegetationstechnik im Landschaftshau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und

Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen, Beuth-Verlag Berlin

FRANK BERNHARD REIMANN 11.09.2613
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5.5 Barrierefreie Nutzung
Es wird angeregt die Wohnungen und das Wohnumfetd (z.B. Zugange, Mullsammelbehaliter)
barrierefrer auszufuhren. Auf die DIN 180407 Teil 1 "Offentlich zugéangige Gebaude®, die DIN
18040° Teil 2 ,Wohnungen® und den Art. 48 BayBO "Barrierefreies Bauen" wird hingewiesen.

Johann Wieser
1. Burgermeister

~1

DIN 18040-1 ,Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 1: Offentlich zugangliche Gebaude*,
Ausgabe 2010-10, Beuth Verlag Berlin als Ersatz fur die DIN 18024-2 Ausgabe 1996-11

DIN 18040-2 Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 2: Wohnungen®, Ausgabe 2011-09, Beuth
Verlag Berlin als Ersatz fiir die DIN 18025-1 Ausgabe1992-12 und DIN 18025-2 Ausgabe 1992-12

FRANK BERNHARD REIMANN 11.09.2013
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E VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Jesenwang hat in der Sitzung vom 18.01.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.10.2012 ortsiiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2 Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wurde abgesehen (§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplanes
i.d.F. vom 08.10.2012 hat in der Zeit vom 02.11.2012 bis 03.12.2012 statigefunden.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanes i.d.F. vom 11.09.2013 wurde vom Gemeinde-

rat am 11.09.2013 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
Jesenwang, den () 1 Qkt. 2013
A

Johann Wieser
1. Birgermeister

3. Der Satzungsbeschluss ist am 0 2 Ok t, 2013 ortstblich durch Anschlag an den Ortstafeln
bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz4 BauGB in Kraft getreten. Auf die
Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB
wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit der Begrundung liegt bei der Gemeinde Jesenwang und der
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf wahrend der allgemeinen Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereit; Giber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Sieg@'{:(\:\iimjl-';;;;:\. Jesenwarig /den 0 4 Okt, 2013

Johann Wieser
1. Burgermeister
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1. EINFUHRUNG

1.1. Lage des Plangebiet

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs von Jesenwang. Die Entfernung
zu den offentlichen Einrichtungen (Rathaus, Kirche) betragt ca. 270 m, zu der Grundversorgung
(Bécker) ca. 160 m, zur Grundschule ca. 250 m, zum Kindergarten ca. 270 m und zum Altenheim ca.
230 m.

Abb. 1: Digitales Orthophoto DOP 20 (27.07.2009 Flugnummer 108012/0), © LVG-Bayern
1.2, Anlass und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Jesenwang mochte im Hauptort Jesenwang den Winschen nach Bauland
nachzukommen, sowie die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung ermdglichen. So ist es
der Gemeinde gelungen, im Bereich westlich der ,Jahnstrale" aus den Flurstiicken 887, 887/2, 887/3
und 887/5 der Gemarkung Jesenwang Grundstiicksteilflachen zu erwerben. Zudem konnten die
Flurstlicke 887/6 bis 887/14 der Gemarkung Jesenwang zum Zwecke einer Verbreiterung bzw.
Schaffung 6ffentlicher Verkehrsflachen erworben werden.

So mochte die Gemeinde in zentraler Lage des Ortsgebiets ein attraktives Wohnangebot erméglichen
und das Gebiet stadtebaulich neu ordnen. Hierzu wird ein Aligemeines Wohngebiet (ca. 0,561 ha)
und ortliche Verkehrsflache (ca. 0,1,255 ha) festgesetzt.

2. AUSGANGSITUATION

2.1. Abgrenzung und GréRe

Der Geltungsbereich umfasst die Fl.-Nrn. 886/6, bis /10, 887, /2, /3, /5, /11 bis 887/14 und Teilfliche

der FI.-Nr. 888, Gemarkung Jesenwang. Das Geldnde ist unbebaut, eben (ca. 557 m - 558 m U.NN)

und weist eine Abmessung von ca. 118 m auf 58 m (ca. 0,686 ha) auf. Auf FI.-Nr. 887 sind im

sudostlichen Quadrant einzelne private Spielgerate und im nordwestlichen Quadrant Stellplatze mit

Holzlege vorhanden.

Umgeben wird der Bereich:

— Im Norden und Siiden durch eine ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung,

- im Osten durch die ,Jahnstrale’, dariber hinaus mit einer ein- bis zweigeschossigen
Wohnbebauung und

— im Westen zum Teil durch die rickwartigen Hofflichen, dariiber hinaus mit ein- bis
zweigeschossigen Wohngeb&duden, sowie einem landwirtschaftlichen Betrieb (FI.-Nr. 114,
(Mammendorfer Strae 18) mit Hackschnitzelanlage. /

Die Grundstiicke befinden sich in offentlichem und privatem Eigentum.
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Q M

Abb. 2 Ist-Zustand Februar 2012 ‘
2.2, Natiirliche Grundlagen
2.21. Vegetation und Griinbestand

Die vorhandene Grunstruktur ist eine groRe Wiesenfliche, die vereinzelt, besonders im sidlichen
Randbereich (FI.-Nr. 887) mit Baumen und Grof3strauchern bestanden ist. Baumarten sind vor allem
Birke, Weide, Walnuf}, Vogelkirsche, Esche und Fichten.

2.3. Vorbelastung des Plangebietes
2.3.1. Altlasten Altlastenverdachtsflédche

Von Seiten der Gemeinde Jesenwang sind keine Unterlagen und Erkenntnisse Uber Altlasten/
Altstandorte vorhanden.

Aufgrund der Stellungnahme des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck, Abtlg. Abfallrecht’; wurden im
Bereich der Gemeinde Jesenwang 10 ehemalige Gruben erfasst. Die betreffenden Gruben werden
von dem o.g. Bebauungsplan der Gemeinde Jesenwang nicht beriihrt. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass die Erfassung aller Altstandorte im Landkreis Firstenfeldbruck noch nicht
durchgefiihrt wurde.

2.3.2, Landwirtschaftliche Emissionen

Im Umgriff des Geltungsbereichs grenzen innerhalb eines Dorfgebiets, landwirtschaftliche Nutzungen
(F1.-Nrn. 1 und 114) z.T. unmittelbar an. Nach Ermittlung der Bauverwaltung (Riicksprache mit dem
stellvertretender Ortsobmann des BBV) sind im ndheren Umfeld des Bebauungsplanes drei landwirt-
schaftlichen Betriebe mit Tierhaltung vorhanden (Stand 2/2013):

- sUdwestlich auf FI.-Nr. 1 (Furstenfeldbrucker Strale 3 und 5 mit 50 Enten/Ganse/Hihner),

- westlich FL.-Nrn. 112, /2 (Mammendorfer Stralle 16/16a ca. 30 Hihner) und

- nordwestlich auf FL.-Nr. 114 (Mammendorfer StraRe 18 mit 25 Milchkiihen und 30 Jungvieh).

von denen sowohl Geruchs- und Gerduschemissionen auftreten.

In einem Gesprach vom 14.02.2013 zwischen Bauverwaltung und der Unteren Immissionsschutz-
behérde des Landratsamtes wurde die immissionsrechtliche Situation auf Grundlage der vorhandenen
Tierhaltung mit folgendem Ergebnis erdrtert:

Die Hihner-/Ganse-/Entenhaltung der einzelnen Betrieben stellen kein Problem dar. Auch die
Rinderhaltung beim dritten Betrieb ist unproblematisch, da sich der Stall auf dem westlich gelegenen
Teil des Grundstiicks, zur ,Mammendorfer Stralte" hin, befindet und zudem durch die &stlich des
Stalles vorhandenen Lagergebdude vom neuen Baugebiet getrennt ist.

Schreiben vom 05.12.2012 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB
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Abschlieend wurde festgehalten, dass folglich keine immissionsrechtlichen Bedenken gegen die
Planung bestehen

2.3.3. Anlagebezogener Ldrm

Neben den  Verkehrsgerduschimmissionen kénnen auf den  Geltungsbereich  auch
Gerauschimmissionen von der auf der Hofstelle FI.-Nr. 114 (Mammendorfer Strale 18) gelegenen
Hackschnitzelanlage einwirken.

In dem obigen Gesprach wurde die immissionsrechtliche Situation auf Grundlage der genehmigten
Plane der Hackschnitzelheizung mit folgendem Ergebnis erortert:

Die Hackschnitzelheizung mit einer Leistung von 150 kW ist unproblematisch, da der Kamin eine
Miindungshohe von mehr als 10 m aufweist.

Abschliefend wurde festgehalten, dass folglich keine immissionsrechtlichen Bedenken gegen die
Planung bestehen.

2.3.4. Verkehrsldrm der Staatsstrafie {

Auf den Geltungsbereich wirken die Verkehrsgerduschimmissionen der sidlich verlaufenden
.Furstenfeldbrucker StralRe” (ST 2054) ein. So liegt es in einer Entfernung von ca. 35m
(StralRenachse) der Ortsdurchfahrt der Staatsstrafe mit einer innerértlichen Beschrankung der
Hochstgeschwindigkeit mit Tempo. 50 km/h angeordnet.

StraRe Zahlstellen- DTV_Kfz* sv Verinderung Prozentuale
: nummer Verdnderung |
ST 2054 DTV 1995 8.002 579 k.a. k.A.
ST 2054 DTV 2000 7832 9502 8.077 464 +75 +0,1%
ST 2054 DTVz00s 6.641 387 -1.436 -17,8%
ST 2054 DTVz010 6.198 404 -443 - 6,7%
Tab. 1: Straenverkehrszdhlung
24. Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt fir die Bereiche:

- Fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) durch die ,Jahnstrafte” (Ortsstralke). Darliber
hinaus uber ,Furstenfeldbrucker Stralle" StaatstralBe ST 2054 ,Landsberg am Lech -
Farstenfeldbruck®, (der ,Wangenweg" ist als Feldweg gewidmet und fir die Erschliefung nicht
geeignet),

- fur den FuBganger- und Radfahrverkehr Uber die Mischnutzung mit dem MIV, bzw. (ber den
Fulweg zwischen ,Jahnstralle” und “Mammendorfer Stralle” (FFB 2).

- fur den OPNV erfolgt die Anbindung Uber die ca. 170 m entfernte Haltestelle ,Altersheim*
(Regionalbuslinie 847, Dinzelbach - Adelshofen - FFB, 84,8 Dinzelbach - Schéngeising FFB und
die ca. 250 m entfernte Haltestelle Schule (Regionalbuslinie 827 Dinzelbach - Adelshofen -
Mammendorf, 847 und 848).

- Fur die ,Jahnstrae" und den ,Wangerweg" ist keine Trennung der Verkehrsarten vorhanden.
Verkehrsrechtlich ist eine Streckenbeschrankung von 30 km/h angeordnet.

2.5. Bodenkarte

Podentyp und Schichtung und Bodenart [Aligemeine Kennzeichnung
Bodenausgangsgestein :
22a Parabraunerde. z.T. Acker-  |Deckschicht: Flach- bis mittelgriindiger

parabraunerde. geringer bis kiesiger, sandigschluffiger bis [Schotterverwitterungsboden (<4dm) auf
mittlerer Entwickiungstiefe. aus |sandigtoniger Lehm (2 dm) meist hochglazialen Schotterflachen

carbonatreichem Schotter, frisch (V.Vt):nutzb. Speicherfeuchte 24:
ortlich mit diinner Deckschicht  [Untere Deckschicht: kiesiger, |Luftkapazitdt 3-4: Durchlassigkeit 4;
aus Abschwemmassen oder toniger Lehm (1,5 dm) Sorptionskapazitat 2-3: Filtervermdgen
L6Rlehm 2:

Untergrund: landwirtschaftliche Nutzungseignung:

sandiger, schwach schluffiger |Acker, Griinland

Kies

Tab. 2: Charakterisierung der Bodentypen des Plangebietes Standortkundliche Bodenkarte®

2 Quelle: BAYSIS- Kartendienst, Datenabruf 03-2012
GeoFachdatenAtlas (Bodeninformationssystem) www.bis.bavern.de, Datenabruf 03.2012
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2.6. Energie-Atlas Bayern*

- Potentiale aus Biomasse sind in naherer Umgebung nicht kartiert.

—  Fur Geothermie wird das Gebiet fur Erdwarmesonden als ,voraussichtlich nicht méglich” bewertet.

— Fir Solarenergie wird eine Globalstrahlung im Jahresmittel von ca. 1180 - 1194 kWh/m? und eine
Jahresmittel der Sonnenscheindauern von ca. 1700 -1749 h/Jahr angegeben.

— Potentiale aus Wasserkraft sind in der ndheren Umgebung nicht kartiert.

— Fir Windenergie wird eine Windgeschwindigkeit in 10 m Hohe mit 2,0 - 2,4 m/s ermittelt.

— Potentiale aus Abwarme sind nicht kartiert. Koénnten aber aus naheliegenden der
Hackschnitzelanlage FI.—-Nr. 114 (Mammendorfer Stralte 18) bezogen werden.

- Demographie®

Der Demographie-Spiegel fir Bayern berechnet die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde
Jesenwang bis zum Jahr 2021 voraus. So wird der Landkreis Firstenfeldbruck mit ,zunehmend* (einer
Veranderung 2029 gegeniiber 2009 von 2,5 bis 7,5) eingestuft. Dabei wird ausgehend von dem
Bevélkerungsstand von 2009 (mit 1.535 Einwohnern) in vier Varianten unterschieden. So sieht die
Hauptvariante (konstanter Trend) ein Bevdlkerung von 1.710 Einwohnern, die Variante erhéhter
Zuzug 1.800 Einwohnern, die Variante verminderter Zuzug 1.60 Einwohnern und die Variante
natirliche Vorausberechnung 1.470 Einwohner voraus.

Am 31.12.2010° war eine Belegungsdichte von 2,7 Einwohnern je Wohnung mit 42,2 m?
Wohnflache/Einwohner bzw. 116,0 m? Wohnflache/Wohnung gegeben. Dies verteilt sich zu 70,1 % auf
Einfamilienhauser, 24,6 % auf Zweifamilienhauser und 5,3 % auf Mehrfamilienhduser vorhanden.

Die Zahl der Kindertageseinrichtungen belduft sich auf 55 genehmigte Platzen mit 36 betreuten
Kindern.

Der Anteil der unter 18-jahringen belauft sich auf 19,2 %, der 18 bis unter 65-jahringen bei 62,6 % und
der der Uber 65-j@hringen bei 18,2 %.

Der Flachenverbrauch liegt bei 9,0 % Sieldungs-/Verkehrsflache, 56,4 % Landwirtschaftsflache und
33,0 % Waldflache.

3. DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN

31. Gemeindliche Plidne
3.1.1. Rechtswirksamer Fléchennutzungsplan

Abb 3: Rechtswuksamer Flachennutzungsp!an mit Anderungn sowie Geltungsberelch {cyan)

http://geoportal.bayern.de/energieatlas Datenabruf 02/2012
https://www.statistik.bayern.de/statistik/gemeinden/ Datenabruf 02/2012
hitps://www.statistik.bayern.de/ Datenabruf 02/2012
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan i.d.F. vom 25.05.1988 wurde von der Regierung von
Oberbayern mit Bescheid vom 19.08.1988 Nr. 420-4621,1-FFB-12/1 genehmigt. Seit diesem
Zeitpunkt wurde der Flachennutzungsplan 4-mal geandert.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich ,Allgemeines Wohngebiet® dar.

Dariiber hinaus befindet sich:

- Im Norden ,Allgemeines Wohngebiet',

- im Osten ,ortliche Stralte" dartiber hinaus ,Allgemeines Wohngebiet"

- im Siden ,verkehrsberuhigter Bereich" darliber hinaus ,Dorfgebiet® und

- im Westen ,verkehrsberuhigter Bereich” daruber hinaus (von Sud nach Nord) ,Dorfgebiet’,
LAligemeines Wohngebiet‘ und ,Ortsrandeingriindung (zahlt nicht zur GFZ-Berchnung.)®.

3.1.2. Landschaftsplan

Die Gemeinde Jesenwang besitzt seit Oktober 2002 einen Landschaftsplan’. Dem Landschaftsplan
liegen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes zugrunde und beinhalten neben der Einordnung
in den ,Ortsbereich” nur Hinweise zu Gestaltungsmaglichkeiten von Stralkenrdumen (Seite 36 - 37).

g A - raiph e T
L+ g o e - s — ., g Y _ B A i, 7o 7 "
Abb. 4: Landschaftsplan der Gemeinde Jesenwang mit Geltungsbereich (cyan)

3.2. Gemeindliche Planungen

Fir das Gebiet sind keine verbindlichen Planungen vorhanden.

So ist das Gebiet groftenteils umgeben von der Ortsabrundungssatzung ,Jesenwang” i.d.F. vom
06.12.1993. Diese wurde im Osten durch den qualifizierten Bebauungsplan ,Jahnstr.-ST 2054" i.d.F.
vom 27.11.2002 ersetzt, der auch ein Sichtfliche (mit 70 m Schenkelldnge) festgesetzt. Fir den
westlich gelegenen Altortbereich wurde im Jahr 2006 ein Rahmenplan ,Jesenwang” i.d.F. vom
26.07.2006 erstellt, der aulerhalb der ,Abgrenzung des Altortes’ einen ,Grinzug/Grunverbindung”
darstellt.

” Landschaftsbiiro Pirkl-Riedel-Theurer, Landshut
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“Jahnstr.-ST 2054"
Ld.F. vom 27.11.2002

“é' i Qﬂ"’“ éﬁf{%-e}- A '
Abb. 5: Planungsrechtliche  Gegebenheiten: Geltungsbereich (rot), Ortsabrundungssatzung
»Jesenwang® (cyan), Rahmenplan ,Jesenwang“ (magenta) und Bebauungsplan ,Jahnstr.-

ST 2054“ (grau)
3.3. Planungsrechtliche Beurteilung

Der Geltungsbereich befindet sich nach Auffassung des Verwaltungsgerichtes Minchen® nicht
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Oristeils im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB" und ist
planungsrechtlich nach § 35 BauGB (AulRenbereich im Innenbereich) zu beurteilen.

Diese Aussage des Rahmenplans fir die FI.-Nr. 887 als ,Griinzug/Grunverbindung"” ist als eine von
der Gemeinde beschlossene sonstige stadtebauliche Planung (im Sinne von § 1 Abs.6 Nr. 11
BauGR) zu bewerten.

34. Ortliche Bauvorschriften - Satzungen
Die Gemeinde Jesenwang hat folgende Satzungen erlassen:

~Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und besondere Anforderungen an bauliche
Anlagen fir Garagen/Nebengebaude und Dachaufbauten der Gemeinde Jesenwang*®

3.5. Weitere Rechtsvorschriften
3.5.1. Denkmalschutz

Durch einen Datenabruf beim Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege sind keine Baudenkmaler
kartiert. Allerdings befinden sich in naherer Entfernung Kartierungen fiir folgende Bodendenkmaler:
— D-1-7832-0011 westlich und nérdlich in ca. 135 m Entfernung

Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

Bestattungsplatz vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung.
- D-1-7832-0155 nérdlich in ca. 115 m Entfernung

Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.
Aufgrund der Nahe zu mehreren Bodendenkmalern und der Lage des Plangebiet am Rande des
historischen Altortes von Jesenwang rechnet das Landesamt fiir Denkmalpflege™ mit dem Auffinden
von Bodendenkmaélern (Reste von Denkmalern aus vor- und frilhgeschichtlicher sowie mittelalterlicher
Zeit). Da gerade das friihe Mittelalter gepragt ist, von sténdigen Siedlungsverlagerungen im Zuge der
Dorfgenese (mit ihrem endgliltigen Standort u.a. im Bereich des heutigen Altortes).

® VG Munchen Urteil vom 03.11.2005, M 11 K 05.2170
vom 23.02.2006. gedndert durch Satzung vom 04.10.2007 '
0 Stellungnahme vom 22.11.2012 im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
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Demnach bedarf es vor Beginn der Erdarbeiten grundsatzlich einer Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1
DSchG, die in einem eigenstandigen Verfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehorde zu
beantragen ist.

3.5.2. Wasserwirtschaft

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Auf Grund des Datenabrufs beim
Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete in Bayern sind keine "Wassersensiblen
Bereiche (Auen und Niedermoore)" und ,Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete* vorhanden.

4. VERFAHREN

4.1. Beschleunigtes Verfahren

Die Gemeinde hat sich zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB
entschlossen. Nachdem es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a Abs. 1 Satz 1
BauGB) handelt, ist das beschleunigte Verfahren anwendbar. Diese werden — in Anknipfung an die
Bodenschutzklausel in §1a Abs.2 Satz1 - gesetzlich definiert als Bebauungsplane fir die
Nachverdichtung oder andere Mallnahmen der Innenentwicklung. Dabei stellen ,MaBnahmen der
Innenentwicklung” zugleich den Oberbegriff dar™

Erfasst werden solche Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem
Umbau vorhandener Oristeile dienen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr.4 BauGB). In Betracht kommen - wie hier
vorhanden - innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche brach gefallene Flachen oder anderen
Nutzungsarten zuzufiihrende Flachen.

Die durch den Bebauungsplan festgesetzte Grundflache liegt bei einer Grundflache von 1.100 m?

und ist somit in die Fallgruppe 1 des § 13a BauGB einzustufen (Bebauungspléne, die eine Grofe der
Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmetern besitzen - § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB).

Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden sind nicht bekannt.

4.2, UVP/FFH Pflicht

Bei der Uberplanung des bestehenden Wohngebietes handelt es sich um kein bauplanungs-
rechtliches Vorhaben nach Nr. 18 der Anlage 1 zum UVP-Gesetz'> und die hierfir geltenden
Schwellenwerte (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Ebenso sind keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass das
Vorhaben die Erhaltungsziele und Schutzgiiter der FFH-Richtlinie™ oder der Vogelschutzrichtlinie™
beeintrachtigen (§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Auch sieht das europaische Gemeinschaftsrecht fiir den Anderungsplan keine Umweltpriifung vor, da
es sich um geringfiigige Anderungen im Sinne des Art. 3 Abs. 3 PlanUP-RL"® handelt und keine
erheblichen Umweltauswirkungen anzunehmen sind.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sind somit nicht
erforderlich (§ 13 Abs. 3 BauGB).

5. GRUNDZUGE DES PLANERISCHEN KONZEPTS

5.1. Stadtebauliches, verkehrliches und griinordnerisches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Fortfihrung der lockeren Bebauung mit spitzgiebligen
Einzelhausern vor, die ihre Haupffassaden nach Siiden ausrichten. Dadurch wird als Synergieeffekt
eine aktive bzw. passive Solarenergienutzung (Klimaschutz) geschaffen.

Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern,
http://www.geodaten.bayern.de/bayemviewer-aqua/ Datenabruf Juli 2009
Muster-Einfihrungserlass zum Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte (BauGBANdG 2007), Beschlossen durch die Fachkommission Stadtebau der Bauministerkonferenz am
21. Méarz 2007 — Mustererlass Punkt 2.1.2.1
Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bek. vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757,
2797) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470)

* Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen
" Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979
Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 {iber die Priifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plédne und Programme, ABI. EG Nr.LI 197 S. 30
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Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber eine Ringerschlieung mit einer Mischfliche. Die
Unterbringung von Kraftfahrzeugen fir Besucher kann im Stauraum vor der Garage und im
offentlichen StralRenraum (ggf. Mehrzweckstreifen) erfolgen.

Das grinordnerische Konzept sieht eine lockere Durchgriinung der Privatgrundstiicke vor. So sind auf
den Grundstiicken im Bereich des Strallenraumes Baume 2. oder 3. Ordnung angeordnet, so dass
eine Strukturierung und Gliederung erreicht wird. Ein weiterer auf den privaten Grundstiicken zu
pflanzender Baum 2. oder 3. Ordnung ist in seinem Standort frei wahlbar und dient der allgemeinen
Durchgrinung des Wohngebietes auch in den hinteren Gartenbereichen. Die im sidlichen
Geltungsbereich vorhandenen Baume konnen teilweise erhalten werden. So wirde flir das
Grundstick im Sidosten keine Verpflichtung einer Neupflanzung, wenn die vorhandenen 3 Baume
(Esche, Walnuss, Birke) erhalten bleiben. Dies dirfte mdglich sein, da die Baume an der
Grundstuckgrenze stehen und dem Bau somit nicht im Wege sind.

5.2. Technische Versorgung

— Die Stromversorgung kann (iber das Netz der Stadtwerke Fiirstenfeldbruck erfolgen.

-~ Die Wasserversorgung erfolgt Uber den Wasserzweckverband Landsberied, Landsberied.

— Die Grundversorgung mit Ldschwasser erfolgt Uber die Trinkwasserversorgung. Fiir das
"Allgemeines Wohngebiet" mit einer Vollgeschosszahl von kleiner als 3, einer rechnerischen
Geschossflachenzahl von zwischen 0,3 bis 0,6 und einem Léschwasserbedarf mit einer kleinen
Gefahr der Brandausbreitung, ergibt sich ein Léschwasserbedarf von 48 m¥/h'".

— Die Erdgasversorgung kann tber die Erdgas Siidbayern, Fiirstenfeldbruck erfolgen.

— Eine Nahwarmeversorgung kann uber die bestehende Hackschnitzelanlage (FI.-Nr. 114) bereit
gestellt werden.

5.3. Technische Entsorgung

— Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem (ber Abwasserzweckverband Obere Maisach,
Adelshofen.

- Miullentsorgung erfolgt zentral iiber den Landkreis Fiirstenfeldbruck. Ein kleiner Wertstoffhof ist an
der ,Poststrale” ca. 470 m und ,Rémertshofener Stralte" in 600 m Entfernung vorhanden.

— Die Entwasserung des Niederschlagswassers erfolgt dezentral auf den Grundstiicken.

~ Die Fernmeldeversorgung kann (ber das Netz der Telekom erfolgen. Eine Breitbandversorgung'®
ist iber 6 Mbit/s zu mehr als 95 %' gegeben.

5.4. Vorbeugender Brandschutz

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende verkehrsmanige Er-
schlieBung und Zuganglichkeit der Grundstiicke beriicksichtigt. So erméglicht die geplante 6ffentliche
Verkehrsflache hinsichtlich der Fahrbahnbreite, den Kurvenkrimmungsradien usw., dass diese mit
den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen.

Kenntnisse Uber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z.B. Mineralol- oder
Gasfernleitungen) sind nicht bekannt. Ebenso ist keine negative Wechselbeziehung zwischen dem
Planungsbereich und den umliegenden Gebieten erkennbar.

Weitere Anforderungen fiir die Bauwerke werden im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens
nachgewiesen.

6. PLANINHALT

6.1. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt. Dies erméglicht eine ,dérfliche"
Wohnnutzung mit einer gewissen Durchmischung von freiberuflichen Nutzungen und nicht stdrender
Handwerksbetriebe. Dies entspricht der charakteristischen, dorflichen Struktur Jesenwangs. Explizit
fur zulassig erklart werden gebdudegestiitzt Photovoltaikanlagen, die aufgrund ihrer gewerblichen
Nutzung den sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben (im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
zugeordnet werden kénnen.

6.1.1. Wohnungen

Dabei wird auch die Zahl der Wohnungen in Wohngebduden mit maximal zwei festgesetzt. Dies dient
dazu, neben einer ,Hauptwohnung® eine untergeordnete ,Einliegerwohnung“ zuzulassen. Die

' Technische Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. DVGW

% Quelle: Bundesamt fiir Wirtschaft und Technologie, Breitbandatias - http://www.zukunft-breitband.de
® Bundesamt fiir Wirtschaft und Technologie, Breitbandatlas
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Festsetzung der hochstzulassigen Zahl von Wohnungen begriindet sich aus dem Ziel,
familiengerechte Einzelhduser zu schaffen.

6.1.2. Ausgeschlossene Nutzungen

Tankstellen sind nicht zuldssig, weil eine Neuerrichtung ausschlieBlich als Groftankstellen mit
Supermarkt und Waschanlage erfolgt. Der 24-stiindige Betrieb derartiger Tankstellen ist aus der Sicht
des Immissionsschutzes mit Einzelhandelsbetrieben vergleichbar und in der vorhandenen Struktur
nicht erwiinscht. Ebenso sind Gartenbaubetriebe nicht zuldssig, weil ihre Neuerrichtung durch
Freiftichen bzw. Gewachshauser einen hohen Fldchenverbrauch bewirkt.

Mobilfunkaniagen im Sinne von sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben (§4 Abs.3 Nr.2
BauNVO) und als Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nicht zulassig. Dies dient dem
wesentlichen Planungsziel der Gemeinde zur Erhaltung des Gebietscharakters des Wohngebiets, des
Wohnfriedens und des vorbeugenden Immissionsschutzes®

Aufgrund des kleinen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und der Tatsache, dass im Gemeinde-
gebiet Baugebiete bestehen in denen Mobilfunk-Sende- und Empfangsanlagen zulassig sind, ist die
flichendeckende angemessene und ausreichende Versorgung mit Telekommunikationsdienst-
leistungen nach wie vor moglich. Die aufgrund ihrer Lizenzvertrage auferlegte Verpflichtung der
Mobilfunkbetreiber einen bestimmten Versorgungsgrad der Bevolkerung mit Mobilfunk herzustellen, ist
damit gegeben und entspricht dem LEP 2013 (Grundsatz 1.4.1 ,flichendeckende Versorgung mit
Telekommunikationsdiensten“).

Ebenso wird die grundgesetzliche Verpflichtung (Art. 87 f Abs. 1 GG) der flachendeckenden ange-
messenen und ausreichenden Telekommunikationsdienstleistung weiterhin in der Gemeinde und vor
allem durch die vorhandene Anlage ermaoglicht.

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung bestimmt sich aus der Grundflache (GR), der Zahl der
Vollgeschosse (Z) und der Hohe der Geb&ude (H). Die raumliche Dimension wird komplettiert mit der
Dachneigung.

6.2.1. Grundfldche

Die GroRe der Grundflache wird mit absoluten Mafen (fiir die Hauptanlage bestimmt) festgesetzt und liegt
mit einer GRZ von ca. 0,20 unter den Obergrenzen fiir die Bestimmung des Males fiir ,Allgemeine
Wohngebiete" (GRZ von 0,4 und GFZ von 1,2) des § 17 BauNVO. Fir die Terrassen und Balkone wird
eine maximale Uberschreitung der Grundflache von 20 % (entspricht 22 m?) im Sinne des § 16 Abs. 5
BauNVO festgelegt

6.2.2. Versiegelte Fldchen

Die ,Versiegelungszahl® wird durch die prozentuale Uberschreitung der Grundflache fur die
Uberschreitungsméglichkeiten der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen bestimmt. Durch
das Vorhaben werden die gesetzlichen 50 % Uberschreitungsméglichkeit auf 100 vom Hundert angehoben.
Dies ist erforderlich um die nétigen Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Flachen fiir Nebengebaude
unterzubringen. Dies entspricht einer Gesamtgrundfldchenzahl von ca. 0,43 und liegt deutlich unter der
Kappungsgrenze von 0,8 bzw. 0,6 (vgl. § 19 Abs. 4 BauNVO).

6.2.3. Zahl der Voligeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit zwei festgesetzt, dadurch kann im beim spitzgiebligen
Gebaudetyp (Erd- und Dachgeschoss) das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein.

6.2.4. Hdéhen der baulichen Anlagen

Die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich festgelegten ftraufseitigen AufBenwandhohen
weichen von den bauordnungsrechtlichen Wandhohe (vgl. Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) ab, sodass
sich durch die Topographie auch héher abstandsflachenrelevante Wandhéhen ergeben kénnen.

6.3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen - Hausform

Die Uberbaubare Grundsticksflache erfolgt durch die Festlegung der Baufenster, die den
stadtebaulichen Entwurf einer offenen kleinteiligen Bebauung umsetzten. Die Grofle der Baufenster
entspricht einer erweiterten Baukérperfestsetzung.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze zulassig und kdonnen Nebengebaude
bis 25 m? umbauter Raum zugelassen werden. Dies ist ausreichend um entsprechende Garten-
geratehauser unterzubringen.

Als zuldssige Hausform wird das Einzelhaus in der offenen Bauweise festgesetzt. Da es planerisches
und stadtebauliches Ziel ist, ein funktional selbststandiges, frei auf einem ungeteilten Grundstick
stehendes Gebaude zu erreichen. /

2 80 auch BayVGH Urteil vom 02.08.2007 1 BV 05.2105
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6.4. Anzahl der Stellplatze und Flédche fiir Garagen

Far die Ermittlung und Festsetzung der zu berlicksichtigenden Zahl der Stellpldtze und Garagen zum
Vollzug des Art. 47 BayBO, wird auf die gemeindliche Stellplatzsatzung verwiesen.

6.5. Abstandsflachen

Es werden die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO 2008 angeordnet. So gilt im ,Allgemeinen
Wohngebiet®, neben dem sog. Schmalseitenprivileg (vgl. Art. 6 Abs. 6 BayBO), der Regelungen zu
den untergeordneten Bauteilen (vgl. Art. 6 Abs. 8 BayBO) bzw. der abstandsflachenirrelevanten
baulichen Anlagen (vgl. Art. 6 Abs. 9 BayBO), dass die Tiefe der Abstandsflache 1 H, mindestens 3 m,
betragt. Die Regelung dient den gesunden Arbeitsverhaltnissen, der ausreichenden Belichtung und
Bellftung sowie dem Brandschutz.

6.6. Ortliche Verkehrsflichen

Als offentliche Verkehrsflache wird der Strallenraum mit einer Breite von 6,0 m festgesetzt. Dies
ermdéglicht auf Ebene der Stralendetailplanung einen dorflichen Straenraum mit einer versiegelten
StraRenbreite von 4,75 m bis 5,0 m (RAST 06%') und einem Mehrzweckstreifen.

Die Verkehrsflache ist ausreichend dimensioniert, um die Benutzung fir Rettungs-, Miill-, Bau- und
Mobelfahrzeuge zu gewahrleisten und das Begegnen von PKW/PKW oder PKW/LKW (bei
verminderter Geschwindigkeit) zu erméglichen.

Auf die Festsetzung einer funktionalen Trennung (Fahrbahn, Gehweg, Verkehrsgriin) wird verzichtet,
da dies durch die StralRendetailplanung erfolgt. Somit wird an einer pauschalen Festsetzung des
StralRenraumes festgehalten.

6.7. Bauliche Gestaltung

Zur Einfugung der Bebauung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild werden besondere Fest-
setzungen zur Gestaltung und zur baulichen Anordnung (wie Dachform, Haupffirstrichtung
Dachneigung, Dachmaterial und Einfriedung) getroffen. Diese beschrianken sich auf ein
gestalterisches Minimum und dienen neben der Einbindung in das Ortsbild der positiven
Gestaltungspflege. Der Ausschluss von gldnzenden Dachsteinen dient der Einbindung der
Dachlandschaft in das Ortsbild und dem Schutz vor stérenden Blendungen.

Weitere Regelungen insbesondere zu Dachaufbauten sind in der gemeindlichen ,Satzung Uber die
Herstellung von Stellplatzen und besondere Anforderungen an bauliche Anlagen fiir
Garagen/Nebengebdude und Dachaufbauten der Gemeinde Jesenwang" enthalten

6.8. Griinordnung

Die Festsetzungen zur Griinordnung dienen dazu, die Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren
und die Einbindung in das Landschaftsbild zu gewahrleisten.

Es wird eine umfangreiche Durchgrinung des Wohngebietes mit einer standortgerechten
Pflanzenauswahl gesichert.

6.8.1. Baumpflanzungen

Fir ein durchgriintes Straftenbild und die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild werden klein-
bzw. mittelkronige Bdume entlang der Stralle auf den privaten Grundstiicken festgesetzt, die dem
relativ beengten Raum Rechnung tragen. Mit der Auswahl standortgerechter heimischer Sorten
werden dadurch Habitatstrukturen geschaffen, die wertvollen Lebensraum flir Vogel und Kleintiere in
den Privatgarten schaffen.

6.8.2. Belagsfléchen

Die Festlegungen zu den Belagsflachen schaffen bodenschonend befestigte Flachen, die nicht vollstandig
versiegelt, sondern dauerhaft wasser- und luftdurchldssig sind. Somit werden die Auswirkungen der
notwendigen Flachenbefestigung minimiert und es wird ein Versickern des Niederschlagwassers
weitgehend an Ort und Stelle ermdglicht.

6.8.3. Geldndemodellierung

Um die Topographie auszugleichen, werden Aufschiittungen bis 0,3 m und Abgrabungen um bis zu
0,3 m zugelassen. Dies ist erforderlich um die Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild einzubinden
und den angestrebten Zustand von Natur und Landschaft mit den erforderlichen MaRnahmen zu
gewahrleisten. Dies ist ausreichend um eine qualitativ hochwertige Architektur zu realisieren.
Weitergehende Bodenbewegungen werden damit vermieden. Ausgenommen hiervon sind
geringflgige und damit untergeordnete Abgrabungen als Lichtgraben, die der Belichtung einzelner
Kellerraume dienen und Aufschittungen fiir die private Verkehrsflachen, die der Anbindung des
Grundstlcks an die offentliche Verkehrsflache dienen. So bleibt es dem Belieben der Bauherren bzw.
Forschungsgeselischaft fiir Strallen- und Verkehrswesen — Arbeitsgruppe Strallenentwurf — Empfehlungen fir
die Anlage von Stadtstrallen RASt 06
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Eigentimer Uberlassen, Aufschittungen oder Abgrabungen vorzunehmen. Lediglich Héchstgrenzen
werden hierfir gezogen.

6.9. Versorgungsanlagen

Die Aufstellung der Kabelverteilerschachte bzw. -schranke erfolgt auf Privatgrund. Dies ist Uber die
Verordnung ber Allgemeine Bedingungen fiir die Elektrizitatsversorgung von Tarifkunden® gedeckt.
Der stadtebauliche und ortsgestalterische Aspekt der Freihaltung des auRenbereichsnahen
Wohnumfelds von Leitungsmasten und oberirdisch gefuhrten Leitungen kommt gerade im landlichen
Raum der Ortschaft Jesenwang einer hohen stadtebaulichen und gestalterischen Bedeutung (vgl.
laufendes Dorferneuerungsverfahren) zu. Dadurch wird das Ziel, hiermit ein homogenes, asthetisch
anspruchsvolles Erscheinungsbild einer Wohnsiedlung zu erhalten, unterstrichen.

Bei der Festsetzung wird davon ausgegangen, dass alle Leitungen unterirdisch verlegt werden
konnen und der Versorgungstrager keine zwingenden technischen Griinden fir eine oberirdische
Verlegung der Leitungen besitz. Zudem wird die unterirdische Erschliebung dieses kleinen
Baugebietes nicht als wirtschaftlich unzumutbar betrachtet.

6.10. MaRangabe

Die Mafangabe erfolgt, fir die o&ffentlichen Verkehrsflichen und straBenseitigen (berbaubaren
Grundstlicksflaichen, zurlickhaltend. Weitere Malte, wie die Uberbaubaren Grundstlicksflachen oder
Flachen fur Garagen, sind messtechnisch aus der Planzeichnung zu ermitteln.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1. Flichenverteilung

Art s - Flache Verteilung
Grunland ca. 6.155 m? 89,7%
StralRenflache (davon 155 m? Begleitgriin) ca. 710 m? 10,3%
Summe Geltungsbereich ca. 6.865 m? 100,0%

Tab. 3: Flichenverteilung - Bestand

Gebietsart o i e

Alligemeines Wohngebiet

(Bauland § 19 Abs. 3 BauNVQ) ca. 5,575 m? 81,2%

Offentliche Strak enverkehrsfidche ca. 1.290 m? 18,8%

Summe ca. 6.865 m? 100,0%

Tab. 4: Flichenverteilung - Neu

AR Flidche Verteilung

Geltungsbereich ca. 6.865 m?

Allgemeines Wohngebiet (Bauland § 19 Abs. 3 Bal ca. 5.575 m2 81,2%
Grundfliache (§ 19 Abs. 1 BauNVO) GR 1.100 m? GRZ=0,20
Grundflacheliberschreitung durch Terrassen GR 220 m? 20,0%
Grundfldchenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) ca.1.100 m? 100 vom Hundert

Summe Versiegelung Bauland ca.2.420 m? GRZ=0,43

StralRenverkehrsflache ca. 1.290 m? 18,8%

Summe Versiegelung Geltungsbhereich ca. 3.710 m? 54,0%
Geschossfliche (§ 20 Abs. 2 BauNVO) GF 2.200 m? GFZ=0,39

Tab. 5: Bauliche Nutzung - Neu

7.2. Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich in privatem und &ffentlichem Eigentum. Ein Umlegungsverfahren
gemal § 45 ff BauGB ist nicht erforderlich.

Vom Eigentimer der Fl.-Nr. 1195/2 (Flrstenfeldbrucker Strale 9) wurde mit einer Garagen/Carport-
Kombination die Grundstlicksgrenze auf eine Tiefe von bis zu 19 cm und eine Lange von ca. 10,3 m
eine Flache von ca. 1,1 m? der Fl.-Nr. 887 (Parzellen Nummer 5) (iberbaut. Dies kann bei einer
Duldungspflicht durch eine Geldrente (im Sinn von §§ 912, 913 BGB) entschadigt werden, bzw. kann

2 & 8 AVBEItV Grundstiicksbenutzung
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von dem Eigentimer im Rahmen einer Grenzberichtigung abgekauft werden (im Sinne von § 915
BGB).

7.3. Sonstige Auswirkungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstinde der in der Umgebung wohnenden und arbeitenden
Menschen.

Die Zahl der Wohnungen ist bei einer Einfamilienhausbebauung mindestens 10 Wohnungen und
zusétzlich bis zu 10 Einliegerwohnungen. Bei statistisch 2,70 Bewohner/Wohnung® ergibt sich eine
Anzahl von 27 Einwohnern bis 37 Einwohnern. Hieraus entsteht ein Bedarf von:

~  bis 1 Kinderbetreuungsplatz,

— 4 bis 6 Schulplatzen,

—  bis 100 m? Spielflache und

— 90 m? bis 120 m? Friedhofsflache (bei Anlage von Graberfeldern).

Dies die kann durch die Kapazitat der vorhandenen Einrichtungen bzw. in der Nahe liegenden Flachen
abgedeckt werden.

Sonstige mehr als geringfligige, schutzwiirdige und erkennbare Belange sind nicht ersichtlich.
7.4. Energieeffizienz

Um die Energieeffizienz der Gebaude zu steigern, wurde auf die solare Ausrichtung der Gebaude, die
Vermeidung von Verschattung und die Beglnstigung einer kompakten Bauweise grofRer Wert gelegt.
So werden diese Belange durch die Festsetzungen hinsichtlich Bauweise, (berbaubaren
Grundstiicksflache, Stellung und Héhe der baulichen Anlagen getroffen.

7.5. Immissionsschutz

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan ,Jahnstrale ST 2054" id.F. vom
27.11.2002 wurde eine schalltechnische Untersuchung (Schallschutz gegen Verkehrslarm) vom
16.09.2002 erstellt. Dabei wurden aktive Schallschutzmallnahmen, wie z.B. Larmschutzwande aus
stadtebaulichen Griinden nicht vorgesehen. Nachdem die Bebauung naher an der Staatstrale liegt
und die Verkehrsbelastung deutlich gesunken ist, wird auf eine schalltechnische Untersuchung
verzichtet.

7.6. Uberschligige Kosten

Bezeichnung ' Anzahl/Linge af€ €
Straflenbau ca. 1.290 m2 125, - 161.250,-
Voraussichtliche Kosten 161.250,-

Tab. 6: Uberschligige Kostenermittiung — ErschlieRung ohne Grunderwerb

\ Y
e

: 2
Firstenfeldbruck Y W g’%
&

2

~.

Johann Wieser I8 _ oW
1. Blrgermeister CAEINS

% Datengrundlage fir die Gemeinde Jesenwang, www.statistik.bayern.de 179130 Jesenwang am 31.12.2011

FRANK BERNHARD REIMANN 11.09.2013
DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRUNDUNG - SEITE 13/13




SACHLICHE PRUFUNG DES ANWENDUNGSBEREICHES . Erfillt Nicht
erfiilit

Wiedernutzung von Brachfliachen [] X -
Unter Wiedernutzbarmachung von Fldchen ist eine Reaktivierung innerstadtischer industrieller,
gewerblicher und sonstiger Brachflachen, wie Konversionsflachen der Post, der Bahn oder des
Militér zu verstehen, auch solcher Fldchen, die nach R&umung unbebaut sind. Niemals bebaute
Brachflichen wie militirisches Ubungsgebiet oder niemals baulich genutzte industrielle
Erweiterungsflachen fallen nicht unter den Begriff der Wiedernutzung.

Zur Nachverdichtung im Bestand ] =
Unter Nachverdichtung ist eine Erhohung der Bebauungsdichte in bestehenden Gebieten
innerhalb des Siedlungskorpers zu verstehen.

Andere MaBnahmen der Innenentwicklung = ]
Andere Malkinahmen der Innenentwicklung sind ein gesetzlicher Auffangtatbestand, der immer
dann greift, wenn der Gesetzgeber, wie hier, den Anwendungsbereich nicht abschliefend
vorgedacht hat. Unter andere MaRBnahmen der Innenentwicklung fallen die Uberplanung von
Gebieten nach § 34 BauGB zur Fernsteuerung von Nutzungen oder die Anderung, Ergénzung und
Umnutzung alter Bebauungsplane. Kritisch ist die Umnutzung durch verbindliches Baurecht
gesicherter Bauflachen (z.B. GE wird WA), wenn das Plangebiet nicht erschlossen ist.

RECHTLICHE PRUFUNG DES ANWENDUNGSBEREICHES Erfiilit Nicht
erfiilt

Keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) & [___|
genannten Schutzgiter

Keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 3 UVPG E D
wenn der Bebauungsplan nach Bundes- und Landesrecht keine Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriffung unterliegen.
Siehe auch bei Neuaufstellungen im bisherigen Aul3enbereich (Nr. 18.1 bis 18.7 der Anlage 1 zum
UVPG) bei Anderungen ist eine Allgemeine Vorpriifung (Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG)

Keine Pflicht zur Umweltpriifung nach Landesrecht

X X
L O

Keine entgegenstehenden Ziele der Raumordnung aus § 1 Abs. 4 BauGB
wenn der Bebauungsplan in Abhangigkeil von der zentralorilichen Funktion der Gemeinde keine
Vorhaben von Uberdrtlicher Bedeutung vorbereitet.

Baurecht §§ 30, 34, 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Baurechte § 35 BauGB (Aufenbereich im Innenbereich ggf. einzelne Aul3enbereichsflachen -
Arrondierung)

Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelt.

OxX X O

Bebauungsplan ist nicht aus dem FNP entwickelt.
Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung ist nicht beeintrachtigt.

SONSTIGE PRUFKIRTERIEN DES ANWENDUNGSBEREICHES Erfullt

Lage im bebauten Siedlungsbereich, d.h. von Bebauung umgeben

Auskragung in den Aulenbereich

Bedeutung des Vorhabens -lokal-

Die Grofe des Geltungsbereichs ist angemessen zur Grofle der Gemeinde, deren
Siedlungsstruktur, dem Grundstickszuschnitt und seiner Lage zum Innenbereich.

Vorhaben muss Innenentwicklung sein, nicht aber der Innenentwicklung ,....dienend”

Grolie des Baurechts fiir Bebauungsplane mit weniger als 20.000 m? Grundflache

MO0 dOx 08 X0 O

Grolle des Baurechts fiir Bebauungsplane mit 20.000 m? bis kleiner 70.000 m? Grundflache
aufgrund einer Uberschlagigen Vorpriifung des Einzelfalls nach Anlage 2 des BauGB
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen verursachen.

MK OXX XXX

Missbrauchsklausel, es werden nicht mehrere, in einem sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang stehende Bebauungsplane der Innenentwicklung parallel oder unmittelbar
nacheinander aufgestellt, deren Flachen bestimmte Schwellenwerte Giberschreiten).

O

ERGBNIS: Ein Bebauungsplan der Innenentwickiung

Tab. 1:  Prifkriterium fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
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