BEME INUE

NK.

O3ERSCHWEIN3ACH SUD-0ST

DER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES LIEGT - AM
SUDOSTL. ORTSRAND VON OBERSCHWEINBACH, ZWISCHEN
DER KREISSTRABE UND DER BRUNNENSTRARBE.

ER UMFASST FOLGENDE Fl. Nr.: 285, 285/1, 285/2 , 286,286/
SOWIE TEILFLACHEN AUS DEN Fl. Nr.: 205,270

PRAAM3EL

DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH ERLASST GEMASS § 2 ABS. 1
UND §5 '9,10 DES BUNDESBAUGESETZES (BBauG ) i.d.F. DER
BEKANNTMACHUNG VOM -18.08.1976, GEANDERT DURCH GE-
SETZ VOM 06.07.1979 (BGBI. | S. 949), ART. 23 DER GEMEINDE-
'ORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN -GO- ( BayRS 2020-1-1

UBERSCAWEINSACH

3E3 AUUNGSIPLAN
3

-1),

GEANDERT DURCH GESETZ VOM. 21.11,1985 (GVBI. 5. 677), ART. 91

DER BAYER, BAUORDNUNG -BayBO- (BayRS -2132- 1-1) UND

DER VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUND-

STUCKE (BauNVO ) i.d.F. VOM 15.09. 1977 (BGBI, 1.S: 1763) DIESE
BEBAUUNGSPLAN ALS

N




DER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES LIEGCT AM
SUDOSTL. ORTSRAND VON OBERSCHWEINBACH, ZWISCHEN
DER KREISSTRABE UND DER BRUNNENSTRABE.

ER UMFASST FOLGENDE Fl, Nr.: 285, 28571, 28512 . 286,286/
SOWIE TEILFLACHEN AUS DEN Fl. Nr.: 205,270

PRAAM3EL

DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH ERLASST GEMASS § 2 ABS. 1 g
UND §§ 9,10 DES BUNDESBAUGESETZES (BBauG )i.d.F. DER |
BEKANNTMACHUNG VOM 18.08.1976, GEANDERT DURCH GE-
SETZ VOM 06.07.1979 (BGBI. | S. 949); ART. 23 DER GEMEINDE-
ORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN -GO- ( BayRS 2020-1-1-1),
GEANDERT DURCH GESETZ YOM 21.11.1985 (GVBI. 5. 677), ART. 91
DER BAYER., BAUORDNUNG -BayBO- (BayRS 2132- 1-1) UND

DER VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUND- "
STUCKE (BauNVO ) i.d.F. VOM 15.09. 1977 (BGBI, 1.S: 1763) DIESEN
BEBAUUNGSPLAN ALS

¢ T
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ARCHITEKTUR3URO DIPL. ING. FRANZ KESER
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ZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

TUNGSBEREICH

GRENZE DES RAUMLICHEN GFLTUNGSBEREICHES
"-DES BEBAUUNGSPLANES

. 't.NUMMER DES BAUGEBIETES MIT FLACHENGLEI—
- CHER NUTZUNG 2.B. NR. 1

'Bcwc.aimze Sl g T e &

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLG. WOHNGEBIET, §4 BauNVO . -

_____

1 VOLLGE SCHOSS, SOWIE ZUSATZLICH ;
::J'DACHGESLHUSSAusBAU NACH ART. 48 BayBO, i
ALS VOLLGESCHOSS MOGLICH s bR e

._.iCRUNDFLACHENtAHL § 15 BauNvo, (GRZ), e
- 2.B..0,2 MAX. ZULASSIG aEL L

":."f';.‘GESCHOSSrFLACHENZAHL (GFZ),§ 20 BauNvo, 28. |
0.5 MAX. ZULASSIG (EINSCHLIESSLICH DACHAUSBAU)

: i?f‘.--j.FFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER UND
'F'____-_E}GPF’ELHAUSER ZULASS!G i

. SATTELDAC H

,"'.‘-QACHNHGUNG B 36 REGRAD [ o T

FPENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER zuLAssic | |
- o v - ~ ¥ = ;. - '
§

;LA@:_ng«f |
E &FFEMTUCHE VERKEHRSFLACHEN
T‘MS&EN UND GEHWEGLEGRENZUNG

mﬁTDREiECK MIT ANGAE)E UER SCHENKELLANGE .
‘m‘ ~ 3

:x weukamus z.B’ '-am
= MTL{CHEI'? GEHWEG

.. .1.._,_.___'_“%. ‘
T




-:"GRUNDFLACHENZAHL 519 BauNVo, (GRZ), |
2.8, 0,2 MAX. ZULASSIG b

 GESCHOSSFLACHENZAHL, (GFZ), 5 20 BauNVO, 2.B.
| 03 MAX. ZULASSIC (EINSCHLIESSLICH DACHAUSBAU)

F‘FENE BAUWEISE 'NUR EINZELHAUSER UND
% ‘__-QGPPELHAUSER ZULASSIG

SATTELDeACH

"--uAt:HNEw;UNc 2.B. 36- 42 GRAD TR

GFF“ENE [BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER‘ zua_Assu: % <
2 |

FFENTLICHER GEHWEG o , i

IRSTRICHTUNG (DIE LANGERE SEITE DES HAUPT- |
GEBAUDES IST IN FIRSTRICHTUNG ANZUORDNEN)

 FIRSTRICHTUNG WAHLWEISE (DIE LANGERE SEITE Dég",i.; '
'HAUPTGEBAUDES IST IN FIRSTRICHTUNG ANZUORME}#?)*.

imsszAHL, 2.B. 6,00 METER

':‘Q&Rmcwzumm'r ZWINGEND FUR DIE
'-PARZELLEN ESs ML




FESTSETZUNGEN DURCH THXT

1,
5

1-1%6

gy

ADT UND MASS D3R BAULICHEN NUTZUNS
ALS MINDESTIRUNDSTY Iors3rlisse JIRD 600 OM
BRI BINZTLHAU q RAUUNS, UND 400 0OM BRI
>nrf"1fv~3 BAUUN3 { 1 HALFTS) FESTGEERTIT.

DIE ERDGESCHOSSFUR30DEN - O3ERKANTE WIRD AUF 15 cm
U3ER NATURLICHER GOK, GEMESSEN AN DER UNGUN -
STIGSTEN STELLE DES 3AUGRUNDSTUCKES (AN DER
GE3AUDEAUSSENWAND ), FESTGESET ZT.

WEGEN DER GELANDEVERHALTNISSE SIND DIE HO -
HENLAGEN [IM EINZELFALL INDIVIDUELL MIT DER

3 AUGENEHMIGUNGS3EHORDE FESTZULEGEN.

BRI GE3/UDBM MIT

1 1375CHOSS UND 1 DACH-
GESCHOBS IST RIN K
I

4
3TOCK BIS MAX. 130 om
TRAUFHOHRE VON MAX. 450 cm
YERDEN DARP. ' QEMESSEN

LANDEHUHTY,

Vo
13

ZULASS 2 2y WOBRT o F
NICHT L IBESRSCHRITTS
AB NATURLICHER 3%

N
N
o
-

IM 3AUGESIET (2) IST AM ORTSRAND (OSTEN) EINE MAXIMALE
TRAUFHOHE VON™3,00m U3ER NATURLICHER GELANDEHOHE ZULASSIG.
POSITIVY vxﬁﬂyﬂzzzﬂ SIND NUR MIT SATIEL-
DACHERN BIS ‘2L RINER GRSAMTANSICHTSF Li~

‘CHE VON 4 ?M UT DACHFPLECHE ZUTLESGIS.

CHF LECHBNESISTIR "SIND 81 'ZU RINER
7 VON J3 0,8 7M PRO DACHFLACHRE
3

rmymmanmh DACHF LACHT JfT?Am?
TINTR DACHFLACHE 3IND *I"HT ZOLASRI G,

DIT JANOFLICHMN DUR 3EBAUDS SIwDYIn HELLEN
TENTY ZU HALTEN. ZIERPUTZE . SIND UNZULASSIG.

FA3SADON- UND FISSELVERXLEINDUNGEN SIND IN

HC L"KQ“"T"UK TIONEN, A b SZURUHREN.

DEE f”)»‘\.C'{'*"I"“) ;CEUNG IS8T IN ZIEGELROTEN

ODER ROTBRAUNEN DACHPFANNEN ODER DACH-
ZIEGELN VORZUNEHMEN, ‘
DACHEINSCHN ITTE, DACHTERRASSEN SIND NICHT ZULASSIG

‘3\xx:1w, NOBENSEBAUDR UND STELLPLATZE

GAEAsz' SIH MUR AVUP DEN UBRRBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHSN ZULASSIG.

IM B2RSICH DIR SICHTDRIIECKE SIND STELI~

oA e
1‘.l‘.[.u-.\. _:‘_' L ZYJLJ ‘:“AI 1s




1.146
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\B NATURLICTRR 3RLANDRHOHTY.

IM 3AUGE3IET (2) IST AM ORISRAND (OSTEN) EINE MAXIMALE

TRAUFHOHE VONT3,00m U3ER NATURLICHER GELANDEHOHE ZULASSIG.

POSITIVE DACHGAUBE! SIND WUR MIT SATTHIL~
DACHERN ‘BIS3 'ZU IRER GESAMTANSICHTSF Léi~

CHE VON 4 oM J% DACAFLICHE ZULASSIS.

- DACHFLACHRNETUG TR "SIND BIS 'ZU RINBR
“GRES3IE VON B 0,3 TM PRO.DACHFLACHSE
ZUEA 5513,

DACHGAURZN UMD DACHF LACHANFINSTAER AUF
SINSR DACHFLACHE SIND NICHT ZULASSIG.

DLT IANDRLACHZN: DER 3BBAUDE SIND TN HELLEN
TOMEN: 70 HALTEN, ZIERPUTZE  SIND UNZULASSIG.

FASSADON= UND 3IN3RLVERKLSINUNGEN SIND IV
’{C‘L"KC""T”T’UKI‘IC”'" AU ',f?i’?“t. HREN. :

DBIE DA *’Z«I"‘I‘ DECEUNG IST lN ZIEGELROTEN
ODER ROTBRAUNEN DACHPFANNEN ODER DACH—
ZIEGELN VORZUNEHMEN.

DACHEINSCHN ITTE, DACHTERRASSEN SIND NICHT ZULASSIG. -

SARAZEN,. NUBENILREUDE UND )T“LLPLI 28

JARAGEN ST NUR AUF O U BRBAUBAREN.
GRUNDSTUCKS LﬁCHiﬁ.ZULKSSIG..

IM BEREICH DIR SICHTDRIIBCKE SIHND STBLI~ °

BLETZE, UNZBLASSIS,
Pl oDl WDHRSINNEIT 5ITN 24 ST LLPLATZE
IINCAUF. DEM ZISTNGN SRUND-

-

=S

- T

‘ ia s A
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‘-T 83 tr‘“L!‘J"IEL HIII > ThiN &

SiMTLICHE GARAJEN SIND IN DIE HAUPTBAU-

KURPER ZU INTESRISREN ODER ERHALTEN

DI 7 :Lﬂchﬁ.tf?qro:n, DACHKTISURG,
DACHDECKUNS, FARIGTSTALTUNG UND WAND=
OBIRPLACHE, -

351 TRRICHTUNG VON SRUNZGARAGEN IST

FINHRZI TLICHD qﬁ' MTSESTALTUNG VORGR~
SCHRT TSN, '

ALS MAXIMALE ANBAULANGT FUR SARAZEN
AN DI 3RENAT WERDTN UTT 1%T".-
DI FIRSTRICHTUNG: DED ,anz“v UND |

CHEENNGEBIUDT MUSS NIGHT MIT DRR HAUPT-.

;"““”E"I CHTUNG IDSNTISCH SSIN.

,.9"“ '*I*HPWQ“I““ B IST J=DE
53, BUFF LANZUNG. UND LASERUNG
?77?“'“3““ GBSR 100 cm HOHB

RASSSNUITTT USTULA95E5, AUSHR-
POMMAE HOCHSTEMMIGS "3 UMT HIT SINTM
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! 3. BINFRIEDUNGEN

:, o | ALS EINFRIEDUNG SIND NUR HOLZLATTEN- UND
STAKETENZAUNE MIT SENKRECHTER LATTUNG,
EINSCHLIESSLICH EISEN- UND BETONPFOSTEN IM

- STRASSEN- UND ORTSRANDBEREICH BIS 1,00 m

{ HOHE ZULASSIG. IM STRASSENBEREICH SIND BETON -

gl ¢ SOCKEL BIS MAXIMAL 20 cm ZULASSIG.

3.2  ZWISCHEN DEN BAUGRUNDSTUCKEN SIND NUR
MASCHENDRAHTZAUNE, MAXIMAL 1,00 m HOCH,
OHNE SOCKEL, ZULASSIG.

£ 3.3 STEINMAUERN IN JEDER FORM SIND ALS BIN=-
FRIEDUNG UNZULASSIG.

Ll 4. NEBENANLAGEN

| ;

1

Jiks 4.1 BAULICHE NEBENANLAGEN, WIE PERGOLEN,

‘ ‘ SICHTBLENDEN, SELBSTSTEHENDE GARTSENHAUS-~

5! CHEN ETC.. SIND IN HOLZKONSTRUKTION

b ZULKSSIG. ; . :

N ] SIE DURFEN EINE HUOHE VON 2,50 METERN, EINE
! ANSICHTSFLACHE VON 8 OM UND EINE GRUND-

ELACHE VON 8 QM NICHT UBERSCHREITEN.

o s,

e FREIFLACHENGRESTALTUNG

5.1  PRO 300 QM FREIFLACHE WIRD DIE NEUPFLANZUNG
MINDESTENS EINES HEIMISCHEN LAUBBAUMES ( z.B.
SPITZAHORN, FELDAHORN, -BERGAHORN, WINTSRLIN=-
DE, HAINBUCHE, EBERESCHE) MIT "INFR MINDRES T=
PFLANZHCHW von 3,00 METERN FP%TGPSmTZT.
ALTERNATIV: 3 OBSTBAUHF 5
VORHANDENER BAUMBESTAND KANN ANG?RPCHNFT
wwRDPN e

5,2 . FUR DIZ BEPFLANZUNG DER PRIVATGARTPN SIND
ALLE FREMDLANDISCHEN UND ALLE ZUCHTERISCH .
BEEINFLUSSTEN GPHOLZF, BINSCHLIESSLICH,

“IHRBR TRAUFER=, HANGE-, UND SKULENFORMEN,
- SOWIE BUNTLAUBIGE GEHGLZ? UBER 3,00
METEQ HOHE UNZULASSIG.

i 10 FUR DIE ORTSRANDBEFLANZUNG (A RS R S L
MINDESTENS 1 PFLANZE ( HEIMISCHER BAUM ODER
STRAUCH) JE OM VORZUSEHEN, MINDESTPF LANZ-
HOHE STRAUCH: 60 cm
MINDESTPFLANZHGHP BAUMARTIGES GEHULZ: 300 cm.

5.4 FUR DIE“ORTSRANDGRUNDSTUCKE‘SIND BRGRU=-
| NUNGSPLANE MIT DEM BAUGESUCH BINZUREICHSN.

C)  HINWEISE

g % Xl 2B, e 4 S Fos P S o GO i S RO P PG A SRt A R GV g
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5. FREIFLACHENGESTALTUNG

5¢1 PRO 300 OM FREIFLACHE WIRD DIT NEUPFLANZUNG
MINDESTENS EINES HEIMISCHEN LAUBBAUMES ( z.3.
SPITZAHORN, FELDAHORN, BERGAHORN, WINTSRLIN-
DE, HAINBUCHE, EBERESCHE) MIT SINER MINDEST-
PFLANZHOHE VON 3,00 METERN FESTGESETZT.
ALTERNATIV: 3 OBSTBAUME - :
VORHANDENER BAUMBESTAND KANN ANGEREGHNET
WERDEN, | Joi

5.2 .  FUR DIT BEPFLANZUNG DER PRIVATGARTEN SIND
ALLE FREMDLANDISCHEN UND ALLE ZUCHPERISCH .
BEEINF LUSSTEN GEHOLZE, BINSCHLIESSLICH
IHRER TRAUFER-, HANGE=-, UND SAULENFORMEN,
SOWIE BUNTLAUBIGE GEHOLZE UBER 3,00

METER HUHE UNZULASSIG.

543 FUR DIR ORTSRANDBEFLANZUNG (A 4,2 ) IST
MINDESTENS 1 PFLANZE ( HEIMISCHER BAUM ODER
STRAUCH) JE QM VORZUSEHEN, MINDESTPF LANZ~
HOHE STRAUCH: 60 cm : |
MINDESTPFLANZHOHE BAUMARTIGES GEHULZ: 300 em.

5.4 FUR DIE ORTSRANDGRUNDSTUCKE SIND BRGRU-
NUNGSPLANE MIT DEM BAUGESUCH BINZUREICHEN.

o -m&wEmﬁ
—o——o BESTEHENDE-CRUNDSTUCKSGEENzEN_
2. *Oow——oOx AUFZUHEBENDE;GRUNUSTUCKSGRENZEQ:.
3 VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
4. §§§§§§§§§§ BESTEQENDE HAUPfGEBAUDF'NHT.HRST
5. BESTEHENDE NEBENGEBAUDE
6. '285 ; F;URNUMMER'#& N§.285
7,,.;___“__;__, céE&ZE §ER QRTSABRUNDUNGSSATZUNG ( OARS )
_:3__ 1] : PAF?ZE.LLENNUMMEF?IERUNG z3.1
9./fw\\_/é&~'H®HENLmHE 23;$8nwtm§rNN;




VERFAHRENSHINWEISE

3.

DER uE!\.ni—.lNucRAr O3ERSCHWEIN3ACH HAT IN DER SITZUNG VOM

BEKANNTGEMMCHT(§ 2 ABS. 1 BBauG)

OBERSCHWE LN3 ﬁ DEN worersiiiis S 40.:.8%...

shevescbonacssannessssoss liuq-co'nnuo- -------------------

ERMEISTER)

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSP._ANES WURDE GEMASS § 2a

LBe. 7 nbauc voM 228 8S B 30,09 .85 bR rsuaLicH
‘DURCH M&W&‘%« Mﬂ?{dz«mn GLEICHZEITIG BESTEHENDER
GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG UND ERORTERUNG IN DER '
G/EME.*ND{?&ANZLEI OFFENTLI DARGELEGT.

ety % ' d5.4 éi(q
{51kt 3E “% . O3ERSCHWEI | DEN seeeennnddRe 4D Q0.

vcooo.:l- “'-o -coo-o. ------- ;D-Oq ---------------- dvesensse
A (BURCERMEISTER ) NO.\-\{?

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT DER BE-
GRUNDUNG GEMASS § 2a ABS. & BBayC, voggg%@%ﬁ.&g&..;md

VY Liny NN
8is . 21.0S..Be IN DER  GEMEINDEKANZLET JOFFENTLICH

‘BESCHLOSSEN,

'_H, DEN ... ../f....e/{Qa..‘r.g..

sssases

"!... ..I..'. -‘....‘. .‘ S80SO ENRS ARSI EIRISIRTS ‘llll;
4 (BURGERMEISTER ) i€ e

DAS LA)NDRATSAMT FURSTENFELUBRUCK HAT DEN: BEBAU-
UNGSPLAN MIT VERFUGUNG VOMuuu ...0‘? ER IR D G S
NR. LW EOTN6.6%6. GEMASS § 11 BBauG IN VERBIN-
DUNG MIT § 2 DER ZUSTANDIGKEITSVERORCNUNG ZUM
bUNL!ESbAH(.-ESETZT UND STADTEBAU‘_FGRDERUNGSGESETZ

swﬁsaaﬁ \S$tBauFG - (BayRS 2130 -3 -1 )
o R 2\ ‘

i |
<i';a?‘.}-‘




------ ow L T T R Y P T R P T Y]

A BUR ISTER )

GRUNDUNG GEMASS § 2a ABS. & BBauG, VOMN QS.OH’KQ ......
und v VCA ’IOMC—%\(J

Cx =
ais .21 0SB N DER,GEMEINDEKANZCEr JOFFENTLICT
DARGELEGT. : )

----------------------------------

A, (BURGER‘ EISTER ) HOxFHC _

MEINDERATES VOM .../.{.0...9.?......(2 DEN BEBAUUNGSPLAN GE-
I‘leSS,.:§-J.,\ BBauG ALS SATZUMG BESCHLOSSEN.
N P3ERSCHWEAN3RGH, DEN .. /f...;/st.............

(IR LY ) ‘-2...‘.‘ LER ] .‘l. IIIIIIIIIIIII PP deAPSGBOEREES l....OiII'I;
4. (BURGERMEISTER) u@ufé | ‘ ;

DAS CANDRATSAMT FURSTENFELDBRUCK HAT DEN: BEBAU-
UNGSPLAN MIT VERFUGUNG VOMun 2ol i
NR. ZII O T6. 7646, GEMASS § 11 BBauG IN VERBIN-
DUNG MIT § 2 DER ZUSTANDIGKEITSVERORCNUNG ZUM
bUNuES‘bAuoEsnzT UND STADTEBAUFORDERUNGSGESETZ

e
4 ,ﬁ'StbauFG - (BayRs 2130 -3-1)
FURSTENFELDBRUCK, DEN..s 25' {.ﬂ .......
I- A- -cot.'itovtitl.Iln....EmrmGMIlfvuvu.--C-J-.nn-l-il.
Jur. Staatsbeamter
DIE GENEF"A“”GUNU IST Awl epsnsesw OGOf/-(-\;% -..Z.Q;....{.G'; ---------------
ORTSUBLICH DURCH A5G f},(l.&«olu.»\}w%

BEKANNTGEMACHT WORDLN
DER BEBAUUNGSPLAN IST DANIT NACH‘ § 12 SATZ 3 BBauG
RECHTSVE bINDLICII {
DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT BEl DER
GEMEINGE WAHREND DER ALLGEMEINEN DIENSTSTUNDEN'
....... asssncsssersesatsvssteasiassninaes %.U' JEGERMANNS EINSICHT BEREIT.
AUF DIE  RECHTSWIRKUNG g § 44c ABS. 1 SATZE 1 UND

i 2, § 155a BBau(} WERDE HINGEWIESEN.

DEN JLS..AOJQ(J ..........




