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U GEMEINDE: OBERSCHWEINBACH
LANDKRE!IS: FURSTENFELDBRUCK

MASSTAB ||REG..BEZIRK: OBERBAYERN
BEBAUUNGSPLAN | -
1:1000 |

UBERSICHTSLAGEPLAN ¥
1:5000

Planunteriagen:

Amtliche Flurkarten der Ver-
messungsamter 1m Maflistab
1:1000. Stand der Vermessung
vom Jahre 19 Nach An-
gabe des Vermessungsamtes
zur genauven MaBentnahme
nicht geeignet

Hdhenschichtlinien vergrofBiert
aus der amtlichen bayerischen

Hohenflurkarte vom Mallstab { / ]

1-5000 aut den MaBstab 11000
Zwischen-Hohenschichtlinien b4
sind zeichnerisch interpolliert
Zur Hohenentnahme fur inge- A /
nieurtechnische Zwecke nur
bedingt geeignet Photogram- i s
metrische bzw tachymetrische »
Hohenaufnahmen wurden von
der Firma

erstellt

Die Erganzungdes Baubestan-
des der topographischen Ge- .
gebenheiten sowie der ver- . 5
und entsorqungstechnischen /
Einrichtungen erfolgte am /

(keine amthche Vermessungs- - P
genauigkeit)

Untergrund: Aussagen und
Ruckschlusse auf die Unter-
grundverhaltmsse und die Bo-

denbeschaffenheit konnen we-
der aus den amtlichen Karten
noch aus Zeichnung und Text
abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:
Furnachrichthich ubernommene
Planungen und Gegebenheiten
kann keine Gewahr ubernom-
menwerden

Urheberrecht: Fur die Planung
behalte ich mir alle Rechte vor
Ohne meine vorherige Zustim-
mung dart die Planung nicht
geandert werden
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PRAEAMBEL

Die Gemeinde Oberschweinbach erldBt gemaB § 2 Abs. 1
und §§ 9, 10 des Bundesbaugesetzesr(??auG) sd. F.
der Bekanntmachung vom 18. 8. 1976, gedndert durcb
Gesetz vom 6. 7. 1979 (BGB1. I S. 949), Art. 23

der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
1. 4, F. d8p Bekanntmachung vom 26, 10, 1982

(GVB1. S 903) Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
i, d. F. der Bekanntmachung vom 2. 7. 1982

(GYB1. S. 419) und der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke (BauNV0) i. d. F. vom

15. 9. 1977 (BGB1, I S. 1763) diesen Bebauungsplan

als Satzung.
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BAUMEISE:

offen (siehe Ziff. 3.1. und 3.2,

Planliche Festsetzuncen)

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE:

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken =
Bei geplanten Doppelhausgrundstiicken =

EINFRIEDUNGEN:

Art und Ausfiihrung:

Hohe des Zaunes:

Hohe der seitlichen

480 gm
400 gm

StraBenseitige Begrenzung

Senkrecht stehender Hanichelzaun. Oberflachen-
behandTung mit braunem Holzimpragnierungsmittel
ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor
Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m
niedriger als Zaunoberkante.

Seitliche und riickwdartige Begrenzung
Maschendrahtzaun aus verzinktem Maschendraht

mit StahTrohr- oder T-Eisensdulen.

Lockere Heckenhinterpflanzung aus bodenstén-

digen Arten, wie Hainbuche, Liguster, Weifdorn usw.
zuldssig.Landschaftsfremde Arten wie Thujen,Schein-
zypressen und dergleichen sind ausgeschlossen.

tber StraBenoberkante hochstens 1,00 m

und rlickwdartigen Be-

grenzung:
Sockelhohe:

uber StraBenmitte hochstens 1,00 m
uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hdchstens
0,20 m

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Dachdeckung dem Haupt-

gebdude anzupassen.

Traufhohe:

nicht tber 2,75 m

Kellergaragen sind unzuldssig.

Das Hauptdach'kann iiber die Garace gezogen werden. Die Traufe an
der Grundstlicksgrenze darf dabei nicht hoher als 2,75 m ab Geldn-

deoberkante sein.

Die Zufahrtsfldchen der Garagen diirfen nicht eingefriedet werden.

GEBRUDE :

Dachform:
Dachdeckung:
Dachgaupen:

Kniestock:
Sockel:
Dachiiberstand an
Ortgang:
Dachliberstand an
Traufe:

Traufe:

Satteldach 33 ~ 40°

naturrote Pfannen oder Biber

Giebelgaupen sind zuldssig, Schleppgaupen
sind unzuldssig

nicht tiber 1,30 m

mindestens 0,30 m, nicht Uber 1,00 m
mindestens 0,30, nicht Uber 1,00 m

bei Balkon bis 1,50 m

mindestens 0,40 m, nicht lber 0,80 m

nicht iber 4,20 m talseitig ab natirlicher
Geldndeoberflache
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BEPFLANZUNG:

Der Griinstreifen entlang der KreisstraBe FFB 2 ist alleeartig
zu bepflanzen. Der Abstand der Einzelbdume sollite 10 m nicht
uberschreiten., Die Bepflanzung sollte mit groBkronigen Laub-
bdumen z. B. Spitzahorn, Stammumfang 20 - 25 cm erfolgen.

Auf den nach baulichen Vorschriften nicht lberbaubaren Grund-
stlicksfldchen ist auf je 150 gm mindestens ein Laubbaum oder
ein Obstbaum standortgemdBer bzw. ortsiiblicher Art, mindestens
5 cm Stammdurchmesser, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen.
Landschaftsfremde und zlichterisch beeinflubte Arten iber 4,0 m

sind unzuldssig.

Die Bepflanzung des Pflanzstreifens entlang des Baches ist
mit standortgerechten heimischen Gehdlzen wie z. B. Esche,
Strauch- und Baumweide, Erlen, Wasserschneeball, Hartriegel,

Pfaffenhiitchen u,

a. durchzufiihren.

Flir die Planung zwischen den Baugrenzen mit Einzelbdumen
und der Deck- und Schutzpflanzung wird auf die Verwendung
der Ziffer 0.6.5. ausgewiesenen Bdume und Strducher hinge-

wiesen.

Fiir die Einzelbdume und die Deck- und Schutzpflanzunu stehen
folgende Arten zur Wahl:

Grofbaume:

Kleinbdume:

Straucher:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Platanus acerifolia
Prunus avium

Salix alba

Sorbus aucuparia
Quercus robur
Tilia cordata
Pinus Sylvestris
Acer campestre
Carpinus betulus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Coryllus avellana
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Viburnum lantana
Sambucus Nigra
Rosa canina

Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke

Gem. Esche
Platane
Vogelkirsche
Silberweide
Eberesche
Stieleiche
Winterlinde
Kiefer
Feldahorn
Hainbuche
Schwarzerle
Grauerle
HaselnuB®
G.Kornelkirsche
Schlehdorn
Faulbaum

Woll. Schneeball
Schw. Hollunder
Hundsrose

Die Vorgdrten sind gartnerisch anzulegen und in gepflegtem

Zustand zu halten.

Y T FESTSETZUNGERN
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| ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981!

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

s WOHNBAUFLACHEN :

4 g O WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BaulVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

2ila / Zwingend Erdgeschof und Dachgeschof
(kein VollgeschoB). Im Wege der Ausnahme

kann das Dachgeschof als VollgeschoB
zugelassen werden.
bei WA GRZ = 0,25 GFZ = 0,4

3. BAUWE i SE , BAUGRENZEN: :

3.1.—’ $12§3 nur EinzeThduser zuldssig

Fat Zﬁ& nur Doppelhduser zuldssig

E: S 14 TH Traufhthe

3.4, . Baugrenze

b FLACHEN FOR DEN UBERURTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
FRUP TVERRERRSZ0CE ©

S0t = - uberdrtliche und ortliche HauptverkehrsstraRen

6. UFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN :

6.1. L;ﬁ l StraPenverkehrsfléchen (Fahrbahn)

B | Gehweg

6.3 StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

e FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FOR DIE VERWERTUNG ODER
DESEITTGUNG VON ABWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN:

b @!s Umformerstation (Trafo) ;

% GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG:

A I StraBenbegleitgriin (Allee)

9. % 0 Pflanzgebot flr Einzelbdume

9.3 n Pflanzstreifen mit Pflanzgebot fiir Baumgruppen

Bl - Pflanzstreifen mit Pflanzgebot fiir Buschgruppen

13, SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

13.5. Flachen fiir Garagen
13.2. %ﬁﬁ "Fldchen fiir Garagenzufahrt
{ J it Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
134 - Firstrichtung
138 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 3

|
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14.1
14.2

14.4

16.
16.2

16.2
16.2

16.3
16.3
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16.3

16.5
56.5

16.8
16.8

16.8




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLCHEN HINWEISE

14, KENNZE ICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

14.1. Wy
14,2, S
el
5 b
14.3. ——
14,4, [i9]

Garagenzufahrt (siehe Ziffer 0,4.3.)

m

‘Nutzungsschablone

Feld 1 = Baugebiet

Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
Feld 3 = Grundfldchenzahl

Feld 4 = Geschopflidchenzahl
Felc¢ 5 = Traufhthe

Feld 6 = Bauweise

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung (neu - zu vermessen)

Grundstiicksnumerierung

16. KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

16.2.  GRENZPUNKTE UND GRENZEN:

1602'1- O
16-2020 __*—H"

16.3.,  BAUMWERKE:

16.3.1, )
A

16.,3.2.

103,

15.3.4, TTTFWTTTTT

16.3.9, =1

Grenzstein
Entfallende Grundstiicksgrenzen

Bestehendes Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
Bestehendes Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)

Geplantes Wohngebdude

BUschung

Briicken ; ;

16.4,  STRASSEN UND WECE:

B8, ~—to ff —
R AR D

16.5.  GEWSSER:

B s e

e
RARARE

16:5. « VERSCHIEDENES:

120 Y e e msanger 1L

—— —535

16.8.2. Z.B, 208

abgemarkter Weg

Bach (Pfeil = Fliefrichtung)
mit Uferbodschung

Hohenlinien

__Flurstiicksnummern




B . y !

1. Der Gemeinderat Obersthuembui...... hat in der Sitzung vom 78.72.84...
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB
des Bebauungsplanes wurde am $72.2212,81....... ortsiiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs; | : :

Oberschweipbafh, den //'0..03924

Siegel

...................... * 8 b

rmeister) ;L/a.h!/

----------

NS
2. Der Eptwurf des Bebauungsplanes wurde gemaP § 2 a Abs. 2 BBauG vom
2, 0282, bis OR.08.82. .. ortsiblich durch Aushang .an. den. Aritstatels

mit gleichzeitig b 22Ehender Gelegenheit zur AuPerung und Erorterung
47

e
inGeps, hersthveinhach, u-. Sffentlich dargelegt.
ST G Hammenddrf
.0\\ Oberschweinbdch/lden 7. 08.82...... ;

e T S R S s AR e e S
s A A. (BirgerheiSter) Hart/
R
3. Der Entwurf des Beb uuzgsg?anes wurde mit der Begriindung gemdB § 2 a
Abs. 6 BBauG vom 74 .72.82.. bis 4904.825 .. (1. Auslegung) in d-.Gem.Qbet-
U VG Hammendor{ vom ,...7....... bis «ev.Tieenn.. (2. Auslegung) inSchienbach

offentlich ausgel

g 450085

4. Die G < .. hat mit BeschluB des Gemeinderates l
vom . den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG als Satzung beschlossen.
AN
& o
i S ;l
Siegel >

-';\;\.f.r»*,f.,;)
e ggz_Landratsamt Furstenfeldbruck hat den Bebauungsplan mit Verfiigung vom
22048 .. .... N JLé1:640:44/6 -553 gemab § 11 BBauG in Verbindung

wld. "0 o
T T

téndigkeitsverordnung zum Bundesbaugesetz und Stadtebau-
z = ZustVBBauG/StBauFG) - vofi 6.7.1982 (GVB1. S 450) genehmigt

3.40.4385...

sbehorde)

mit-8°2 depZus
’fﬁrderungsgégpt

Sar e Fiirstenfeldjfr
A (Sitz der Ge

\!}‘;g;_ - |
Siegatll 2~ s iJ.‘?PP; /

Y. Staatsbdhn

6. Die Genehmiqung ist am .73.08.85......... ortsub¥ich ddrch A
.Amitctateln, . ... .. bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit

nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wihrend der all-
gemeinen Dienststunden ........c0c.... e Yo zu Jjedermanns Einsicht bereit.
Auf die Rechtswirkung des § 44 c Abs. 1t Sdtge 1 und 2 und Abs. 2, § 155 a
BBauG wurde hingewiesen.

\ 5

WY




