N

U3

GEM

EINSACH

BAUUNGPLAN
NR. 8

_oamscHwElNaAcH‘-' :
NEUFELDSTR. / AM 3OGEN

'DER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES LIEGT AN DER

NEUFELDSTRASSE / AM BOGEN IN OBBRSCHWEINBACH UND UM-
FASST FOLGENDE FLURNUMMERN: .
Fl, Nr.: 163, 164/2, 46/1, 54/’2, 146/2, 145.

“TETLPLACHEN DER Fl. Nr.:

134, 133/%, 54, 102, 52, 134/2,7145_,.__14;4. 146,
146/4, 02/5, 131, 52/3 S g

PRAAMEL

L YIS T JERAN 2ot e e, il e e i e L i W\ ke T 5 S i

DIE GEMEINDE OBERSC HWEINBACH ERLASST GEMASS § 2 ABS. 1
UND §§ 9, 10 DES BUNDESBAUGESETZES ( BBauG) i.d.F. DER
BEKANNTMAC HUNG YOM 18.08.1976, GEANDERT DURCH GESETZ
VOM 06.07.1979 (BGBI. | S. 949), ART. 23 DER GEMEINDEORDN‘UNC
FUR DEN FREISTAAT BAYERN -GO- (BayRS 2020-1-1-1), GEAN-
DERT DURCH GESFTZ VOM. 21.11.198% {GVBI. S. 677), ART. 91
DER BAYER. Y AUORDNUNG - BayBO - ( BayRS 2132- 1-1) UND
DER V< KORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG'DER GRUND-

icnte = Pen PPN G tr s ae an cams Hon T 1723 Y MICCEN

39




- UDLISOUMWLINOA L]

NEUFELDSTR./ AM 30GEN 7

DER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES LIEGT AN DER
NEUFELDSTRASSE / AM BOGEN IN OBERSCHWEINBACH UND UM-
18 FASST FOLGENDE. FLURNUMMERN: 5

® Fl. Nre: 163, 164/2, 46/1, 54 /2, 146/2, 145

TETLFLACHEN DER Fl. Nr.:
134, 133/1, 54, 102, %2, 134/2, 148, 144, 146, 33
146/4, 102/5, 131, 52/3 %

PRAAMBEL

DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH ERLASST GEMASS § 2 ABS. 1
UND §5 9, 10 DES BUNDESBAUGESETZES ( BBauG) i.d.F. DER
BEK ANNTMACHUNG VOM 18.08.1976, GEANDERT DURCH GESETZ
VOM 06.07.1979 (BGBI. I S. 949), ART 23 DER GEMEINDEORDN'UNC
FUR DEN FREISTAAT BAYERN -GO- (BayRS 2020-1-1-D), GEAN-
DERT DURCH GESFTZ VOM 21.11.194% (GVBI. S. 677), ART. 91
DER BAYER. GAUQRDNUNG - BayBO - ( BayRS 2132- 1-1} UND
DER V- xORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG' DER GRUND-
.P__w_, ‘ ACKE (BauNVO) i.d.F. VOM 15.09. 1977 (BGBI.T. S. 1763 )} DIESEN
B-BAUUNGSPLAN ALS

SATZUNG

GEPERTIGT: 28,2.85 401.86

ERGANZT: i 6L 5uBS
o ' , .13.09. 85

: 131; 86 - 67\//
“URBURO DIPL ING. FRANZ KESER
MITTERFELDSTRASSE 18
8081  GERMERSWANG
FEL. . 08141 /£ 84810
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A) __FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1.  GELTUNGSBEREICH

1.7 oumss esmme GRENZE DES m&mucmn asmmnsmcms
DES anmvmsymms

1.2 @ ' NUMMER DES BAUGEBIETES MIT pmcusn- |
GLEICHER wwms z.ﬁ. zm 1
- [P SRRy muamm o

2, ART UND MASS DBR Bwu'cimu mzm

81 WA ALLG. womzmsr, §1. Baulwo

SRR ENTRRRPHEGET e Rt e o L T

8.8 © DACHGESCHOSS, ALS VOLLGESCHOSS - MOGLICH

- S ZAHL DER VOLLGBSCHOSSE, z.B. 2 ALS '
HOCHSTGRENZE :

2% 0,2 __aaunnpmcrmmu. § 19 Baum, (axz).

z.B. 0,2 MAX. zm.xas:ta. .
2.6 GESCHOSSF LACHENZARL, (GFZ), § 20
BauNVO, z.B. 0,40 MAX. ZULASSIG
~ (EINSCHLIBSSLICH DACHAUSBAU)
2.7 1 A OFFENE aawsxss, KUR nwzammssg
5 ZULASSTG ~ |
U e ‘SATTELDACH
2.9, 30-40° mcr{mwﬂm, 2.8, 3040 sm
2.10

o M EN FUR DEN GEME&MEDARF
e ¥ {OFF%H NTL. VERWALTUNGEN)
By - s S

tf. & OFFEN TLICHE GRUNFLACHE MIT SPIELPLATZ

¥a VERKEHRSF L&GHBN

3.1 awamucm vm;sxnsn.xcm
3:2 ‘ ; H A .
3.3,: e szcmnnmex uﬂ‘ 3

. S LKRGE IHW

P i H 2

4.  SONSTIGE FESTSETZUNSE
: FIRSTmcw" NG

4,7 = it S e a1 o e AR S 2 T Yl g R AR

SEITE DES H2, UPTGE-

T

%




2.2

el A
2.4 11
255 0,2

2.8 sD
2.9 30-40°
2:.10

2.11 [—— OFFENTLiCHE GRUNFLACHE M!T SP!ELPLATZ

8. VERKEHRSFMCHEN _ : :
3.1 - Gwamucm VERIEHRSF inclmx

3‘2 ———

3. 3}\“‘

e

ENTEREEPEIR T ST \
mcxcmscxoss. ALS vamsscnass xéuuca 3
ZAHL DER voz,msscmssx, 2z.Bs 2 Aa.s o
HOCHSTGRENZE

,cmuunﬂzczmnmn. § 19 Baum. [exz). ‘

z.B. 0,2 MAX. zm:sm _
GEscuossn.xcmxsz, . {GFZ), § 20

 BauNVO, 2z.B. 0,40 MAX. ZULKSSIG

(E:mscﬁm:ss‘sucn memusmu)
OFFENE m\mms, NUR snrzamx’u’smn
ZULKSSIG - -2 _
'SATTELDACH

DAcmmvm. z.B. 30~40 GRAD

E;io'ﬁ %5 SH'EN FOR DEN GEMEINBEDARF

VC:NNAL.TUN@CN )

STRASSBII#- U GWGBEG’REHEUHG ‘
SICHTDRBIECK HI“T J\R@ABE DER SC‘HENIEIF

L.___.'..._ LANGE IN HBTERH :

OFFENTM;CHER GE’HWEG e

4. SONSTIGE Fﬂs'rsmzmﬁsw

~
w
Im

ALLGEMEIN:

_"‘IB UDE‘-’ 18T

- HAUPTGEBAUDES IST IN FIRSTRICHTUA
MASSZAHL z.ﬁ 8=BO METER ’

Fmsm;cmuwimm mmm SEITE DES 'H2 UPTGE-
FIR Qfdﬂ NG ANZUORDMEN)

Fmsmtcuwnd WA LWEJ (9& LﬁNGER@ SEITE DES .
G M}?UORDNEN}

DIESER BEBAUUNGSPLAN ERSETZT ALLE IN SEINEM
GELTUNGSBEREICH LIEGENDEN FRUHEREN BhULEaT-.

PLANE.




B)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

t.

1.1.1

1.1.2

+1.1.3

1.1.4
1.1.5
1.1.6
1
1.1.8

234.8

1.2.0

Tl

1.2.2

1.3
2I.

201 >

2.2

2.3

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ALS MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE WIRD 600 QM
BE! EINZELHAUSBEBAUUNG FESTGESETZT.

BALKONE, E_I?KER UND ANDERE UNTERGEORDNETE
BAUTEILE DURFEN DIE BAUGRENZE BIS ZU EINER
TIEFE VON 1,50 METERN UND EINER BREITE VON

4,00 METERN UBERSCHREIT‘EN._

DIE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN HOHE (EINGANGS-

BEREICH) DARF MAX. 40 cm UBER DER NATORLICHEN
GELANDEQBE.RKANTE I IEGEN.

BEI ERRICHTUNG VON GEBAUDEN MIT 2 VOLLGE—
SCHOSSEN IN DEN BAUGEBIETEN(DW3) IST IM DACHGE -
SCHOSS EIN KNIESTOCK VON MAX. 30 cm ZULASSIG.

BEI GEBAUDEN MIT 1 VOLLGESCHOSS UND 1 DACH-
GESCHOSS IST EIN KNIESTOCK BIS MAX. 130 cm,
ZULASSIG, WOBElI EINE TRAUFHOHE VON MAX. 450 cm
NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN DARF (GEMESSEN
AB NATURLICHER GELANDEHOHE)

M 3AUGEBIET® IST AM ORTSRAND (NORDEN) EINE MAX.
TRAUFHOHE VON 300m U3ER NATURLICHER GELANDEHOHE ZULASSIG.

POSITIVE DACHGAUBEN SIND NUR MIT SATTEL-
DACHERN BIS ZU EINER GESAMTANSICHTSFLA-
CHE VON 4 QM JE DACHFLACHE ZULASSIG.

2 DACHFLACHENFENSTER SIND BiS ZU EINER
GROSSE VON JE 0,8 QM PRO DACHFLACHE
ZULASSIG.

DACHGAUBEN UND DACHFLACHENFENSTER AUF
EINER DACHFLACHE SfND NICHT ZULASSIC,

DIE WANDFLACHEN DER GEBAUDE SIND IN HELLEN
TONEN ZU.-.HALTEN-.ZIERPUTZE SIND UNZULASSIG.

FASSADEN-~ UNB GIEBELVERKLEEDUNGEN SIND IN
HOLZKONSTRUKT:IGNEN AUSZUFUHREN.

DIE DACHEINDECKUNG IST AN ZIEGELROTEN
ODER ROTBRAUNEN DACHPFANNEN VORZU~
NEHMEN.

-DACHEINSCHNITTE DACHTERRASSEN SIND NICHT ZULASSIG.

GARAGEN, NEB-EN-GEBA_UDE UND STELLPLATZE

GARAGEN SIND NUR AUF DEN UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN 2ULASSIG.

'GARAGEN SIND UNTER EINHALTUNG ‘EINES AB-

STANDES VON 5 METERN VOM FAHRBAHNRAND
ANZUORDNEN.

IM BEREICH DER SICHTDREIECKE SIND STELL-

e s
W = a R




= 1.1.5

1.1.6

1:o¥e?

1.1.8

el 8

1.2.0
1.2.1

1.2.2

1.2.3

2.‘

ik«

2.2

2.3

2.4

2.5

2-6

SCHOSSEN [N DEN BAUGEBIETEN( 1K 3) IST IM UALHGE -
SCHOSS EIN KNIESTOCK VON MAX. 30 cm ZULASSIG.

BElI GEBAUDEN MIT 1 VOLLGESCHOSS UND 1 DACH-
GESCHOSS IST EIN KNIESTOCK BIS MAX. 130 cm
ZULASSIG, WOBE!I EINE TRAUFHOHE VON MAX.450 cm
NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN DARF (GEMESSEN
AB NATURLICHER GELANDEHOHE)

M 3AUGEBIET@ IST AM ORTSRAND (NORDEN) EINE MAX.
TRAUFHOHE VON 300m U3ER NATURLICHER GELANDEHOHE ZULASSIG.

POSITIVE DACHGAUBEN SIND NUR MIT SATTEL-
DACHERN BIS ZU EINER GESAMTANS[CHTSFLA~
CHE VON 4 OM JE DACHFLACHE ZULASSIG.

2 DACHFLACHENFENSTER SIND BIS ZU EINER
GROSSE VON JE 0,8 QM PRO DACHFLACHE
ZULASSIG.

DACHGAUBEN UND DACHFLACHENFENSTER AUF
EINER DACHFLACHE SiND NICHT ZULASSIG.

DIE WANDELACHEN .DER GEBAUDE SIND IN HELLEN
TONEN ZULHALTEN.Z!ERPUTZE SIND UNZULASSI,G.

FASSADEN- UND GIEBELVERKLEIDUNGEN SIND IN
HOtZKONSTRUKTlONEN AUSZUFUHREN.

DIE DACHE!NDECKUNG IST AN ZIEGELROTEN
ODER ROTBRAUNEN DACHPFANNEN VORZU-
NEHMEN.

DACHEINSCHNITTE, DACHTERRASSEN. SIND NICHT ZULASSIG.

GARAGEN NEBENGEBAUDE UND STELLPLATZE

GARAGEN ‘SIND NUR AUF DEN UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIG

GARAGEN SIND UNTER EINHALTUNG -EINES AB-
STANDES VON 5 METERN VOM FAHRBAHNRAND
ANZUORDNEN.

IM BEREICH DER SICHTDREIECKE SIND STELL-
PLATZE UNZULASSIC, '

"FUR JEDE WOHNEINHEIT SIND 2 STELLPLATZE

ODER GARAGEN AUF DEM EIGENEN GRUND-
STUCK NACHZUWEISEN.

SAMTLICHE GARAGEN SIND IN' DIE HAUPTBAU-
KORPER ZU INTEGRIEREN ODER ERHALTEN
DIE GLEICHE DACHFORM, DACHNEIGUNG,
DACHDECKUNG, FARBGESTALTUNG UND WAND-
OBERFLACHE.

BEI ERRICHTUNG VON GRENZGARAGEN IST
EINHEITLICHE GESAMTGESTALTUNG VORGE“‘
SCHRIEBEN. .

‘ALS MAXIMALE ANBAULANGE FUR GARAGEN
AN DIE GRENZE WERDEN 8 METER FESTGE-
SETZT,




2-7

2.8

3.

3.1

3.2

3.3

4-

4.1

5ul

C¥.

DIE FIRSTRICHTUNG DER GARAGEN UND
NEBENGEBAUDE MUSS NICHT MIT DER HAUPT-
FIRSTRICHTUNG IDENTISCH SEIN.

INNERHALB DER SICHTDREIECKE IST JEDE
BEBAUUNG, BEPFLANZUNG UND LAGERUNG
VON GEGENSTANDEN UBER 100 ¢m HOHE

-UBER- STRASSENMITTE UNZULASSIG, AUSGE-

NOMMEN HOCHSTAMMIGE BAUME MIT EINEM

. ASTANSATZ UBER 2,50 METER.

EINFRIEDUNGEN

EINFRIEDUNGEN SIND NUR ALS HOLZLATTEN-
UND STAKETENZAUNE MIT SENKRECHTER LAT-
TUNG, EINSCHLIESSLICH EISEN- UND BETON-
PFOSTEN IM STRASSEN- UND ORTSRANDBEREICH
BIS 1,00 METER HOHE ZULASSIG. IM STRASSEN-
BEREICH SIND BETONSOCKEL BIS MAXIMAL 20 cm
ZULASSIC.

ZWISCHEN DEN BAUGRUNDSTUCKEN SIND NUR
‘MASCHENDRAHTZAUNE MAXIMAL 100 m HOCH,
OHNE SDCKEL ZUGELASSEN.

--STE.INMAU-ERN‘ IN JEDER FORM, SIND ALS EIN--

FRIEDUNG  UNZULASSIG.
NEBENANLAGEN

" BAULICHE NEBENANLAGEN, WIE PERGOLEN,

SICHTBLENDEN, SELBSTSTEHENDE GARTENHAUS-
CHEN ETC. SIND IN HOL‘ZKONSTRUKTION

- ZULASSIG.

SIE DURFEN EINE HOHE VON 2,50 METERN, EINE
ANSICHTSFLACHE VON 8 QM WUND EINE GRUND- - .
FLACHE VON 8 QM NICHT UBERSCHREITEN.

FREIFLACHENGESTALTUNG

DIE FESTSETZUNGEN FUR FREIFLACHEN SIND
DEM GRUNORDNUNGSPLAN VOM LANDSCHAFTS-
ARCHITEKTEN, (BURO JESSACHER, LANGENMOOS),
VOM 3.3 .86 ZU“ENTNEHMEN.  *©

DIESER PLAN IST BESTANDTEIL DES BEBAUUNGS-
PLANES.

HINWEISE

1.

3.

5.

-

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

—o— Ao  AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKS-

GRENZE

— -~ — — VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKS-

GRENZE

AOONNSNNN  BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE MIT’




, BEREIUH dIND BETUONSOCKEL Blb MAXIMAL 20 cm
' ZULASSIG.

3.2 ZWISCHEN DEN BAUGRUNDSTUCKEN SIND NUR
"MASCHENDRAHTZAUNE, MAXIMAL 1,00 m HOCH,
OHME SOCKEL ZUGELASSEN.

3.3 STEINMAUERN' IN JEDER FORM, SIND ALS EIN—-
FRIEDUNG  UNZULASSIG.

4, NEBENANLAGEN

4.1 BAULICHE NEBENANLAGEN, WIE PERGOLEN,

SICHTBLENDEN, SELBSTSTEHENDE GARTENHAUS-
CHEN ETC. SIND IN HOLZKONSTRUKTION
ZULASSIG.

SIE DURFEN EINE HOHE VON 2,50 METERN, EINE
ANSICHTSFLACHE VON 8 QM WUND EINE. GRUND- -
FLACHE VON 8 QM NICHT UBERSCHREITEN.

RLTS FREIFLACHENGESTALTUNG

5.1 DIE .'FEST;SETZUNGEN FUR FREIFLACHEN SIND
| DEM GRUNORDNUNGSPLAN VOM LANDSCHAFTS-
ARCHITEKTEN, (BURO JESSACHER, LANGENMOOS]

VOM 3.3 .86 ZU*EN?NEHMEN. : v
DIESER PLAN IST BESTANDTEIL DES BEBAUUNGS-
PLANES.
C) HINWEISE
% e 5 BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
2. —o—#—%—0-—%~ AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKS-
GRENZE :
g MR AT 1 i VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKS-
GRENZE

: 8. \\\\\\\\ BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE MIT
. L R ) g

5. _ BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

6.~ b HOHENLINIE

1% 163 FLURNUMMER 2.B. NR. 163

THR O MR  GRENZE DER ORTSABRUNDUNGS-
SATZUNG (OARS)

o. TTTIITIT  BACH MIT UFERBOSCHUNG (PFEIL =
IOITTIGIT - FLIESSRICHTUNG).

10. EES PARZELLENNUMMERIERUNG z.B. 1

¥ -_-[%: ) BRUCKE IN HOLZKONSTRUKTION




D) V_ERFAHRENSHINWEISE

1. DER GEMEINDERAT OBERSCHWEINBACH HAT IN DER
SITZUNG VOM 12.12,83 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAU-
UNGSPLANES BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBE-
SCHLUSS WURDE AM 18.07.8 ORTSUBL[CH BEKANNT-

(8§ 2 ABS. 1 BBauG

OBERSCIHWEINBACH, DEN 31.0%.%6. .

(BURGE E TER)

2. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE GEMASS

: § 2a ABS. 2 BBauG VOM.Zb,O‘f'. 26, BIs 2.5 08.84 oRTSUBLICH
DURCH Arxhag gndlen,  MIT GLEICHZEITIG BESTEHENDER
GELEGENHEIT UR AU SER NG UND ERORTERUNG IN

3. ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT DER /,#G

e &8 & a ® 8 v E e e s e e

(BURGER EISTER)

8, DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH HAT MIT BESCHLUSS
'DES GEMEINDERATES VOM .17 3: 2.6 DEN BEBAUUNGS-

OBERSC INBACH, DEN 31. 0% 8¢, .

® e s e s a0 e 0 0 s 00 e e 0080080 .

(BURGE EWSTER)

5, DAS LANDRATSAMT FURSTENFELDBRUCK HAT DEN BE-
BAUUNGSPLAN MIT VERFUGUNG vom..1% 0@ RIS
NR. ,77. 16107 11/6.7.623. . ... GEMASS § 11 BBauG IN
VERBINDUNG MIT § 2 DER ZUSTANDIGKEITSYERORDNUNG
‘ZUM BUNDESBAUGESETZ UND STADTEBAUFORDERUNGS-
; AGESETZ ZustVBBauG/StBauFG- (BayRS 2130-3-T1)

FURSTENFE UCK, DEN 0 4@?6
‘ @4

Ty =~

| P S e Fb:{a rmann

& e & 8 & o RE 0 s s e s o0 p e s

(JOE Saa;uaearﬁtag

S\ J amﬁﬂ GUNG IST AM /7. 07.86 ORTSUBLICH DURCH
Ahfo.C/lm.\wé} h L clen, mtS:LafdinBEKANNTGEMACHT WORDEN.
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT NACH § 12 SATZ 3 BBauG
RECHTSVERBINDLIC H.
DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT BEI DER
. GEMEINDE WAHREND DER ALLGEMEINEN DIENSTSTUNDEN
e AR teeees..ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREIT.
AUF DIE RECHTSWIRKUNG DHS & 4fic ABS. 1 SATZE 1 UND




3. DER ENTWURF DES BEBAL\ UNGSPLANES WURDE MIT DER |
BEGRUNDUNG GEMASS § 2a° ABS. 6 BBauG VOM /£35S .20 4.4
e 10,& b?L; 212_&91N DER GEMEINDE; OFFENTLICH DARGELEGT.

OBERSC

(BURGET

o DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH HAT MIT BESCHLUSS
‘DES GEMEINDERATES VOM .17 3: 5.6 DEN BEBAUUNGS-

5, DAS LANDRATSAMT FURSTENFELDBRUCK HAT DEN BE-
BAU}L GSPLAN MIT, VERFUGUNG VOM..’L..06.. 6 i
NR. ,7 :610-,11/.6.625. . . .. GEMASS § 11 BBauG IN
VERBINDUNG MIT § 2 DER ZUSTANDIGKEITSVERORDNUNG
‘ZUM BUNDESBAUGESETZ UND STADTEBAUFORDERUNGS-
‘-.‘GESETZ ZustVBBauG / StBauFG~ (BayRS 2130-3-1)

. OENEHEET,
A T FURSTENFE UCK, DEN 0& ?5

4,4»1 S

o A n o ..'F‘.“r'l“.wh ........... PRLR N

> 51!& Staatsbeamfer

"ag{ﬁ-al GUNG IST AM /7. 97.86 ORTSUBLICH DURCH

Ahsplf\.\a. TOn .den. Amtsiafe[nBEKANNTcEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT NACH § 12 SATZ 3 BBauG

RECHTSVERBINDLICH.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT BE! DER

GEMEINDE WAHREND DER ALLGEMEINEN DIENSTSTUNDEN

BN s o b e b0 s ZU JEDERMANNS -EINSIC HT .BEREIT,

AUF_DIE RECHTSWIRKUNG DES § 44c ABS. 1 SATZE 1 UND

‘OBERSCH




