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SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Mammendorf erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 des Bauge-
setzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBL. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
- GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796),
Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom
04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke - BauNVO - in der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990
(BGBI. | S. 127) diesen Bebauungsplan ,2.Erweiterung Kugelbichi® als
Satzung.

BPlan MDF 2.Erw. Kugelbichi / 19.06.01.
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B: Festsetzung durch Planzeichen

z.B. 0,5
z.B.

z.B. SD
PD

eingeschrénktes Gewerbegebiet
(s. Ziff. C 1.01 und 1.07)

Wandhohe maximal 8 m
Firsthbhe maximal 10 m

offene Bauweise, jedoch Geb&udelangen bis
70 m zuldssig

geschlossene Bauweise

Grundflachenzahl

Baumassenzahl (BMZ2)

Baugrenze

Satteldach, Pultdach, und ausnahmsweise

begriinte Flachdacher, Dachgestaltung
s. textl. Festsetzungen Ziff. C 1.11

Flache fir Versorgungsanlagen:

135

Nahwéarmeversorgung

Trafostation

MaBangabe in Metern, z. B. 3,0 m

offentliche Verkehrsflachen:

StraBenverkehrsflache
Geh- und Radweg

landwirtschaftlicher Fahrweg
Verkehrsgrinflache

Parkplatz

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Sichtfeld mit MaBangabe in Metern,
z.B.135m

private Granflache:

Trenngriin

Begleitgrin




sffentliche Granflache: =

Trenngriin

Begleitgrin |
. . . Baume zu pflanzen gem. der textlichen
Festsetzungen Ziff. C 1.20 - 1.22

. / / / / / Geholz als Unterpflanzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Erlauterung der Nutzungsschablone

z. B. Baugebiet Nr. 2
eingeschranktes 2 z. B. Wandhohe max. 8,0 m
Gewerbegebiet GE ‘;_ES 18 h Firsthdhe max. 10,0 m

». B. Grundflachenzahl (GR2) ( 0.5 4,5J 2 B. Baumassenzahl (BM2)

EB y 2.B. offene Bauweise, jedoch
2. B. Satteldach und Pultdach, Gebaudelangen bis 70 m

Dachgestaltung s. textl, Festsetzungen zulassig
Ziff. C 1.11

B. Nachrichtliche Ubernahmen

CDOo0CD0C> Larmschutzzone Ca des Militar-Flugplatzes FFB

B. Hinweise durch Planzeichen

2446 Flurstlicksnummer. z. B. 2446
Se—— o Grundstucksgrenze
o ¥—o—¥—o— entfallende Grundstiicksgrenze

Haupt- und Nebengebaude

1]'1"']1 Boschung

_—— — = Vorschlag fir die Teilung der Grundstlcke



1.01

1.02

1.03

1.04

1.05

1.06

1.07
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als eingeschréanktes Gewerbegebiet gem. § 9 Abs. 1
Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 und § 8 BauNVO sowie als private und 6f-
fentliche Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Die Grundflache einschl. der Flachen nach § 19 (4) Satz 1 darf max. 0,75
betragen. Lagerflachen sind in Schotterrasen auszufihren und durfen
einschl. der o.g. Grundflachen max. 80 % der Grundstlcksflache errei-
chen. Fur Flachen, auf denen Gdter mit der Gefahr von auslaufenden und
wassergefahrdenden Flussigkeiten gelagert werden, sind auch aus-
nahmsweise Bodenversiegelungen zulassig. " -

Im Baugebiet kbnnen ausnahmsweise Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1
BauNVO zugelassen werden, dabei sind folgende Werte einzugehalten :
Je Baugrundstick ist nur eine Wohneinheit zugelassen. Der umbaute
Raum der Wohnungen darf 1:4 der errichteten Baumasse nicht Uber-
schreiten. \

Die Wohnflache darf je GroBe des Baugrundstiickes folgende Werte nicht
Uberschreiten:

Grundstick bis 1000 gm max. 80 gm Wohnflache

Grundstick bis 2000 gm max. 120 gm Wohnflache

Grundstuck Gber 2001 gm max. 150 gm Wohnflache

Innerhalb der Teilzone Ca der Larmschutzzone C des militérischen Flug-
platzes Furstenfeldbruck mussen die AuBenturen von Aufenthaltsraumen
ein bewertetes Gesamtschalldamm-MaB von mindestens 35 dB aufwei-
sen. Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern mussen mindestens den An-
forderungen der Schallschutzklasse 3 (gem. VDI-Richtlinie 2719) entspre-
chen.

Die Fenster von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sind an den Sid-
bzw. Ostfassaden der Gebaude, also auf der larmabgewandten Seite an-
zuordnen (Larmquelle: Bahnlinie und KreisstraBBe FFB 2).

Abwasserintensive Betriebe sind nicht zulassig.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundfia-
che abgestrahlte Schalleistung den immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schalleistungspegel
tagsuberlL,. =im Baugebiet 1 von 65 dB(A) und

in den Baugebieten 2 u. 3 von 60 dB(A),
nachts L,., =im Baugebiet 1 von 50 dB(A) und

in den Baugebieten 2 u.3 von 45 dB(A)
Uberschreiten.

BPlan MDF 2.Erw. Kugelbichl / 19.06.01.



1.08

1.09

1.10

1.1

1.12

Als maBgebliche LarmmeB- und Beurteilungsvorschrift ist die TA-La&rm
heranzuziehen.

Bei Vorlage eines Bauantrages ist gleichzeitig eine l&rmtechnische Begut-
achtung eines anerkannten Akustikburos vorzulegen, mit der nachgewie-
sen wird, daB durch den gesamten Betriebsumfang die festgesetzten im-
missionswirksamen fldchenbezogenen Schalleistungspegel und die zu-
lassigen Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft nicht Gberschritten
werden.

Far das Baugebiet 1 gilt weiter:

a) Wohnungen und Birogeb&ude sind unzulassig.

b) Befreiungen von a) sind zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen
werden kann, daB vor den Fenstern bei Ausschépfung des zulédssigen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels fiir die
nicht zum eigenen Grundstiuck gehérenden Flachen die Immission-
richtwerte fir Gewerbegebiete nicht Gberschritten werden. Als maB-
gebliche Larmmess- und Beurteilungsvorschrift ist dabei die TA — Larm
heranzuziehen.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 u. 7 BayBO sind einzuhalten.

Die erforderlichen Garagen und Stellpiatze sind nach den Richtzahlen far
Stellplatze nach IMBek. betr. Vollzug der Art. 58 der BayBO vom
12.02.1978 (MABI S. 181) zu erfuilen.

Je Wohneinheit tber 80 gm Wohnfldche sind 2 Stellplatze incl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur 1 Stellplatz
nachzuweisen.

Je 6 Stellplatzen ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Garagen und Tiefgaragen sind nur in den Uberbaubaren Fladchen zulas-
sig. Stellplatze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

Als Dachform werden Sattel, Walm- und Pultdacher zugelassen. Die
Dachneigung betragt 5° - 30°. Bei Gebauden mit einer Wandhéhe von
mehr als 7,0 m sind ausnahmsweise auch begriinte Flachdacher zulassig,
ab einer Wandhéhe von mehr als 8,0 m sind ausnahmsweise auch unbe-
grunte Flachdacher zuléssig. Bei Gebaudeteilen unter 7,0 m Wandhohe
sind ausnahmsweise auch begrlinte Flachdécher zulassig.

Als Dacheindeckung wird Zink-, Titanzinkblech bzw. beschichtetes Tra-
pezblech sowie Dachpfannen in erdgebundenen Farbténen festgesetzt.
Ausnahmen sind fr technische Bauteile zulassig.

Die maximale Wandhodhe betragt gem. Planeintrag 8,0 m bzw. 13,0 m.
Dachanschllisse missen mit gleicher Dachneigung und Deckung erfol-
gen. Die max. Firsthdhe betragt gem. Planeintrag 10,0 m bzw.15,0 m.
Wand- und Firsthbhe werden {ber Oberkante ErschlieBungsstraBe

BPlan MDF 2.Erw. Kugelbichl / 19.06.01.



1.13

1.14

1.15

1.16

117

1.18

1.19

1.20

1.21

-6 -

gemessen. Betrieblich bedingte Dachaufbauten und Kamine sind zulas-
sig. Ausnahmen sind fiir technische Bauteile zulassig.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBfertigfuBbodens, gemessen von
der sich nach der StraBenausbauplanung der Gemeinde ergebenden Ge-
landeoberflache, darf 0,5 m nicht Gberschreiten. Ausnahmen werden zu-
gelassen, wenn dies aus betriebstechnischen Grinden erforderlich ist.

In den Baugebieten 2 und 3 sind AuBenwénde Uber 25 m Lange durch
vertikale Elemente zu gliedern.

GroBere fensterlose Fassadenteile sind zu begrinen, dies gilt jedoch
nicht far Metalifassaden. o

Einfriedungen entlang der 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind als Industrie-
Metall-Zaune, Maschendrahtzdune und Hecken bis zu einer max. Hohe
von 2,0 m Uber Oberkante Gehsteig bzw. StraBe auszubilden. Geputzte
Mauern sind bis 1,5 m Héhe zuldssig. Sockel sind bis 0,2 m zulassig. Zwi-
schen den Grundstlicken sind auch sockellose Maschendrahtzaune bis
2,0 m Hohe zuléssig.

Im Bereich von Sichtfeldern sind die Grundstiicke Gber 1 m Héhe hinaus
von Bepflanzung und etwaiger sonstiger Lagerung freizuhalten; ausge-
nommen Baume mit einem Kronansatz ab 3 m lGiber Oberkante Stral3e.

Bewegliche (z.B. rotierende) Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes
Licht und dergleichen sind nicht zuléssig, ansonsten gelten die bestehen-
den bauordnungsrechtlichen Bestimmungen.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfla-
chenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflachengestal-
tungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Fertigstellung
der Gebaude auszuflhren. Die nach den Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes gepflanzten Bdume und Strducher sind zu pflegen und zu er-
halten.

Pro angefangene 600 gm Flache des Baugrundstickes ist im unmittelba-
ren Bereich der StraBenverkehrsflache bzw. im rickwartigen Bereich ein
Laubbaum (standortgerechte heimische Badume) zu pflanzen (PflanzgroBe
18/20 cm Stammumfang, 2x verpflanzt). Die im Plan eingetragenen zu
pflanzenden Baume werden angerechnet. Zugelassen sind alle heimi-
schen Gehdlze wie z.B. Hainbuche, Eberesche, Feldahorn, Buche, Berg-
Spitzahorn, Eiche, Linde. Der Standort der zu pflanzenden Bédume kann
um bis zu 5 m verschoben werden.

Die privaten Griinflachen auf den Baugrundstlcken, die éffentlichen Grun-
flachen und die Verkehrsgranflachen sind mit heimischen Baumen und

BPlan MDF 2.Erw. Kugelbichl / 19.06.01.



1.22

1.23

1.24

Strauchern im Abstand von 2 x 2 m 2-reihig zu bepflanzen, soweit ihre
GroBe dies zulésst. Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume
werden angerechnet.

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fur die Bepflanzung:

Liguster, Erle; Acer pseudo / Bergahorn;
Weifidorn, Esche; Sorbus aucuparia / Eberesche;
Salix alba / Weide; Pirus / Waldbirne;

Acer platanoides / Spitzahorn; Corylus avellana / Hasel;

Carpinus betulus / Hainbuche;  Euonymus europaeus / Pfaffenhiitchen;
Betula / Birke; Prunus spinosa / Schlehdorn

Ulmus / Ulme; Cornus / Hartriegel.

In den Verkehrsgriinflachen der KreisstraBe FFB 2 sind die Baume in ei-
nem Abstand von mind. 4,5 m vom Fahrbahnrand zu pflanzen.

Betriebseigene Abfall- und Wertstoffbehélter (Container) sind einschl. ih-
rer Aufstellflachen mit einer umlaufenden intensiven Eingriinung zu verse-
hen und im Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen.

Bei allen Anpflanzungen, insbesondere in 6ffentlichen Grinflachen sind
nur ungiftige Pflanzen und Strducher gemaB der Liste im MA Bl Nr.
21/1976, S. 575 zulassig.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbe-
reiches alle friher festgesetzten Bebauungsplane.

TEXTLICHE HINWEISE

Garagen und Gebéaude sollen an fensterlosen Flachen begriint werden.

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden.

Zur Verringerung des Hausmiills sollen nach Méglichkeit fir jedes
Baugrundstlick Komposthaufen angelegt werden.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben
sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlie-
Ben. Die Grundstiicksentwéasserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) ausgefiihrt werden.

Das Regenwasser von Déchern, Grundstiickszufahrten und StraBe ist
Uber Sickeranlagen zu versickern, alternative Nutzung des Regenwassers
als Brauchwasser ist nach Antrag méglich.

Gegen hohe Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben gegebenenfalls
durch geeignete bautechnische MaBnahmen zu sichern.

BPlan MDF 2.Erw. Kugelbichl / 19.06.01.



7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

-8-

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich; diese ist vor Baubeginn beim Land-
ratsamt Firstenfeldbruck zu beantragen bzw. genehmigen zu lassen.

Der Brandschutz und eine ausreichende Loschwasserversorgung mussen
gewahrleistet sein.

Bei EinzelbaumaBnahmen und der Gestaltung der Freiflachen wird eine
behindertengerechte Durchbildung empfohlen.

Die Larmimmissionen von der Bahnlinie Minchen - Augsburg, insbeson-
dere nach ihrem zur Zeit geplanten Ausbau, und von der KreisstraBle
FFB 2 Uberschreiten die Orientierungswerte fur den Schallschutz im Stad-
tebau. o

Das Baugebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Furstenfeld-
bruck und der Flugsicherungsaniage TACAN; die daflir festgelegten An-
ordnungen und Héhenbeschrankungen werden eingehalten.

Uber das Gebiet fuhrt eine Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom AG.

Soliten bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zu Ta-
ge kommen, ist das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege geméaf Melde-
pflicht nach Art. 8 DSchG unverziglich zu benachrichtigen (siehe auch
Begrindung Ziff. F 8).

Die textliche Festsetzung Nr. C 1.07 bedeutet, daB in dem Gebiet jeder
Betrieb geeignete technische Vorkehrungen bzw. organisatorische MaB-
nahmen so zu treffen hat, damit die von seinen Anlagen, einschlieBlich
des auf dem Betreibsgelande stattfindenden Verkehrs, in seinem Einwirk-
bereich auBerhalb des Baugebietes verursachten Gerdusche keinen hé-
heren Beurteilungspegel erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbrei-
tung entstehen wirde, wenn von jedem Quadratmeter Flache seine
Grundstiickes ein Schallleistungspegel von Lw (siehe Festsetzungen)
abgestrahlt wirde. Durch den immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel wird das flachenhafte Emissionsverhalten eines Be-
triebes / einer Anlage beschrieben.

Fir die Entwasserung von Niederschlagswasser aus Dach- und Verkehrs-
flachen in Gewerbegebieten ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich.

Der Bebauungsplan liegt im Schutzbereich der Verteidigungsanlage

Mammendorf und im Bauschutzbereich des Flugplatzes Flrstenfeldbruck.
(Siehe dazu ziff. F 9 der Begrindung)

BPlan MDF 2.Erw. Kugelbichi / 18.06.01.




VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom 16.01.2001 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluB wurde am 22.02.2001 ortslblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1

H. Thurner
1. Burgermeister

Der Entwu dés Bebauungsp!anes wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB von
05.03.2001 bis 05.04.2001 offentlich dargelegt, gleichzeitig wurden die
Trager offentlicher Belange beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB). Wahrend dieser -

/ H. Thurner
1. Burgermeister

\%/i/ nh\\ 4
Der Entwueres,Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB vom 11 .05.2001 bis 11.06.2001 im_Rathaus der Gemeinde
i

...............................................

J Thurner
1. Blrgermeister

Die Gemeiride~ Mammendorf hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
19.06.2001 den Bebauungsplan gemafl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlos;;% d&, N /
(S|egejf3‘ ﬁp; 2\ Mamn'ienc}d /den ... .St 21

measssssmravesEstnssdntrenesanr st nsanaRna AL RS

=, - H. Thurner a
&, \ ¥ 1. Bargermeister
\";“Yw A

Der BeschlLTB‘ﬁTar Gemeinde Mammendorf Uber den Bebauungsplan ist
am ..£9..S2.2.... ortsiiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
wie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Be-
bauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde Mammendorf wah-
rend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber
wird auf Verlangen Auskunft gegeben,

) ¥ %%ﬂ;,\\ Mammend

ol H Thurner
/ 1. Blrgermeister
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