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GEMEINDE:

BEBAUUNGSPLAN:

PLANFERTIGER:

PLANDATUM:

FLUR-NR.:
FLUR-NR. TEILFLACHEN:

Die Gemeinde ALTHEGNENBERG

ALTHEGNENBERG

LANDKREIS FURSTENFELDBRUCK

GRAF - DUX - STRASSE

Hans Muller-Hahl
Dipl. Ing. Architekt
Schondorter Str. 15

86919 Utting
Telefon: 0 88 06 / 3 54
Teletax: 0 88 06 / 28 31
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11.11.92
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15.12.93

16.06.94

aufgestellt
geanden
geandert
geandert
geandert
geander

erganzt gemaB Schreiben LA FFB
vom 19.05.1994.

563/2, 592, 594, 594/2, 595, 595/3, 595/4, 595/5, 595/6

573, 596, 563

erlaBt geman § 2 Abs. 1 und §§ 9,10 des Baugesetzbuches -BauGB i. d: F. der Bek. vom 08.12.1986
(BGB I. | S 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO- in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65), Art. 91 der Bayer. Bauordnung -BayBO-

(BayRS 2132-1-1) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke -BauNVO- i.d.F. der
Bek. vom 15.09.1977 (BGBI. | S. 1763}, zuletzt geandert durch Verordnung vom 27.01.1990

(BGBI. S. 134), diesen Bebauungsplan als

SATZUNG
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A FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

WA

GR 150

GF 190

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Aligemeines Wohngebiet

max. Grundflache je Wohngebaude bzw. max. Grund-
flache je Doppelhaus
z.B. 150 gm

max. Geschofflache je Wohngebaude bzw. max.
GeschoBflache je Doppelhaus
2.B.190gm

Doppethauser und Einzelhauser zulissig
Baugrenze biau

Flachen fir Garage / Steliplatze

max. Wandhohe 2. B. 420 m
(falls nicht anders angegeben, beiragt die max.
Wandhohe 3,80 m)

Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Firstrichtung wahlweise

StraBenbegrenzungslinie mit begleilendem Grinstreifen;
MaBangabe in Metern

offentlicher FuBweg; MaBangabe in Metern

Verkehrsberuhigler Bereich

Gtientliche Pkw-Steliplatze




Sichtdreieck; MaBangabe in Metern

Garagsneinfahrt bindend

Umgrenizung der Flache fur SchallschutzmaBnahmen
(z. B. Wall, h = 2,50 m)

Spielplatz
dffentliche Griinflache

10,00 m breiter privater Grinstreifen mit Pflanzgebot:
- Bepflanzung mit Baumen im Raster 5,0 x 5,0 m .
- Bepflanzung mit Stréuchern im Raster 2,0 x 2,0 m

bestehénde Baume sind zu erhalten

2u pﬂalzende Baume
1

MaBangabe in Metern



6.2

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das gesamte Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Es ist erdgeschossige Bauweise festgesetzt, wobei das DachgeschoB auch VollgeschoB
sein kann ("E + D"). Die héchstzulassige Grundflache ist in Quadratmetern fiir das
Wohngebaude ohne Nebenanlagen innerhalb einer Gberbaubaren Grundstickstiache
gemaB § 19, Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Die héchstzulassige GeschoBflache ist in Quadratmetern innerhalb einer Uberbaubauren
Grundstucksflache festgesetzt. Die Flache von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande sind bei der Ermittlung der GeschofBflache mitzurechnen.

Eine Festlegung von Grundflachen- bzw. GeschoBfiachenzahlen erfolgt nicht.
BAUWEISE

Es ist offene Bauweise vorgeschrieben. Sofern nichts anderes festgesetzt ist, sind nur
Einzelhauser zulassig.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN AUF
BAUGRUNDSTUCKEN

Die Garagen oder Stellpiatze darfen nur innerhalb der iiberbaubaren und
gekennzeichneten Flachen errichtet werden. Sofern Garagen an der seitlichen
Grundsticksgrenze vorgesehen sind. ist Grenzbebauung vorgeschrieben und eine
einheitliche Gestaltung hinsichtlich Héhe, Dachtorm, Dachneigung und verwendeter
Materialien einzuhalten.

Je Einfamilienhaus oder Doppelhaushalfte sind 2 Garagen bzw. Steliplatze zu errichten.
Bei Mehriamilienhausern sind je Wohneinheit Gber 80 qm: 2 Garagen bzw. Stellplatze und
je Wohneinheit unter 80 gqm: 1 Garage bzw. Stéliplatz zu errichten. Die befestigten
Garagenzufahrten dirfen pro Garage max. 2,50 m breit sein.

Die befestigten Garagenzufahrten, Park- und Stellpiatze miissen als befestigte
Vegetationstiachen mit versickerungsfahigen Belagen (Schotterrasen, Magerrasen,
Rasengittersteinen. Pflaster mit Rasentuge) ausgefiihrt werden.

Garagen sind bezlglich Dachform. Dachneigung und verwendeter Materialien an die
Wohngebaude anzupassen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN

In Wohngebauden sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. max. 1 Wohneinheit je
Doppelhaushalfie zulassig

BAULICHE GESTALTUNG

Die Gebaude sind langer als breit auszufithren. Das Verhaitnis 4 : 3 darf nicht
unterschritten werden. Die langere Seite der Baukorper ist in Firstrichtung zu legen. Die
Giebelbreile darl 10,00 m nicht (iberschreiten.

Die Wandhohe, gemessen von der Schnittlinie zwischen AuBenflache der AuBenwand
und Dachoberkante zur natirlichen oder der sich durch die StraBenausbauplanung
ergebenden Gelandeoberflache. darf. sofern nichts anderes festgesetzt ist. 3,80 m nicht
Uberschreiten.

Jedem Bauantrag ist ein Langs- und Querschnitisplan mit Angabe der Hohen des
vorhandenen und des geplanten Geiandes beizugeben,

Die Bauvorhaben muissen sich organisch in das Gelande einfligen; orts- und
landschaftsbeeintrachtigende Abgrabungen (z.B. zur Belichtung von Kellerraumen) sind
nicht zulassig
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Doppelhauser sind beziiglich Dachtorm, Dachneigung, Wandhohe und verwendeter
Materialien einheitlich zu gestalten.

Taren und Fenster sind in stehendem Format auszufihren.

DACHER
Zulassige Dachneigung: 38° bis 48°
Dacher sind als Satteldacher mit naturroten Dachplatten (Ziege! /Beton) auszubilden.

Dachgauben sind nur bis zu einer max. Breite von 1,40 m zulassig. Es sind max.
2 Dachgauben pro Dachflache zugelassen; analog beim Doppelhaus 2 Dachgauben pro
Doppelhaushalfte.

Dachflachenfenster sind bis zu einer GroBe von 80/140 cm gestattet. Je Dachseite sind
entweder Dachgauben oder Dachflachentenster zulassig (keine Mischung).

Zulassiger Dachiberstand an der Traufe: max. 70 cm
zulassiger Dachiiberstand am Origang:  max. 50 cm

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedung entiang der StraBenverkehrsflache sind Zaune mit senkrechten Holzlatten
bis zu einer Hohe von max. 1,00 m mit oder ohne Hinterptlanzung zulassig.

Fir die Einfriedung zwischen den Grundstiicken und am Ortsrand ist kein Sockel zulassig
Maschendrahtzaune sind zulassig, jedoch mit Strauchern zu hinterpflanzen.

Garageneinfahrten diirfen bis zu einer Entfernung von 5,00 m bis zur
StraBenverkehrsflache hin nicht eingefriedet werden.

STRASSENRAUM

Die versiegelte Flache der StraBe (incl. Granitstein-Einfassung) betragt zwischen 4,50 m
und max. 5,00 m. Im Sinne der Verkehrsberuhigung ist in ausgesuchten Teilbereichen
statt Asphaltbelag Pilaster- oder Platienbelag einzubauen.

Der straBenbegleitende Grinstreiten dart im Bereich der Garageneinfahrten gemafn
Ziffer 4 belestigt werden.

SICHTDREIECKE

Die Sichtdreiecke im Bereich der Einmiindung in die B2 sind von Baulichkeiten.
Anpfianzungen und sonstigen Sichthindernissen uber 0,30 m Haéhe. gemessen in
Zufahrtsmitte, freizuhaiten.

IMMISSIONSSCHUTZ / SCHALLSCHUTZ

Die schalltechnischen Untersuchungen der Fa. Dorsch Consult vom 1.06.1992 und vom
9.02.1994 zeigen, daB die Orientierungswerte fur die Beurteilung der Schallsituation nach
DIN 18 005 Teil 1 teilweise Uberschritten werden:

Im Beurteilungszeitraum "Nacht" (22.00 - 6.00 Uhr) wird der mafgebliche
Orientierungswert von 45 dB(A) im gesamten Untersuchungsgebiet Uberschritten. Im
Beurteilungszeitraum "Tag" (6.00 - 22.00 Uhr) wird der maBgebliche Qrientierungswent
von 55 dB(A) lediglich am immissionsort 4 leicht Uberschreiten

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Gesamtschallimmission (Strafen- und
Schienenverkehr) r die entsprechenden Immissionsorte (in der Planzeichnung
dargestellt):
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An der Ostseite des Baugetietes wird ein ca. 2,50 m hoher Schallschutzwali errichtet. Je
nach Immissionsort ergibt sich dadurch eine Pegelminderung von 2-4dB(A).

Die Innenriume der Gebaude missen durch schalltechnisch ginstige
GrundriBgestaitung geschitzt werden. Schlafzimmer und Kinderzimmer mussen aut den
der Schallquelle abgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden. Das resultierende
Gesamtschalldamm-MaB der der Schallquelle zugewandten Gebaudeseiten dart R' = 40
dB (A) nicht unterschreiten.

GRUNORDNUNG

Der private Griinstreifen am Ortsrand (b = 10 m ) ist im Raster von 5,0 x 5,0 m mit
Baumen und im Raster von 2,0 x 2,0 m mit Strauchern zu beptianzen. Das Pflanzgebot ist
zu kontrollieren.

Die unbebauten Flachen sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder als
Steliplatze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, gartnerisch zu gestalten. Es sind pro
Baugrundstick mindestens 2 Baume + 1 Strauch zu pfianzen, siehe Planzeichnung. Es
sind Abweichungen in der raumiichen Anordnung der Baume zulassig.

Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind folgende Arten zu
verwenden:

Baume: Buche, Stieleiche, Kiefer, Sandbirke, Eberesche, Salweide,
Esche, Hainbuche, Uime sowie Obstbaume.
Alle Obstbaume sind als Hochstamme einzusetzen. Sorten
nach Wahl des Bauherm.

PflanzgréBe: Hochstamme 3 - 4 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm,
Héhe mindestens 3,50 - 4,00 m

Straucher: Kornelkirsche, Piafienhitchen, HaselnuB, Schneeball,
Weidom, Schiehe, Heckenkirsche

PtianzgroBe: 0,80 - 1,00 m, 2 x verpflanzt

Thuja, Blaufichte und Scheinzypresse sind unzulassig.
Garagen und freie Aufienwande sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Jedem Bauantrag ist ein Freifiachengestaltungsplan beizufugen.
ANGABEN ZUR ERSCHLIESSUNG

Solaranlagen

Bei Einbau auf den Dachfiachen der Nebengebaude darf ihre Grofle die Dachflache nicht
Uberschreiten.

Bei Einbau auf den Dachflachen des Wohnhauses dart inre GroBe 1/3 einer Dachseite
nicht iberschreiten.

Stromversorgung - Isar-Amper-Werke -

Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind unterirdisch zu verlegen.

Die Aufstellung von elektrischen Kabelvereilerschranken bzw. von HausanschluBkasten
milssen von auBen zuganglich sein und in der Flucht des Zaunes iiegen.

Innerhalb der privaten Grundstiicke sind an geeigneter Stelle Kompostierflachen
anzulegen.

Gemeinde Althegnenberg

Hilscher, 1. Blrgermeister

Utting, den Zd)(a i Althegnenberg, denﬁﬁg% ......
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Immissionsort Eeurteilungspegel in dB (A)
TAG NACHT

1 EG 51 49

oG 54 52

2 EG 53 51

oG . 54 53

3 EG 53 52

oG 55 53

- 4 " EG 60 54

oG 61 56

5 EG 54 51

oG 56 52

6 EG ' 51 50

oG - 53 51

7 EG 52 50

oG 53 51

8 EG 53 51

oG 54 52

9 EG 52 51

oG 53 51

10 EC 57 52

0oG 59 54

11 EG 53 50

0G 55 51

12 EG 52 50

0G 53 51

13 EG 51 49

0G 52 50

14 EG 52 50

0G 52 51

15 EG 53 50

0G 55 52

16 EG 53 50

0G 54 51

17 EG 50 48

oG 52 50

18 EG 49 48

oG ‘50 49

19 EG 51 50

06 52 51

20 EG 51 49

0G 52 51

21 EG 50 49

0OG 51 49

22 EG 50 49

0G 51 50

23 EG 51 50

0G ' 51 50
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KARTENGRUNDLAGE:

immissionsort mit id. Nr. gemaB Schallschutzgutachten
vom 1.06.1992

Gabaudeschema fiir geplantes Gebaudes

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

bestehende Grundsticksgrenze

aufzuldsende Grundsticksgrenze

~

Hdhenlinie, Hohe in m dber NN

bestehende Gebaude

Grenze des festgelegten Uberschwemmungsgebietes

Amtliche Katasterblatter M 1:1000; die Planzeichnung ist
zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr
tar MaBhaltigkeit.
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