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Die Gemeinde Mittelstetten erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9, 10
des Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeord-
nung far den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauord-
nung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI.
S. 433) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke -
BauNVO - in der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. |
S. 127) die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Golfplatz - Clubhaus” als
Satzung. )
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Festsetzung durch Planzeichen
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Dorfgebiet

Zahl der Geschosse als Hochstgrenze
(Dachgeschof ist nicht als VollgeschoB
zulassig)

offene Bauweise
Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

Baugrenze
Wintergarten

Fiache fir Nebenanlagen:
Stellplatze

Parkplatz.
Nebengebéaude (Geréte)

Maschinen- und Gerétehalle
MaBangabe in Metern, z.B. 5,0 m

offentliche Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflache
Gehweg

landwirtschaftlicher Fahrweg
Verkehrsgrlnflache

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrt
nur Einfahrt zuléassig

private Grunfl&che als Eingrinung des
Baugebietes zum Ortsrand

Baume zu erhalten

Baume zu pflanzen gem. der textl. Fest-
setzungen C Ziff. 1.08 - 1.10

Stréucher zu pflanzen
Satteldach, Dachneigung 30° - 43°
Firstrichtung des Hauptgebéaudes

Begrenzung von Sichtfelder mit
MafBangabe in Metern

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

1. And. BBPL Mi / Golfpl. - Clubh. / 08.05.2000



-5-

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

A

z.B,\ Zahl der Vollgeschosse Dorfgebiet
7 \als Héchstgrenze IID | MD

3 —— @ | GeschoBfiachenzahl
3. rundrlachenza 035 eschoBflachenza
7" Satteldach, sD| o offene Bauweise
Dachneigung
30° - 43°

Festsetzungen zur Griinordnung

000000000 HauptfuBweg

r/7 7 befahrbare Flache mit wassergebundener
// /) Oberflachenbefestigung
L

befahrbare Flachen mit geschlossener
befestigter Oberflache (z.T. vorhanden)

privater Wohngartenbereich

private Grunflachen mit Pflanzbindung,
diese werden zur GFZ-Berechnung
nicht mit herangezogen

private Rasenflachen

@ Teich in biotopartiger Gestaltung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als Dorfgebiet (MD) geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
.V.m. § 5 BauNVO und als private Grinfldche geméaB § 9 (1) Nr. 15
BauGB festgesetzt.

GeschoBflachen in Nichtvollgeschossen sind nach § 20 (3) 2 BauNVvO
mitzurechnen. Fir das Clubhaus sind max. 825 gm GeschoBfliche zyu-
lassig.

Stellplatze, Garagen, Wintergarten und Nebengebéude sind nur inner-
halb der Baugrenzen und der daflr vorgesehenen Flachen Zulassig.

Die RoBfuBbodenoberkante des EingangsgeschoBes (UG) des Club-
hauses darf maximal 30 cm (iber der StraBenoberkante liegen. .

Far die Dacheindeckungen sind naturrote oder braune Dachpfannen zu
verwenden. Dachgaupen sind nur bej einer Dachneigung von (iber 34°
zulassig. Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Fassadenverkleidungen sind nur in Holz zulassig. Fenster mit mehr als
1 gm Rohbauéffnung sind mit Sprossen zu teilen.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind als senkrech-
ter Lattenzaun mit einer max. Héhe von 1,0 m Uber Oberkante Gehsteig
bzw. StraBe auszubilden.

Flr je 350 gm Flache des Baugrundstiickes ist an geeigneter Stelle min-
destens ein Laubbaum (standortgerechte heimische B&ume, auch Obst-
béume) zu pflanzen (Pflanzhéhe 18/20 cm Stammumfang, 2x verpflanzt),
Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume werden angerechnet.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie 2.B. Hainbuche, Eberesche,
Feldahorn, Liguster, Schlehdorn und WeiBdorn. Nicht zugelassen sind
fremdléndische und ziichterisch beeinfluBte Gehdlze sowie geschnittene
Hecken fremdiandischer Arten wie z.B. Thujen, Scheinzypressen.

Die privaten Grinflachen mit Pflanzbindungen sind mit heimischen Bau-
men und Strauchern im 125/125 cm-Raster zu bepflanzen..

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fur die Bepflanzung:

Acer platanoides / Spitzahorn; Liguster;
Sorbus ancuparia / Eberesche; WeiBdorn;
Pyrus / Waldbirne: Salix purpurea / Weide;

Corylus avellana / Hasel p Rosa canina / Rose
Euonymus europaeus / Pfaffenhitchen; Prunus spinosa / Schlehe;
Cornus mas / Kornelkirsche; Cornus sanguinea / Hartriegel.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiﬂéchengestaltungsplan vorzulegen.
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112 Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen jeder Art sowie die La-
gerung und Bepflanzung von mehr als 1,0 m Héhe ab Oberkante StraBe
unzulassig. Baume mit einem Astansatz 2,5 m (iber Oberkante StraBe
sind zulassig.

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich alle bisherigen
Bebauungsplane oder Satzungen.
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D BESTANDSANGABEN, ZEICHENERKLARUNGEN UND HIN-
WEISE '

4"?;;--_._‘ 1.01 Hinweise durch Planzeichen

—o———o— Grundstlcksgrenze
“K—o——N—o—x%- entfallende Grundstlcksgrenze

Flursticksnummer, z.B. 731

Bestehendes Hauptgeb&ude bzw.

Nebengebaude
I:l Vorschlag fir die Baukérperstellung .
* Clubhaus

1.02  Zufahrten sollen mit wasserdurchléssigen Materialien befestigt werden.
1.03 Garagen und Geb&ude sollen an fensterlosen Flachen begriint werden.

1.04 Die Mulltonnen dirfen nicht mehr als 10 m von der éffentlichen StraBen-
begrenzung entfernt aufgestelit werden.

1.05 Die Gebaude sind gegebenenfalls gegen Grund-, Hang- und Schichtwas-
ser zu sichern.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Mittelstetten hat in der Sitzung vom 09.08.99. die 1. An-
derung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf
wurde arq,:lf‘\’-[:{j;@. 9. prtsliblich bekanntgemacht.
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1. Bldrgermeister H. Bader

SIEMEMNS
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Be-
%n'Jndung gem. § 12 [vm § 3ALL 20006l v. 22.10.99 bis 23.11.99 in der
emeindekanzlei Mittelstetten offentlich ausgelegt. Wahrend dieser Zeit
bestand Gelegenhsit zur AuBerung und Erérterung.
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Der Entwurf dert. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Be-
grundung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 13.03.2000 bis 13.04.2000 in der
Gemeindekanzlei Mittelstetten 6ffentlich ausgelegt.
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Die Gemei‘né}eg‘.‘m{ﬁﬁstetten hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
08.05.2000 die 1. Anderung des Bebauungsplanes geméaB § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung beschlossen.
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Der Beschlb'ﬁ;’cierff:}émeinde Mittelstetten Uber die 1. Anderung des Be-

bauungsplanes ist am ..2-.Q3.20 ortstiblich bekanntgemacht worden
(8§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist
damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswir-
kungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs.
1 BauGB wurde hingewiesen. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
Begru_ndung liegt bei der Gemeinde Mittelstetten wahrend der allgemei-
nen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Uber den Inhait wird auf
Verlangen @gs?cun_ttgegeben.
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