Gemeinde:

Bebauungsplan:

Planfertiger:

Plandatum:

MAMMENDORF, Lkr. Furstenfeldbruck
Feldstrafle

PLANUNGSVERBAND AUSSERER WIRTSCHAFTSRAUM MONCHEN
Korperschaft des dffentlichen Rechts
Geschaftsstelle - Uhlandstraie 5, 8000 Minchen 2
Az.:610-41/ 2-9 Bearb. :Ge/Rau/Go

24.05.1989

30.11.1989  (g3(1) und s4(1) BauGB)
31.07.1990 (g 3(2) BauGB )

29.01.1991  (§3Abs.3 sowie § 10 und 11BauGB)

Die Gemeinde Mammendorf

erlift aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-,
Art.91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art.23 Gemeindeordqung
fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als
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A) FESTSETZUNGEN

1'

\\
Geltungsbereich

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

3'

a) WA Allgemeines Wohngebiet

b) Im WA sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

a) 0.24 Grundfliachenzahl GRZ 0,24 als HochstmalB
b) GeschoBflichenzahl GFZ 0,4 als HochstmalB
c) I maximal zwei Vollgeschosse zuldssig

d) Die Flichen von Aufenthaltsrdumen 1im DachgeschoB einschlieBlich
der Treppenrédume und Umfassungswénde sind bei der Ermittiung der
CeschoBflache mitzurechnen.

e) Nie Teilung von Baugrundstlicken ist nur insoweit zuldssig, als eine
CrundstiicksgroBe von 400 m* nicht unterschritten wird,

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfléche
Baugrenze

a) —————e

b) Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten.

c) Z{}x

nur Einzelhduser zuldssig

5. Bauhchen

a) WH 5,90 Wandhthe, gemessen zwischen der natur-
1ichen Gelindeoberfldche und Schnitt-
punkt AuBenwand/Oberkante Dachhaut

(z. B. 5,90 m)

b) Die traufseitige Wandhohe darf bei eingeschossigen Hausern
3,90 m und bei zweigeschossigen Hiusern 5,90 m nicht Uber-~
schreiten.

c) Bei erdgeschossiger Bauweise ist ein Kniestock von maximal 0,50 m
zuldssig.

d) Die Sockelhthe, gemessen zwischen der natiirlichen Geldndeober-
fliche und Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante ErdgeschoBfuBboden,
darf 0,30 m nicht lberschreiten.

e) Die Hohe von Bauwerken mit Antennen und Kaminkopfen usw, darf 573 m
iiber NN nicht tiberschreiten. Die Geldndehdhe liegt bei rd. 535 m
tiber NN.

6.

Bauliche Gestaltung

a) e vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

b) Die Dacher sind als Sattelddcher mit naturroter Ziegeleindeckung
auszubilden,
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind allgemein zu-
18ssig, sofern sie sich in Form, Farbe und Material einfiigen.

c) Es sind folgende Dachneigungen zulédssig:
bei erdgeschossiger Bebauung (E+D): 36° bis a4°
bei zweigeschossiger Bebauung (E+1): 24° bis 30°
Das Dachgeschof3 ist nicht als VollgeschoB zuldssig.

d) Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Dachgauben und Dachfldchenfenster sind allgemein zuldssig,
jedoch nur in einer Anzahl bis zu 2 Stiick pro Dachflache und
nur bis zu einer Fensterfliche von je 1,2 m" GroBe.

e) Fir die Gebiude-AuBenwinde sind nur die Matertalien weiBer
Putz und naturfarbenes Holz zuldssig.

f) Das Langen-Breitenverhdltnis der zu errichtenden Hauptgebaude
<011 mindestens 5:4 betragen. Dabei 1st die LEngsrichtung
parallel zur Firstrichtung auszubtlden.

g) Geb&udevorbauten aus Glas (Veranden, Wintergdrten) sind inner-
halb des Bauraums allgemein zuldssig. Bei einer Uberschreitung
der Baugrenze um maximal zwei Meter sind sie ausnahmsweise
zuldssig, sofern nachbarschitzende Rechte nicht verletzt
werden,

h) Loggieneinschnitte sind unzuldssig. Erkervorbauten diirfen maximal
2.0 m gegeniiber dem Hauptbaukdrper hervortreten.

1) Fenster sind durch Sprossen oder Streben in stehende Recht-~
ecke oder Quadrate zu gliedern. Querformatige Fenster sind
aus solchen Formaten zusammenzusetzen.

j) Ausnahmsweise ktnnen Elemente einer okologischen und energiesparende
Bauweise, sofern sie den Festsetzungen des Bebauungsplans wider-
sprechen, fiir zuldssig erkldrt werden.

Garagen und Nebenanlagen

a) Pro Wohneinheit sind je eine Garage und ein Stellplatz flir
Pkw vorzusehen. Als Garagen sind auch iiberdachte Holzkon-
struktionen mit begriinten Spalierwdnden zuldssig.

b) Garagen sind nur innerhalb der hierflr festgesetzten Flachen
sowie innerhalb des Bauraums zuléssig; sie miissen jedoch an
der Einfahrtseite mindestens 5,0 m von der Grundstiicksgrenze
entfernt sein.

c) TGat

) Gat Fliche fiir Garage

d) Untergeordnete Anlagen und Efnrichtungen sind bis zu einer
Grundfliche von 10 m* und einer Traufhshe von 2,2 m auch
auBerhalb der Baurdume und der Fldchen fiir Garagen zuldssig.

e) Fiir die bauliche Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen
gelten die flir Hauptgebdude erlassenen Gestaltungsfestset-
zungen sinngem&B (siehe Ziffer 7). Die Dachausbiidung und
Dachneigung sind an das Hauptgebdude anzupassen. Bet Ga-
ragen sind auch Pultddcher zuldssig.
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Einfriedungen

a) Als Einfriedungen sind an der einer StraBe zugewandten
Grundstlicksseite nur ZHune mit senkrechten Holzlatten und maximal
20 cm Sockel zuldssig. Ansonsten sind rostgeschiitzte sockellose
Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung zuldssig.

b) Garageneinfahrten diirfen bis zu einer Entfernung von 5,0 m
bis zur Grundstlicksgrenze hin nicht eingefriedet werden.

¢) Die Hohe der Einfriedungen darf 1,00 m iiber der natiirlichen
Geldndeoberfliche nicht iiberschreiten.

Verkehr
a) —_— StraBenbegrenzungslinie fiir
6ffentliche Verkehrsfldche

b) Fahrbahn bzw. Geh- und Radweg

c) E e als FuBweg bestimmte Verkehrsfliche

d) StraBenbeglefitgriin

e) = Sichtdreieck fir den StraBenverkehr,
[ e Innerhalb des Sichtdreiecks 1st jede

Art von Bebauung, Bepflanzung oder
Lagerung von mehr als 1,0 m Hohe iiber
StraBenoberkante unzulédssig. Ausge-
nommen hiervon sind einzelstehende

in Sichthohe unbelaubte B&ume mit
einem Astansatz iiber 2,5 m Hbhe.

f) Fir die Befestigung der Grundstiickseinfahrten, der privaten
Verkehrsflachen sowie des 8ffentlichen FuBwegs sind wasser-
durchldssige Beldge zu verwenden, wie wassergebundene Decke
oder Pflaster mit Sandfugen.

Griinordnung

a) offentliche Griinfléche
Kinderspielplatz mit Angabe der Alters-
gruppe (z. B. fiir Drei- bis Sechsjdhrige)

b) i -l-ﬁ private Griinfléiche (Gartennutzung)

O @@@ Lol

d) SRR Fldche zur Anpflanzung von Gehtlzen der fest-

eooo gesetzten Art und GréBe (s. Ziffer 10 f);
die Pflanzung ist in einem Pflanzraster von
T x 1 Meter auszufiihren. Die durch Planzeichen
festgesetzten Gehdlze sind darauf anrechenbar.

e) Innerhalb der Baugrundstiicke sind pro angefangene 300 m* Fliche
mindestens ein Baum und zehn Stréucher der festgesetzten Art
und GrbBe (siehe Ziffer 10 f) z2u pflanzen. Die durch Plan-
zeichan dargestellten Gehdlze sind darauf anrechenbar,
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n.

12.

13.

f) Fiir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind

folgende Arten sowie Obstbéume zuldssig:

Baume:

Fagus silvatica Buche
Quercus robur Eiche
Pinus silvestris Kiefer
Picea abies Fichte
Betula pendula Birke
Acer plantanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche
Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche
Salix caprea Salweide

PflanzgroBe: Hochstiamme

bzw. Heister 3 bis 4mal verpflanzt,

Stammumfang 18-20 c¢m, Hohe 3,50 bis 4,0 m.

Stréducher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselstrauch
Evonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Viburnum opulus Schneeball
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Crataegus monogyna We1Bdorn
Prunus spinosa Schlehe
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose
Ribes nigrum Jdohannisbeere

PflanzgréBe: 0,80 bis 1, 00 m, 2 mal verpflanzt

g) Die festgesetzten Pflanzungen sind spitestens ein Jahr nach Bezugs-

fertigkeit der Gebdude durchzufiihren. Die zu pflanzenden Gehdlze
sind auf Dauer zu erhalten und erforderlichenfalls zu ersetzen.

h) Am Kinderspielplatz diirfen keine giftigen Gehdlze gepflanzt werden,

die die Gesundheit der Kinder gefahrden kdnnen (siehe MAB1. Nr.
21, 1976, S. 575).

Ver- und Entsorgung

a) Fléache fiir Versorgungsanlage

b) C:) Wasser
c) C)

d) Ver- und Entsorgungsleitungen einschlieBlich Strom- und Telefon-
leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Trafostation

MaBangaben

*—E*— MaBangabe in Metern, z. B. 6,0 m

Immissionsschutz
Be1 den Wohngebduden entlang der Jesenwanger StraBe (FFB 2) sollen

die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nicht auf die der StraBe
zugewandten Gebdudeseite hin orientiert werden.
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B) HINWEISE

1. T~o——o0—__ bestehende Grundstlicksgrenze

2. %o _ aufzuhebende Grundstﬁcksgrehze.
K T —— vorgeschlagene Grundstﬁcksgrenée
4 z/tb/p\v/\\//\\ anbaufretie Zone
51 8% Begrenzung der Ortsdurchfaﬁﬁt
6. %Z%%%%zgé bestehendes Hauptgebiude |,
7. m ! L bestehendes Nebengebiude
8. Gebdudeschema fiir geplante Gebdude
9. 1061 Flurstlicksnummer, z. B. 1061
10. (:) TUUUTTUIM Wasserschutzgebiet
1. (1] Nummer der Bauparzelle
12. Nutzungsschablone
WA B - Art der Nutzung Vollg_esch%
02 | 09 GRZ R
A WHS.9 Bauweise [ Wandh&he
13. MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur

bedingt geetgnet; keine Gewsihr fiir
MaBhaltigkeit. Bel Vermessungen sind
etwaige Differenzen auszugleichen. -

14. Nach Moglichkeit soll auf jedem Baugrundstlick ein Komposthaufen angelegt
werden. TR

15. Das Baugebiet liegt im Bereich eines friihmittelalterlichen Rethengriber-
feldes. Deshalb muB den BaumaBnahmen eine wissenschaftliche Untersuchung
vorausgehen. Ste 1st 6 bis 8 Monate vor Beginn beim Landesamt -fiir Denk—
malpflege — Abt. Bodendenkmalpflege - anzumelden. Erdeingriffe im Ober-
bodenbereich diirfen nur in Anwesenheit und unter Regie etnes Vertreters
der archéoligischen Denkmalpflege vorgenommen werden.

PLANFERTIGER: GEMEINDE MAMMENDORF:
Minchen, den .1. 9 Marz 199.2 Mammendorf. den 7"’ZQ‘2’
(Planungsveriiénd AuBerer a. é&}éé}a&%i Drede

Wirtschaftsraum Miinchen)
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Verfahrensvermerke |

1. Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom /Gemein- i
derat-y ! odad .. ... am . A% 04.8%. qgefaBt und am .ZA.A.38.. orts-
1Eﬁ‘L emacht (& 2 Abs. 1 BauGB). ‘
< . O\ preeds veeees den 25'{,‘%2_
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(1 -E’E'u'r'ge‘ .1eis"cér)tb'cx1ﬂ::-

: e Unterrichtung der BUr§er mit Erdrterung zum Bebauungsplan-
%l{rf\m der Fassung vom .30, M. $Q. hat in der Zeit vom .A%.Q2.90.. |
..'.4,.1._-..‘ . stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB). .

e .@MWSL‘?& ..... , den .. 26.%.92..
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3. DYe. titer gung der Trdger Gffentlicher Belange zum Bebauun/?splan—Vorent-
wurf_ip-ger Fassung vom .#Q ML RA .. hat in der Zeit vom .A9.02:90... bis
W40/ >gtattgefunden (§ 4 BauGB).

¢he Auslequng des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
. hat in der Zeit vom 22.44,99... bis 20, A2-8Q.. stattgefunden

e ndadl L, den (20292 .
ll’!.k“/ @ 9 8 & 8" s s EF 8w & % & 8 8 8 P 4 8 8 4 s E e a !
(1. Bifgermeister) D rewle- |
y6schluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom 13/‘:“. f
/Gemeinderat .. gawendad .. .. an 2;3.4-.‘14434;4'.‘11
Nawweudod. ... den . 20292 .
| Bt R IEIROEES
|
%q. fahren zum Bebauungsplan in der Fassunag vom ...23‘4;9." .....
| wu fschreiben der Stadt/Gemeinde . MU Quuwendtof ..., von
..40:282... an das Landratsamt .... FF® . ... cererienneacnonnn eingeleitet.
Das Landpatsamt hat mit Schreiben vom AR2.32..., Az. 2AM-6d0 - 44]6-330, .
kei’n’gﬁ;ﬁ‘@g ‘I;zu der Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).
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7q Die\sﬁfs‘j];lgg/@ﬁé’ Bekanntmachung uber den AbschluB des Anzeigeverfahrens zum

Bebauun n erfolgte am ..35.392..... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen
der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hin-
gewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
2344 ... in Kraft (§ 12 BauGB).

Naywedod.. .., den . 26382,

* s s e senanEs

(1. Bug/ggneister) Dredes






