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BEBAUUNGSPLAN

12 3.00.0

UBERSICHTSLAGEPLAN

1:5000

Planunteriagen:

Amtliche Flurkarten der Ver-
messungsamter im MaBRstab
1:1000. Stand der Vermessung
vom Jahre . ...... Nach An-
gabe des Vermessungsamtes
zur genauen MaBentnahme
nicht geeignet.

Hohenschichtlinien vergrofert
aus ‘der amtiichen bayerischen
Hohenflurkarte vom Mafistab
1:5000 auf den MaBstab 1:1000
Zwischen-Hohenschichtlinien

sind zeichnerisch interpoliiert
Zur Hohenentnahme fur inge-
nieurtechnische Zwecke nur
bedingt geeignet Photogram-
metrische bzw. tachymetrische
Hohenauinahmen wurden von
der Firma

erstellt.

Die Erganzungdes Baubestan-
des der topographischen Ge-
gebenheiten sowie der ver-
und entsorqgungstechnischen
Einrichtungen erfolgte am
(keine amtliche Vermessungs-
genauigkeit)

Untergrund: Aussagen und
Ruckschiusse auf die Unter-

grundverhaltnisse und die Bo-

denbeschaffenheit konnen we-
der aus den amtlichen Karten
noch aus Zeichnung und Text
abgeleitet werden:

Nachrichtliche Ubernahmen:
Furnachrichtlich ubernommene
Piahungen und Gegebenheiten
kann keine Gewahr tbernom-
menwerden.

Urheberrecht: Fur die Planung
behalte ich mir alle Rechte vor.
Ohne meine vorherige Zustim-
mung Harf die Planung nicht
geandert werden.

GEMEINDE:

EAMBDKRELS:
REG.-BEZIRK:

BUEVR A U U NG SR gl
GUNZLHOFEN -

- OBERBAYERN

BEI DER TURNHALLE

OBERSCHWEINBACH
FURSTENFELDBRUCK

PRAAMBE.L

Die Gemeinde Oberschweinbach

er1iRt gemdB § 2 Absatz 1 und 8§ 9, 10 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. 8. 1976, gedndert durch
Gesetz vom 6. 7. 1979 (BGB1.1.S 949), Art. 23

der Gemeindevererdnung fir den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.10.82
(GVB1. S. 903) Art. 91 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

2. 7. 1982 (GVB1. S. 419)und der Verordnung lber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauhV0)

in der Fassung vom 15. 9. 1977 diesen Bebauungs-
plan als Satzung.
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GEAND. AM
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22.8.1983

OFF. AUSL.| Kerr

10. L1984

2 0FE AUSL] Kor-

1. 6. 1984 [ENTEERTIGUNG

12. L. 1985 |GENEHMIGUNGSBES.

Korsoho—

FERTIGUNG |

FOR

_ZEICHNUNGS-NR.

|| B 82-1635-3

& FINANZAMT

)",—LA-NDSHUT- DEN 20, APRIL 1983 KRITSCHEL

ARCHITEKTUR-UND
INGENIEURBURDO
STADTEBAULICHE PLANUNGEN
ERSCHLIESSUNGSPLANUNGEN
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R ST T/ UNGEN

L
0'1l1.

0.2,
0idal.

O.3I
0.3.1.

004.
0.4.1.

0.4.2.
OI4.3.

0.4.4.

0.4.5.

0.5,
GI5.1 L

o2

U,5.3.

BAUWEISE :

offen

MINDESTGROUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE :

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 650 gm

EINFRIEDUNGEN:

Art und Ausfiihrung:

Hohe der Zdune:

Sockelhghe:

StraBenseitige Begrenzung
Holzlatten- und Hanichelzaun: Oberfldchenbehandlung
mit braunem Holzimprdgnierungsmittel ohne deckenden

Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. i

Seitliche und riickwdrtige Begrenzungen konnen als
Maschendrahtzaun oder wie an der StraPenfront vor-
gesehen; eingezaunt werden,

iiber StraBenoberkante bzw. Uber natirlichem Gelidnde
hochstens 1,0 m

iiber Strafenoberkante bzw. iiber natirlichem Geldnde
hiochstens (,10 m

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Dachneiqung dem
Hauptgebdude anzupassen.

Traufhohe:

- nicht iber 2,75 m

Kellergaragen sind unzuldssig.

Ein Abschleppen des Hauptdaches iiber die Garage ist zuldssig.

Zwischen Garagentor und 0ffentlicher Verkehrsfldche muR ein Abstand
von mindestens 5 m freigehalten werden und darf nicht eingezaunt werden,

Die Garage kann innerhalb des Hauptgebdudes untergebracht werden

(GeschoBgarage).

Die Garagen sind nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen zu

errichten.

GEBAUDE :

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.

Dachform:
Dachdeckung:
Dachgaupen:

Kniestock:
Sockel:
Dachiiberstand am
Ortgang;

Dachiiberstand an
Traufe:
Wandhghe:

Satteldach 32 - 38°

naturrote Pfannen oder Biber

Giebelgaupen sind zuldssig, Schleppgaupen sind
unzuldssig
nicht tber 0,70 m

nicht tber 0,30 m

mindestens 0,30 m, nicht iber 1,00 m,
bei Balkon bis 1,50 m

mindestens 0,40 m, niéht uber 1,00 m
bei I+D talseitig nicht Ulber 4,10 m
ab natiirlicher Geldndeoberflache

Die Baukorper sind so zu gestalten, daB ein ruhiger und geschlossener
Eindruck entsteht. Insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und
Riickspriinge, Loggien und Ubereckbalkone sowie unruhige Gliederungen

unzuldssig.

Fur AuBenwdnde sind verputzte, gestrichene Mauerflidchen und Flachen
mit senkrechter Holzverschalung zuldssiq. Holzverschalungen sind

—




G < TLICH: FESTSETZUNGEN

0.5.4. Die Fenster- und Turdffnungen miissen zu einer ausgewogenen
Gliederung der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehen-
de Rechtecke auszubilden oder durch senkrechte Sprossen har-
monisch zu untergliedern. Unterschiedliche GrioRen miissen zu-
mindest gleichgeneigte Diagonalen aufweisen.

0.5.5. Fenster- und Turoffnungen diirfen nur in der Weise miteinan-
der verbunden werden, daP sie zusammen ein einheitliches
Rechteck bilden.

rehandTung 0.6.  BEPFLANZUNG:

deckenden 0.6.1. Eingrinung des Baugebietes:

'chlaufend. | Zur Einbindung in die Landschaft ist der private Griinstreifen
nen als mit standortgerechte, heimische Gehdlze 1in unterschiedlichen
‘ont vor- Formationen zu bepflanzen, sowie der Bereich im Siiden und
Osten der Gemeinbedarfsfldche.

m Geldnde Die Pflanzdichte setzt sich aus einer Baumreihe (Einzelab-

stand ca. 10,0 m), sowie einer 3-reihigen Strauchhecke (Ein-

m be laiee zel- und Reihenabsténde ca. 1,50 m).

Fir die Pflanzung von Einzelbsumen und der Deck- und Schutz-
pflanzung wird die Verwendung der Ziffer 0.6.5. ausgewie-

senen Bdume und Stréucher festgesetzt.

0.6.2. Bepflanzung der Garten:
Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgarten muB landschaftsge-
recht mit heimischen Strauchern und Gehdlzen einschl. Obst-
baumen erfolgen. Je 200 gm ist ein GroBbaum und ein Kleinbaum

tand ‘ (wahlweise ein Obstbaum) zu pflanzen.

t werden.

Fur die Pflanzung von Einzelbdumen und der Deck- und Schutz-
n pflanzung wird die Verwendung der Ziffer 0.6.5. ausgewie-
' senen Baume und Straucher festgesetzt.

n zu 0.6.3. Die westliche Eingrinung fiir die Gemeinbedarfsfliche ist mit
heimischen Strduchern und Gehdlzen zu bepflanzen.

Fur die Pflanzung von Einzelbdumen und der Deck- und Schutz-
pflanzung wird die Verwendung der Ziffer 0.6.5. ausae-
wiesenen Bdume und Straucher festgesetzt.

0.6.4, Folgende MindestgroBen sind zu beachten:

; GroBbdume: StammbUsche 3 - 4 x verpflanzt
sind Ballenware, STU 20/25, Hohe 400 - 500
Kleinbdume: Stammbiische, 3 - 4 x verpflanzt
(Wuchshdhe bis 15 m) STU 16/18, Hohe 350 - 400, Koniferen 250 - 300
Straucher: 2 x verpflanzt, mit Ballen 125 - 150

| geschnittene Hecken: 2 - 3 Stiick je m, 2 x verpflanzt,

125 - 150, Koniferen 100 - 125 mit Ballen
0.6.5. Fur die Einzelbdume und die Deck- und Schutzpflanzung stehen
| folgende Arten zur Wahl:
| GroBbaume: - Acer platanoides Spitzahorn
ssener Acer pseudoplatanus Bergahorn
und . Betula pendula Sandbirke
ngen Fraxinus excelsior Gem. Esche
Platanus acerifolia Platane
h Prunus avium Vogelkirsche
3 il Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesche
i i , Quercus robur Stieleiche
; Tilia cordata Winterlinde
Pinus Sylvestris Kiefer !
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0.6.6.

0.6.7.

0.6.8.

0.6:9:

0.6.10

bt t

0.7.

Kleinbdume: Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Alnus glutinosa Schwarzerle
Alnus incana Grauerle
Straucher: CoryTlus avellana Haselnuf
Cornus sanguinea G. Keornelkirsche
Prunus spinosa Schlehdorh.
Rhamnus frangula Faulbaum
Viburnum lantana WolT. Schneeball
Sambucus nigra Schw. Hollunder
Rosa canina Hundsrose

Negativliste fiir die Umgebung des Kinderspielplatzes:

nicht zulsssig: Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Taxus baccata ~ Eibe
Thuja " Lebensbaum

Weitere Pflanzarten sind aus MAB1.Nr.
21/1976 zu entnehmen.

Fiur Hecken sind folgende Gehdlze zuldssig:

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vul."Atrov." Liguster
Picea omorica serb. Fichtes

(und geeignete Arten)

nicht zuldssig: Thuja Lebensbaum
(in allen Arten)
Chamaecyparis Scheinzypresse

(in allen Arten)
Fir die bodenbedeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten
vorgeschrieben oder verboten.
(Mindestqualitat: 2xv. m. TB. 30/40; Pflanzdichte: 5 Stiick/qm) .

Sicherstellung des Pflanzraumes:

Die Mutterbodeniiberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauch-
pflanzungen 40 - 60 cm und bei Bdumen 100 cm betragen. Fir
Bdume in Belagsfldchen sind Baumgruben von 200 x 200 x 100 cm
vorzusehen. Befahrbare Baumgruben sind wasserdurchldssig
(gelochte Betonplatten oder dhnliches) abzudecken.

Verkehrsf]écheqi

Die Befestigung der Verkehrsfldchen (StraBe, Parkplatz, Gehweg)
sind einheitlich auszufiihren.

Bepflanzung entlang der ErschliePfungsstrafe (Allee):

Fir die Einzelbdume (Allee) stehen folgende Arten
zur Wahl:

Acer Platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatonus  Bergahorn

Bestehendes Gebhdude:

Der Kindergarten und die Turnhalle auf der F1.5t.Nr. 297/1
Dachform: Satteldach 8°
Traufhdhe: bei Il talseitig nicht iber 9,70 m

ab natiirticher Geldndeoberfldche

6-2.
6.3
6.4.

6.5,

9,1,
9.2.
9.3.

-13"

131,

13:2+

13.3:

13.4.
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SECHENERKLARUNG FUR DE PLANLICHEN FESISETZUNGEN

Die Numerierung erfolgt nach der P1anzeichenverordnung 1981.

i’ ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
1 GEMISCHTE BAUFLRCHEN:
1221, Ml Mischgebiet § 6 BauNVO
25 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
e Geplantes Wohngebaude mit eingetragener GeschoBzahl.
i IR als Hochstgrenze Erdgeschof und DachgeschoB

- (kein VollgeschoB)

|+D im Wege der Ausnahme kann das Dachgeschof als Voll-

geschoB zugelassen werden.

bei MI GRZ = (.22 GFL = 0,35

Die Bebauung ist nach dem Split Level-System
durchzufiinren (siehe Systemschnitt).

3. BAUWE ISE , BAUGRENZEN:

3.1, /A offen, nur Einzelhduser zuldssig

e AN e i e Baugrenze

4, BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FOR DEN GEME INBEDARF :

X1, ‘e Turnhalle :
g offentlicher.Kindergarten

6. VERKEHRSFLACHEN:

5.1. [:::::i:::] offentliche StraBenverkehrsfldchen (Fahrbahn)
B.2. (i S offentliche Gehwege

5.3, ! P i offentliche Parkfldchen

6.4. ‘ StraPBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger

Verkehrsflachen
6.9. Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede
_gﬂifﬂ&ggzgﬁ Art von Bebauung und Bepflanzung sowie Ablagerung von
Gegenstanden uber 1,0 m Hohe unzuldssig. Ausgenommen

sind einzelne hochstdmmige Baume mit einem Astansatz
nicht unter 3,0 m (Einzelbaum siehe Ziff. 13 .0.)

9. GRUNFLACHEN :

g, i O Spielplatz fiir den Kindergarten

ot StraBenbegleitgrin

S8 privater Grinstreifen zum Anpflanzen von Deck- und
Schutzbepflanzungen (siehe Ziff. 0.6.1. u. 13.1.)

13- PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

7UR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

£3.%« (:}::}12:3[) Deck- und Schutzpflanzung als dichte Geholzpflanzung
(siehe Ziff, 0.6.1. Absatz 2)

13:2., <::> zu pflanzender Einzelbaum
(siehe Ziff. 86,110

<::> (::> zu pflanzender Einzelbaum (verdnderbar)
(siehe Ziff. 0.6.1., Abs. 1 u. 3, sowie Ziff. 0.6.)

13.4. geschlossener Baum- und Strauchbestand
%@@ zu erhalten.




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
A5k, ” ETEE?- Flachen fiir Garagen

152, [_“: Fldchen fir Garagenzufahrt

AL IO T e Flichen fir Stellplatze

15.4. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

15,54 — Firstrichtung

16,6 TIPITPIT ..B6schung

1867 28 Boane oo iMakzanTe

. B. 35 ;
: Bf?‘*é*%%f—ﬁ;

TECHENERKLARUNG FUR DE PLANLCHEN FINWETE

16. KENNZE ICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN :
461, SR - Nutzungsschablone

kg 1. Baugebiet

- ek 2. Zahl der VollgeschoBe

Arga k- 3. Grundflédchenzahl

e 4. GeschoPBfldchenzahl
_— 5. Bauweise
6. Dachneigung
182> il Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
: et 5 baulichen Entwicklung (neu zu_vermessen)

10,3, z. 0 Grundstlicksnumerierung
17. KARTENZEICHENdEUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:
3 .45 20 ® Grenzstein
1e. Flursticksgrenze,
18. BAUWERKE :
18.1. I =) Bestehender Kindergarten und Turnhalle

PIA = auf der FluS5t N 297 /s

Satteldach, Dachneigung 8°,
- Traufhohe: 9,70 m

18.2. L Bestehendes Wohngebaude (Mittelstrich =
18.3. %%H%}}, Bestehendes Nebengebdude (Mittelstrich =
18.4. Geplantes Wohngebdude
B STRASSEN UND WEGE:
121, ::::Z:::::: abgemarkter lWeg
20. VERSCHIEDENES:

~——  30m
20.1.Z.B0 . —— __335m

- B

964, 2.8, 207

Hohenlinien

Flursticksnummern

Firstrichtung)

Firstrichtung)
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1. Der Gemeinderat .Q???.Siql}‘f’?.jﬁ???h.. hat in der Sitzung vom 18.12.81 ..

die Aufstellung des Bebauungsplaneg b 1Jossen. Det Agfste?\ungsbesch]uﬁ
des Bebauungsplanes wurde am .%@:j?%:?§.ft.... ortsiiblich bekanntgemacht

es wurde gemab § 5. .2 BBagG Vollntstafeln
ortsiiblich durchlé?%??ﬁ%gg.?gﬁ ....... :

eichzeitd legenheit zur AuBerung und Erorterung
tetty B%ngﬁgﬂﬁ%éaf%nt] ich dargelegt.

M &

1
N g - V6 Mammnoen

TRATERS ' .1983
//QF}ﬁf'b“H“ * Oberschweinbach, den ..1 i S s n—_—
(= -\.j“}-‘\ ‘(-5‘):‘
'iﬁ ..... {:iéﬁ;éérmé%sté;)fi t

e '-'L?-“Ii'/

3. Der Entwurf @S Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaB § f:l  Ohece

Abs. 6 BBauG vom Q4.-9.5.-.8%... bis 07:06483 (7, Auslequng) in :iq.ecsspas

und VG MammendoTfygm 02:05.84. .. bis 04:06.84 (5  Auslegung) h1§?@Wﬁ%?p?Fh

offentlich ausgelegt.

. Die Ge
vom .1

Firstenfe] b 5 lencgebauungsplan mit Verfigung vom
Nr ii/hp.éﬂ?f.???ﬁgé$6geméﬁ § 11 BBauG in Verbindung

t@s téafeldbruck, den .G/ YY1, ... ;
>3tz é?r Genehmigungsbehorde)

-

‘-,’ W
ff’f:; ...... Borngmann e
v - X ] wuy. Staafs becriiity 1
6. Die Gene - i%? Al i Iy e ortsiiblich durch ;%???{%%%%__
an den Amtstafeln = bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit

nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wdhrend der all-
gemeinen Dienststunden ..... B ¥ § e ey zu jedermanns Einsicht bereit.
Auf die Rechtswirkung des § 44 ¢ Abs. 1 Sdtze 1 und 2 und Abs. Z, § 155 a
BBauG wurde hingewiesen.

Oberschweinbach, den ??.f?? ?¥%.........

s 4 e e sme s e 8 s s e asEass8BsE




