3. Anderung

Bebauungsplan ,,Jahnweg - Am Pult"
mit integriertem Grinordnungsplan

GEMEINDE LANDSBERIED
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf

Landkreis FUrstenfeldbruck

J Satzungspraambel

Die Gemeinde Landsberied erlGBt, gemdaB § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 in Verbindung mit § 13
des Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten
und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509), Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern
-GO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 794), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung -
BayBO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundsticke -BauNVO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die
3. Anderung des Bebauungsplanes ~Jahnweg - Am Pult* als Satzung.
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B ANDERUNGEN

1.0 Geltungsbereich

1.1 Der Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Planes ,Jahnweg — Am Pult' umfasst die Grundstiicke
mit den Flurnummern 57/7 und 57/8.

1.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches.

2.0 Anderungen auf FI.Nr. 57/7 und 57/8 (Dorfgebiet)
21 Vergroferung / Anpassung der Baurdume:

2.1.1 — - . i Baugrenzen,

212 H7 - ¢ | Umgrenzung von Flachen fir Garagen.
| |
22 S+PD Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 18° bis 30° sind zulassig.
2.3 1T Maximal zwei Vollgeschosse sind zuléssig bei einer Wandhéhe von max. 6,3 m,

gemessen von Oberkante des Erdgeschossrohfubodens bis Oberkante Dachhaut
in der Flucht der Aultenwand.

3.0 Grinordnung

3.1 Baume zu erhalten

3.2 Baume zu pflanzen

3.3 Baume zu entfernen

34 Private Grinflachen als Strallenbegleitgriin
3.5 Private Grinflachen als Streuobstwiese

4.0 Rechtskraftiger Bebauungsplan

4.1 Der letzte Satz der Festsetzung B.1.2.2 (Unruhige Vor- und ........) entfallt ersatzlos.

4.2 Die Festsetzung B.2.4 (Begrenzung der Garagenlange) entfallt ersatzlos.

4.3 Dieser Bebauungsplan ersetzt mit seiner gednderten Planzeichnung und seinen gednderten,
entfallenden und erganzten Festsetzungen, innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches,

zum Teil den bisherigen Bebauungspian ,Jahnweg — Am Pult* mit der 1. und 2. Anderung.
Im Gbrigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes fort.
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1.3

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Landsberied hat in der Sitzung vom 12.03.2014

die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jahnweg — Am Pult' beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 31.03.2014 gem3R § 2 Abs.1 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom 24.03.2014 wurde
mit der Begriindung gema § 13i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.04.2014

bis 09.05.2014 in der Gemeindekanzlei Landsberied und in der Verwaltungs-
gemeinschaft Mammendorf éffentlich ausgelegt.

Wahrend dieser Zeit konnten Stellungnahmen abgegeben werden.

Die Gemeinde Landsberied hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.06.2014
die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jahnweg — Am Pult* gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beshlossen.

"1 2 Juni 2014

Landsberied, den suonmmmmenmmae i inveemsan:

Andrea Schweltzer / Erste Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Landsberied lber die Bebauungsplananderung ist
am . 1.1. .?Uﬂl..Z[]Mortsﬂblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die Bebauungsplananderung ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauBG und des

§ 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Die Bebauungsplananderung mit Begriindung

liegt in der Gemeindekanzlei Landsberied und in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.
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D BEGRUNDUNG

1.0  Anderungen auf FI.Nr. 57/7 und 57/8 (Dorfgebiet)
Auf Antrag des Grundeigners hat der Gemeinderat die Anderungen des B-Planes beschlossen.
Bei dem zusammengelegten Grundstlick handelt es sich um eine relativ groe Flache (1.027 m?),
so dass die festgesetzten Nutzungszahlen (GRZ und GFZ) trotz des langgestreckten Baukorpers
deutlich unterschritten werden. Der Bauraum muss angepasst werden, um das Baurecht ausnutzen

zu kénnen.

Ahnlich verhalt es sich mit der Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen. Diese wurden weiter an den
Jahnweg geschoben (ohne jedoch den Mindestabstand aus der Gestaltungssatzung der Gemeinde
Landsberied zu unterschreiten), um das Mal} der Versiegelung zu reduzieren. Dadurch mussten auch
die beiden Grunflachen entlang des Jahnweges (Strallenbegleitgriin und Steucbstwiese) im Einfahrts-
und Stellplatzbereich zurickgenommen werden. Desweiteren missen hier zwei Baume entfernt

werden, um die Zufahrt zu gewahrleisten; Ersatzpflanzungen wurden zeichnerisch festgesetzt.

Die angestellten Vordacher sind nur mit Pultdachern zu realisieren, so dass diese Dachform auch
als zulassig festgesetzt wurde. Die Dachneigung wurde dabei reduziert (18° bis 30°) und die
Wandhodhe exakt fixiert, damit die Beeintrachtigung (Schattenwurf) der nérdlichen Nachbarn nicht

erhoht wird.

2.0 Anderungen allgemein
Nachdem der letzte Satz in der Festsetzung B.1.2.2 ,Unruhige Vor- und Rickspriinge sind zu

vermeiden” nicht eindeutig genug erscheint, wurde dieser Passus ersatzlos gestrichen.

Die Begrenzung der Grenzgaragenlénge laut der Festsetzung B.2.4 wurde ebenfalls ersatzlos

gestrichen, da die Lange in der aktuellen Bayerischen Bauordnung (BayBO) klar geregelt ist.
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