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GCEMEINDE OBERSCHWEINBACIH

VERWALTUNGSGEMEINSCHAET MAMMENDORE
Lkr. BURSTENFELDBRUCK

1. ANDERUNGSPLAN

,,AM KLOSTERANGER™
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

DER GELTUNGSBEREICH DES ANDERUNGSPLANES UMFASST
FOLGENDE FLURNUMMERN: 278/48, 278/48, 278/531 und 279/2

PRAAMBEL

DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH ERLASST GEMASS & 1 ABS. 8,

§2 ABS. 1, 88 9, 10 ivm. 13 DES BAUGESETZBUCHES -BauGB-

IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.09.2004, ART. 81

DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG -BAYBO- IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 14082007 (GVBL S. 588) UND DER VERORDNUNG
UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE -BauNVO- IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23011990 (BGBI. S. 132) DIESEN
ANDERUNGSPLAN  ALS

SATZUNG

Bestandteile des Bebauvungsplanes

A.  Lageplan 171000

Bl Festsetzungen durch Planzeichen (am Plan)
B.2 Festsetzung durch Text (am Plan)

C. Hinweise durch Planzeichen (am Plan)

D. Verfahrenshinweise (am Plan)

E. Begrundung

GEFERTIGT: 15.12.2007 Entwurf
26.05.2008
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GEMEINDE OBERSCHWEINBACH
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT MAMMENDORF
LKR. FURSTENFELDBRUCK

1. Anderungsplan

LZAM KLOSTERANGER®
MIT INTEGRIETER GRUNORDNUNG

E. Begriindung

1.)

2.)

3)

4.)

UMGRIFF

Der Geltungsbereich des Anderungsplanes umfasst die F1.Nr. 278/48, 278/49, 278/51
und 279/2.

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNG

Die Gemeinde Oberschweinbach besitzt einen wirksamen Flichennutzungsplan. Dieser
Flachennutzungsplan wurde einschlieBlich der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes
mit Schreiben der Regierung von Oberbayern vom 22. Dezember 1983 bzw. 03. Januar
1995 genehmigt. Der Bebauungsplan ,,Am Klosteranger® wurde aus dem Flichennutz-

ungsplan entwickelt und ist mit der Fassung vom 30.01.2006 rechtskriftig.

LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES ANDERUNGSGEBIETES

Es handelt sich um den nérdlichen Teilbereich des Bebauungsplanes ,,Am Klosteranger*
der an die Haupt- bzw. Klosterstraie angrenzt. Westlich und 6stlich dieses Teilbereiches
ist Bebauung vorhanden (Klosterstr. 2, Hauptstr. 22).

Der Anderungsbereich umfasst 4 Bauparzellen mit jeweils rd. 400m? Nettobauland.
Alle Grundstiicke héngen leicht nach Norden. 2 Grundstiicke sind von Norden —

2 Grundstiicke von Siiden erschlossen.

GEPLANTE NUTZUNG UND GESTALTUNG

Die 4 Bauparzellen konnen mit Einzelh&usern bebaut werden. Die Lage der Garagen
bzw. Stellplatze ist nicht vorgegeben.

Die Planung der Baukorper / Garagen / Stellplétze / Zufahrten / Freirdume sollte unter
den 4 Eigentiimern weitestgehend abgestimmt werden. Durch die relativ kleinen Bau-
grundstiicke und die ungiinstige Hanglage sind gegenseitige Verschattungen zwangs-
laufig und miissen beachtet werden. Durch die Vorgabe der geringen iiberbaubaren
Fliache werden relativ kleine Baukdrper entstehen, sodass vertrigliche Planungen
machbar werden.

Die erwiinschte Moglichkeit einer Bebauung mit Walmdichern geringer Dachneigung
(23° - 33°) wird sich positiv hinsichtlich gegenseitiger Verschattung auswirken.
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B.1 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (RNDERUNGSBEREICH)

= == === GELTUNGSBEREICH DES ANDERUNGSPLANES

' . ZU PFLANZENDE BAUME
GEMASS DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
DES GENEHMIGTEN BEBAUUNGSPLANES

- HAUPTFIRSTRICHTUNG

NUTZUNGSSCHABL ONE:
B, ZAL DER GESGHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
02 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ, ) OHNE DIE FLACHEN NACH § ¥ (4 2 BauWD

045  GRUNDFLACHENZAHL (GRZ2) MIT_DEN FLACHEN NACH 0 4 2 BauNvO
SD/WD SATTELDACH ODER WALMDACH ZULASSIG, BEI WALMD. IST ENE
A DACHNEIGUNG ZWISCHEN 23" UND 33" ENZUHALTEN

OFFENE BAUWEISE. NUR

12 4 MASSZAHL zB. 12 Meter

B.2 FESTSETZUNG DURCH TEXT (GESAMTGEL TUNGSBEREICH)

NEBEN DEN BISHER ZULASSIGEN SATTELDACHERN SIND AUCH WALMDACHER M
GESAMTEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES ..AM KLOSTERANGER'
ZULASSIG. FUR WALMDACHER IST EINE DACHNEIGUNG VON 23° - 33 VORZUSEHEN.
DE BISHERIGE FESTSETZUNG (107 DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES) GILT
HINSICHTLICH DES LANGEN-/BREITENVERHALTNISSES NICHT, SOFERN DAS GEBAUDE
MT EINEM WALMDACH ERRICHTET WIRD.

DE SONSTIGEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES
VOM 30012006 .OBERSCHWEMNBACH AM KLOSTERANGER' GELTEN WEITERHN,

C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

—O— VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

et
“ W BESTEHENDE GEBAUDE
278/48  FLURSTUCKSNUMMER zB. 278/48

TTEANLL Hohenlinien zB. 531 o NN.

Verwaltungsgemeinschaft ({.’;\5"%_
Mammendorf, den 03.07.2008 /= B B o v
- Bauabtellung 2 [
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Bernhard Schulze
1. Blrgermeister




D. VERFAHRENSHINWEISE

t DER GEMEINDERAT OBERSCHWEINBACH HAT IN DER SITZUNG VOM 15.10.2007
DIE ANDERUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.
DE SBESCHLUSS WURDE AM 01.04.2008

Q "agmNNTGEMACHT (62 ABS. 1 BauGB)

'/ 7 ? Zoin P
:J Oberschwelnbach den U)T CC;.‘?..L@'“-'
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1. Bnrgerme|ster B Schulze

2 DEN BETROFFENEN BURGERN UND BERUHRTEN TRAGERN OFFENTLICHER
BELAN URDE GEMASS § 13 BauGB GELEGENHEIT GEGEBEN IN DER
ZEAT. véimbg 42008 BIS 09.05.2008 STELLUNG ZU NEHMEN.
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1. Burgermeister B. Schulze

3. DIE GEMEINDE OBERSCHWEINBACH HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
VOM_26.052008 DEN ANDERUNGSPLAN GEMASS & 10 ABS. 1 BauGB
ALS - BATZENG\ BESCHLOSSEN.
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Oberschweinbach, den C..f‘..:.é.f.‘...?a' é

1. Bargermeister B. Schulze

4+ DER ANDERUNGSPLAN voMAL-05:0f wiro aM G207 20 orTsuBLICH
BEKANNTGEMACHT UND TRITT SOMIT IN KRAFT. (810 ABS.3 SATZ 4)
DER ANDERUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT BEI DER GEMEINDE
WAHREND DER ALLGEMEINEN DIENSTSTUNDEN ZU JEDERMANNS EINSICHT
BEREIT. UBER DEN INHALT WIRD AUF VERLANGEN AUSKUNFT GEGEBEN.
AUF DIE RECHTSWIRKUNGEN DES §44 ABS.3 SATZ 1 U. 2, SOWIE
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Oberscheinbach, den ff..t.f..‘f....‘.? 0

1. Burgermeister B. Schulze




