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A SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Landsberied erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Au-
gust 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der
Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der
Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) diesen Bebauungsplan
»Alter Sportplatz“ als Satzung.
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B, Festsetzung durch Planzeichen

Flache fir den Gemeinbedarf:
Kindergarten
Turnhalle

allgemeines Wohngebiet

z.B. ID Zahl der Geschosse als Hochstgrenze
(DachgeschoB als VollgeschoB zuléssig)

z.B. offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

z.B. é offene Bauweise, nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig

0 offene Bauweise,
Gebaudelangen bis 65 m zulassig

02 Grundflachenzahl (GRZ)
1100 Grundflache max. 1.100 in gm
Baugrenze

P |
St Stellpiatze
B
MaBangabe in Metern, z.B. 3 m

offentliche Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflache
verkehrsberuhigte Zone
Verkehrsgrunflache
Parkplatz

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

6ffentliche Grinflache:
Kinderspielplatz
Parkanlage

Private Grinflache (Baumschutz)

Baume zu pflanzen

Baume zu erhalten

Baumhecke zu erhalten
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Satteldach, Dachneigung siehe
SD Textliche Festsetzungen Ziffer C 6.

Firstrichtung des Hauptgebaudes

-—;—~ Firstrichtung des Hauptgebaudes wahlweise
in Pfeilrichtung zuléssig
oo 8 —o—0—

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Sichtdreieck mit MaBangabe in Metern

:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

BB des Bebauungsplanes

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

z.B. Zahl der Geschosse als allgemeines Wohngebiet
Héchstgrenze 1D | WA

2B. Grundflachenzahl (GRZ) ( 02 )

Satteldach, SD é z.B. offene Bauweise
Dachneigung siehe nur Einzelhduser zuléssig
textliche Festsetzungen
Ziffer C 6.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und als Flache fir den Gemeinbedarf geman § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Garagen und Nebengeb&ude sind auf dem gesamten Baugrundstlick,
ausgenommen in der privaten Grunflache, zulassig. Garagen muissen ei-
nen Mindestabstand von 5,5 m von der StraBenbegrenzungslinie haben.
Die H6henlage von Grenzgaragen ist zwischen den Gebauden auszumit-
teln.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten. Die Wand-
héhe der Grenzgaragen ist ab der unter Ziffer 2. ermittelten Gelandehéhe
anzunehmen.

Je Wohneinheit dber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze inkl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gqm Wohnflache ist nur 1 Stellplatz
nachzuweisen.

Die Baukorper sind nur rechteckig in einem Verhaltnis von mindestens 3:4
und ohne wesentliche ,Vor- und Rickspriinge“ zu planen. Der First ist (iber
die langere Seite des Hauptbaukdrpers zu legen.

Die Dachneigung betragt im allgemeinen Wohngebiet 37° - 43°. Das Dach-
deckungsmaterial ist nur in roten bis braunen Farbténen zulassig. Neben-
gebaude und Nebenanlagen durfen in Dachneigung, Dachform und Dach-
eindeckungsmaterial von den Hauptgebauden und Garagen abweichen.
Die Vorschriften der gemeindlichen Gestaltungssatzung gelten hier nicht.

Der Dachlberstand darf 0,75 m an Ortgang und Traufe nicht Gberschreiten.
Uberdachungen von Garagenvorplatzen und Terrassen sind zuléssig.

Die Dachgauben duarfen eine Breite von 1,50 m nicht Uberschreiten und
darfen auf der Dachflache max. 1/3 der Dachbreite einnehmen.

Die max. Kniestockh6he betragt bei ID max. 0,75 m gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht der AuBenwand. Bei
Il ist kein Kniestock zuléssig.

Die maximale Hohe der Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens ist aus

der Anlage 2 zum Bebauungsplan (Auszug aus dem ErschlieBungsplan) je
Bauraum (Bauparzelle) zu entnehmen.
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Bauvorhaben mussen sich organisch in das Gelande einfigen; das Orts-
und Landschaftsbild beeintrachtigende Abgrabungen oder Aufschiittungen
sind nicht zulassig. Jedem Bauantrag ist ein Langs- und Querschnittspian
mit Angabe der H6he des vorhandenen und des geplanten Gelandes bei-
zufagen.

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflache sind als senkrechter
Lattenzaun mit einer max. H6he von 1,0 m Oberkante Gehsteig bzw. StraBe
auszubilden. Sockel sind bis 0,1 m zulassig. Zwischen den Grundstlicken
sind sockellose grine Maschendrahtzdune bis 1,0 m Hohe zulassig.

Far je 250 gm Flache des Baugrundstickes sind an geeigneter Stelle min-
destens ein Laubbaum (standortgerechte heimische Biaume, auch Obst-
baume) zu pflanzen (PflanzgréBe 18/20 cm Stammumfang, 2 x verpflanzt).
Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Bdume werden angerechnet, je
Haus ist jedoch mindestens ein ,Hausbaum® vorzusehen, dessen Standort
sich im unmittelbaren Bereich der StraBenverkehrsflache zu befinden hat.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie z.B. Hainbuche, Eberesche,
Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche, Linde, Esche.

Nicht zugelassen sind jedoch fremdlandische Arten wie z.B. Thujen,
Scheinzypressen und zlchterisch beeinfluBte Gehblze wie z.B. Trauer-,
Hange- und Saulenformen).

Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen nicht eingefriedet werden und
sind mit wasserdurchiassigen Materialien wie z.B. Rasenpflaster, Rasengit-
tersteinen auszufthren.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberflachen-
befestigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflachengestaltungsplan
mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Bekanntgabe der Fertigstel-
lung der Gebaude auszufiihren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gepflanzten Baume
und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Grundstiicke iber 1 m Hohe hinaus
von Bepflanzung und etwaiger sonstiger Lagerung freizuhalten; ausge-
nommen Baume mit einem Kronansatz ab 3 m Gber Oberkante StraBe.

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich alle friiher fest-
gesetzten Bebauungsplane.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Grundsticksgrenze
K=o entfallende Grundstlicksgrenze

Flurstiicksnummer z.B. 653

bestehendes Hauptgebaude bzw. Nebengebaude

abzubrechendes Gebiude
-
i~

Vorschlag fur die Baukorperstellung

Vorschlag fiir die Teilung von Grundstiicken

_ e - RémerstraBe (Bodendenkmal)

Vorhandene B6schung

Am sidlichen Umgriff tangiert die RomerstraBe den Bebauungsplan. Sollten
bei BaumaBnahmen Bodendenkmaler zu Tage treten, ist das Landesamt fur
Denkmalpflege sofort zu verstandigen (Meldepflicht nach Art. 8 DSchG).

Garagen und Gebaude sollen an fensterlosen Flachen begrint werden.

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden.

Das Regenwasser sollte zur Verringerung des Wasserverbrauchs genutzt werden.

Zur Verringerung des Hausmdlls soll nach Méglichkeit fur jedes Baugrund-
stick ein Komposthaufen angelegt werden.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor
Bezug anzuschlieBen. Das Regenwasser von Dachern, Grundstickszufahrten
und StraBe ist Uber Sickeranlagen zu versickern.

Das Baugebiet liegt ostlich der Sportanlagen. Auf die Emission aus dem
Sportbetrieb und dem Verkehrsaufkommen wird hingewiesen (schalltechni-
sche Untersuchung vom 13.03.2000, erganzt am 04.09.2000, siehe Anlage 4
und 5).

Die landwirtschatftliche Bewirtschaftung ist ohne Einschrankung zu dulden,
sofern diese nach ortsiblichen Verfahren und nach fachlicher Praxis durchge-
fuhrt wird. Dazu gehdren auch die Emissionen der Fahrsilos auf Flur-Nr. 67.
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VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat Landsberied hat in der Sitzung vom 12.04.20000 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wur-

) o

%, R 'jz_,: Ik BurgermelsterK Hillmeier

DQFJEhthrf des Bebauungsplanes wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB vom

_ _|s 23.06.2000 offentllch dargelegt Wahrend dieser Zeit bestand

Lan

Abs. 3 BauGB zuletzt vom 21.06.2002 bis 22.07.2002 im Bauamt der Verwal-
: af't Mammendorf und in der Gemeindekanziei Landsberied

1. Bdrgermeister K. Hillmeier

Der geschluss der Gemeinde Landsberied Uber den Bebauungsplan ist am
42..£%...2002 ortsiiblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Bebau-
ungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Landsberied wahrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt

WIrd gﬂﬁ@@;ﬁ]gen Auskunft gegeben.
/ (Stegéi} Fre i

1. BurgermelsterK Hillmeier
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