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Der hochste Grundwasserstand kann in dem Baugebiet bis auf
_ 1.00 m ansteigen. Die Bauwerke sind_entsprechend abzusi-

chern. Der Baugrund besteht aus lehmigen Kies und Mergel -
schichten. 8zw. ranewm Kes und fei;’w'sd,q!uff_(éizag ﬁoh;{;gﬁd;{fﬁ)

Bei Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist das Wasser-
wirtschaftsamt Miinchen zu horen.

Beziiglich des bestehenden Rohrnetzes der drtlichen Wasser-
versorgung wird das Léltungsrecht gemal der Satzung der
Gemeinde Mammendor f festgelegt.

£s soll angestr t+ werden, daB 1im Gewerbegebiet geschlosse-
ne und kom e Baukodrper entstehen, die bei groperer Fassa-

denlange zu gliedern sind.

Satzungsprédambel &

Die Gemeinde MAMMENDORd 148t gendd § 2, .Abs.1
und §§ 9,10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F, der Be -
kanntmachung vom 18.08.1976, gedndert duch Gesetz vom 6.07.79
(BGB1. I. S. 949) , Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern (Go) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.10.1982

[_ (GVEL. 5.903) , Art.91 der Bayer. Bauordnung (Babe) i.d.F.
t der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (GVBl. S. 419) und der Ver-
ordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BAuNVO )

i.d.F: vom 15.09.1977 (BGB1. 1 S. 1763) diesen Bebauungsplan

als Satzung. ’




; l.Der Gemelanrat .................... in der Sitzung vom
; 40k+bb€l’qa"+ .die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
'I schlossen. Der AufstellungebeschluB wurde an e &UGQSOb«{{O

ortsiblich bekanntgemacht. ( § 2 Abs. BBauG)

| ( Siegel) MAMMENDORFdenAASePWU l\q%"l'

oooooooooooooooooooooooooo

4.;?».‘1 L,N (Gemeinde)

- '}.""-T".

'“‘ﬁ/s Bebauungsplanes wurde gemaB §2a Abs. BBauG

0 ceii= 148 9 000000 30D N0 00 Giro G 0D G mit gleichzeX

heit zur AuBerung und ErBTterung iN..eeeeonweeenennnnmrm @7

offentlich ausgelegt <ehe BRauld v 2,5 0b A4310 wnoch nicht voy%csehcn /
i MAMMENDORF s M. SCP

Gemeinde )

... Dvextex .

ooooooooooooooooooooooooo

(4.Burgermeister ) !

mals
3.Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde m1t der Begrindun

mag §Za Abs. 6 BBauG vom. 5 L:“L' 4qg"t‘ ..... bis 2% AH%\-!& 1qu"
im RO OMSVGMOW\.MQ/‘ 0V, .... 6ffentlich ausgelegt.

son M. Septomber 4284 |

({.Biirgermeister )

MAMMENDORF hat mit BeschluB

4, Die Gemeinde......covegaosaesnesecacscaons
des Gemeinderates vom. 44 Oq 4ng’ ........ den. Bebauungsplan
gemaG § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

on A2, September 198+ |

MAMMENDORF

.............................
R

| 5. Das Landratsamt Fiirstenfeldbruck hat den Bebauuyngsplan mit



Das Landratsamt Firstenfeldbruck hat den Bebauungsplan mit

Ver figung vom 45 40 4q&‘+ «...Nr. AZ—H-“V‘WO‘ 44(6'58b MO\Q

gemaB § 11 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zustdndigskeitver-
ordnung zum Bundesbaugesetz und Stddtebauforderungsgesetz-
Zust. VBBauG/StBauFG- vom 6.7.1982 GVBl: S5.450) genehmigt.

------------

jur. Staatsbeamt

Die Genehmigung ist amO&NOVM’AOQ//{q%\'t sinis Bl s ¥ele e e s
ortsiiblich durchAhﬁCl’.\LQ%. an d%,/ﬂ‘m&ab‘gdm ...........

‘bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 rechtsuerb&aal'
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wah-
rend der alléemeinen Dienststunden OV\‘\'Q%“' ...............
.................... zu jedermanns Einsicht bereit.

Auf die Rechtswirkung des § 44 c Abs. 1 Satze 1 und 2 und

Abs. 2, § 155a BBauG hingewiesen.

( Sm‘h}:“ MAM M E NDO R F... , den 4O M‘ber {q
o8
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A. FESTSETZUNGEN | : %
1. Reines_Wohngebiet @ !
Ein Teil des Baulandes ist nach §'9 Abs. 1, Nr. 1 BBauG und § 3 ;
Baunutzungsverordnung als " Reines Wohngebiet ™ ( WR ) festge -
setzt.

I. 1. Offene Bauweise. Nur Einzel- und Doppelhéauser zulassig.

I. 2. Garagen und Nebengeb&ude sind innerhalb der Baugrenzen zu
errichten. Der Mindestabstand der Garage zur StraBenbegren-
zungslinie muB mindestens 5 m betragen. Die Garagen sollen
mdglichst an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zusammenge -
baut werden mit einheitlicher Traufhohe. Dachform: Pultdach
70 _ 15° Dachneigung oder Satteldach der Dachneigung des
Wohnhauses entsprechend.

I. 3. MaB der baulichen Nutzung:
1 Zulissig sind maximal 2 Vollgeschosse(II)GRZ ( Grundflad - ¢
chenzahl ) wird mit maximal 0.20 festgesetzt. @’ ﬁ
GFZ ( Geschossflichenzahl ) wird mit maximal 0.35 festge -
setzt.

1. 4. Dachneigung:

Bei zweigeschossiger WOhnbebauung(II)Satteldécher 229 -30° ,
bei erdgeschéssiger Wohnbebauung (I) Satteldach 22° - 308e T
oder Steildacher 469 bis 52° . Als Dacheindeckung sind nur

zie gelrote Dachziegel oder sog. Frankfurter Pfannen sowie
Asbestzementdachziegel in reter Farbe zugelassen.

f

I. 5. Firstrichtung wahlweise, pﬂwllel oder senkrecht zur Baugren-
ze, soweit durch Planzeichen nicht anders festgesetzt. e

1. 6. Erdgeschoss~ FuBbodenoberkante max. 0.60 m iber gewachsenem
Gelande oder in besonderen Fallen von einem Hohenfestpunkt
~ " nach Angabe des Kreisbauamtes. ;

I. 7. Kniestockhdhe bei zweigeschossiger Bebauung bis max. 30 cm
ab OK letzter Geschossdecke bis UK Sparren an der AuBenwand
ist zulédssig. ECF erdgeschossiger Bauart max. 50 cm. : :

e Bl Einfriedungen ( Z&aune ) an ﬁffentlichen'Verkehrsfléchen sind «
als senkrecht stehende Staketenzdune mit verdeckten Sdulen
und durchlaufenden Staketenfeldern auszufihren.

Ein Betonsockel in Hohe von 20 cm ab Gehsteig- bzw. Stralen-
oberkante ist zuldssig.Im Einfahrtsbereich konnen Einfrle -
dungen in gemauerter und verputzter Art oder gestocktem )
Sichtbeton erstellt werden. Gesamthdhe der Einfriedung (ein-
schlieBlich der Abdeckung ) ab StraBen- oder Gehsteigober -
kante wird mit max. 1.20 m festgesetzt. 4

JESsNG Auf den Baugrundsticken sind je 200 qgm Grundstiicksflache
an geeigneter Stelle ein Laubbaum in bodenstandiger Art
oder zwei Obstbidume pro 200 m? mit mindestens 3 m Pflanz-
hohe zu pflanzen und zu unterhalten. '
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............ o i T e e .
als senkrecht stehende Staketenzidune mit uerdeckteﬁ’;;zT::-HT
und durchlaufenden Staketenfeldern auszufiihren,

Ein Betonsockel in Hohe von 20 cm ab Gehsteig- bzw. StraBen-
oberkante ist zuladssig.Im Einfahrtsbereich kénnen Einfrie -
dungen in gemauerter und verputzter Art oder gestocktem
Sichtbeton erstellt werden. Gesamthohe der Einfriedung (ein-

schlieBlich der Abdeckung ) ab StraBen- oder Gehsteigober -
kante wird mit max. 1.20 m festgesetzt.
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Auf den Baugrundsticken sind je 200 gm Grundsticksfliache
an geeigneter Stelle ein Laubbaum in bodenstdndiger Art
oder zwei Obstbdaume pro 200 m? mit mindestens 3 m Pflanz-
hohe zu pflanzen und zu unterhalten. TR

Milltonnenhduschen sind so zu gestalten, daB die Abfall -
tonnen von der StrafBe nicht einzusehen sind. Stellplatze
fiir groBere bewegliche Abfallbehalter sind zu Uberdachen
und abzuschirmen.

Allgemeines Nohngebiet

S o

Ein weiterer Teil des Baulandes ist nach § 9 BBauG und § 4
Baunutzungsverordnung als " Allgemeines Wohngebiet " fest-
geselztn

Offene Bauweise. Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Ma(3 der baulichen Nutzung: ; =
GRZ ( Grundflachenzahl ) max. 0.20, die GFZ ( Geschossfla-
chenzahl ) wird mit max. 0.35 festgesetzt.

Zuldssig sind max. 2 Vollgeschosse{ll.\

Sonst gelten die gleichen Festsetzungen wie bei Absatz I.
beimJReinen Wohngebiet?




NrL. 2.
I11. 2:
IIl. 3.
I11. 4.
IS 5.
11T, 6.
111. 7.
II1. 8.
II1. 9.
I11.10.
11I1.11.
I11.12.
11113

(Ausma(/t‘}v\swzisa Wohun bebauung gamafss §£> Abs3 Nr1 BazANVo.)

Die Im Osten parallel zur neuen FFB 2 verlaufenden Teilfla-
chen werden nach § 9 BBauG und § 8 Baunutzungsverordnung
( BauNVO ) als " Gewerbegebiet" festgesetzt.

0ffene Bauweise. Nur Einzz/hcgwszr Zulé\gia.

MaB der baulichen Nutzung:
GRZ ( Grundflachenzahl max. 0.35 )
GFZ ( Geschossfldchenzahl ) max. 0.50

Zulidssig sind max. 2 Vollgeschosse fir die Wohnbebauung bzw.
Biirogebaude.

Sonstige Betriebsgebdude diirfen in erdgeschossiger Bauart
errichtet werden, mit einer Traufhthe von max. 6.5 m ab Ober -
kante ( OK ) gewachsenem Boden oder eines von der Baubehord
festzulegenden Bezugspunktes. é@

Erdgeschoss- FuBbodenoberkante fir Wohn- und Birogebdude max«
0.60 m iiber OK des gewachsenen Bodens oder in III. 4. ange-
gebenen Festpunkt.

Firstrichtung wahlweise parallel oder senkrecht zur Zubrin-
gerstrale.

Dachneigung:

Wohn- und Betriebsgeb&dude Satteldach ( evtl. auch versetzt)
270 - 47°, Betriebsgebdude 10° - 30 ©. Dacheindeckungen rot
oder braun. Ausmnhmswzl'sz audh fultda . '

Kniestockhthe bei Wohn- und Biirogebdude bis max. 30 cm ab
OK letzter Geschossdecke bis Unterkante ( UK ) Sparren an
der AuBenwand. °

\

Einfriedungen wie in Absatz 1.8. festgesetzt.
Ferner ist die riickwartige Einfriedung als Maschendrahtzaun
mit max. 1.80 m Hohe auszufihren.

Pro 200 gm Freifléche ist ein Laubbaum bodenstindiger Art
( z. B. Ahorn, Esche, Linde ) zu pflanzen.

Entlang der Kreisstrale FFB 2 ist eine Allee zu pflanzen.
Baumart = Spitz - oder Bergahorn, Hochstamm. Stammumfang
18 - 20 cm, Abstand i. d. Reihe max. 10 m. Die Allee ist
mit lockerer Strauch- oder Buschbepflanzung der FFB 2 zu
verbinden.

Die sonstigen privaten Griinanlagen mit Pflanzgebot bei

GE 2, 3, 4 sind zum Zwecke der landschaftlichen Einbin-
dung wie folgt zu bepflanzen

50 % der Flache ist als dichte geschlossene Pflanzflache
herzustellen, wobei pro Quadratmeter ein Baum o. Strauch
zu pflanzen ist. MindestpflanzgroBe bei Strduchern 60-100
cm, bei baumartigen Gehdlzen 250 - 300cm. Zu verwenden
sind ausschlieBlich standortgerechte,heimische Geholze.

L
Die private Griinfldche mit Pflanz— gebot zwischen Feucht-

biotop und GE 1 ist zu 100 % dicht und geschlossen gemal

TTT 19 - I aTsifullanZen .




5} II1.13. Die private G;Unfléche mit Pflanz— gebot zwischen Feucht-
' biotop und GE 1 ist zu 100 % dicht und geschlossen gemaf
II1.12. zu bepflanzen.

I11.14. Zusammen mit dem Bauantrag sind der Baugenehmigungsbehdrde
Freifldchengestaltungspline mit Bepflanzung und Erdmodel-
4 lierung zur Beruteilung vorzulegen.
B ITI.15. Frei gelagerte Materialien etc. sind durch Uberdachungen

oder dergleichen abzuschirmen um den anliegenden Wohn-
| bereich nicht optisch zu beeintrachtigen.

Sonst gelten sinngemdB die gleichen Festsetzungen wie bei
il ) Absatz 1.1D.

III.16. MWerbeanlagen lber den Dichern der Gebiude sowie solche mit
Lichtunterbrechungen sind nicht zulassig.

III1.17. Nebenanlagen und Nebengeb#ude sind}Pur innerhalb der Bau-
grenzen zul&ssigqg. ' \

II1.18. a) Die Errichtung und der Betrieb von Anfqgen, di#g Genehmi-

) . gung nach § 4 Bundes- Immisionsschutzgesetz i. V. m. der ‘?‘
4. BImSchV ( Verordnung iber genehmigungsbediirftige Anlagen) 1
bedirfen, ist im gesamten Gewerbegebiet unzuldssig. '

b) In den Gewerbegebietsquartieren 1, 2 und &4 dirfen nur
emissionsarme bzw. nicht wesentlich storende ( vg. § 6 BauNV0)
Betriebe angesiedelt werden.

c) Fir die Gewerbegebietsquartiere werden folgende flédchen-
bezogene Schalleistungspegel Lw" festgesetzt:

| Gewerbegebietsquartier 1: tagsiiber : 50 dB(A) (7°°© - 2200 )
nachts : 35 dB(A) (2200. 700 )

Gewerbegebietsquartier 2: tagsiiber : 50 dB(A)
nachts : 35 dB(A)

Gewerbegebietsquartier 3: tagsiiber : 55 8B(A)
nachts : 40 dB(A) ‘

. Gewerbegebietsquartier 4: tagsiiber : 48 dB(A) ‘
nachts : 33 dB(A)

Von den zuzugswilligen Gewerbebetrieben ist mit dem Bauge-

nehmigungsantrag eine schalltechnische Untersuchung mit ein-
zureichen , in der nachgewiesen wird, daB durch die vom Be- ﬂ
trieb ausgehenden Larmemissionen die o.g. Schalleistungspe- I
gel pro Quadratmeter nicht iberschritten werden. i
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Iv.

VI.

/ATRR 10

VII.

Feuchtbiotop

Im AnschluB an den nordwestlichen Teil des Gewerbegebietes 1

befindet sich ein Feuchtbiotop, das zu schitzen und zu erhal-
ten ist. Dies ist wie im Plan dargestellt im Bereich der of-

fentlichen Grinflédche zu erweitern und mit einem kleinen Sam-
melbecken fir evtl. anfallendes oberirdisches Wasser zu ver-

sehen. i

Diese MaBnahme ist mit dem Naturschutzbeauftragten des Land-

ratsamtes vorher genau abzusprechen.

Zwischen dem Gewerbegebiet'l und 2 und der bestehenden Wohn-
bebauung sowie an der Westgrenze des Gewerbegebietes 2 wird
eine offentliche Grinfléache festgelegt.

Diese Grinfldche ist mit Busch- und Baumgruppen zu bepflan-
zen.

7ur Verwendung kommen dirfen nur bodenstindige Bdume und
Striucher nach den Richtlinien des Bundes Deutscher Baum-
schulen.Baumpflanzhhe mindestens 3 m.

Im Nahbereich des &ffentlichen Kindespielplatzes ist die
Bekanntmachung des BStMLU vom 21.6. 1976 (LUMBLNr.7/8, 1976)
iiber die Gefahrdung von Kindern duch giftige Pflanzen zu
beachten.

7ur Gestaltung d. 6ffentlichen Grinfliche ist ein Bepflan-
zungsplan zu erstellen.

Immisionsschutz

Flugléarm: ¥e, )

Das Planungsgebiet liegt nach der Larmschutzkarte des mili-
tarischen Flugplatzes Firstenfeldbruck ( StandeSeptember 1980)
in der Flugldrmzone Camit einem #dquivalenten Dauerschallpegel
von 62-64 dB (A)

AuBentiiren, die Aufenthaltsrdume nach auBen abschliessen,
missen ein bewertetes Gesamtschall- Damm- MaB von mindestens
35 dB aufwe{sen. Fenster i;égéggkgfrpggd_ﬁi?deszETTer mﬂsFen

J - Ao forndoxness

ot e Ve b o s s
( VD I 2719 ) entsprechen. . =

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbe-
reiches alle friher festgesetzten Bebauungspldne und Bau-
linienpléane.

[




tsprechen.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbe-
reiches alle friiher festgesetzten Bebauungspldne und Bau-
linienplane.

|

|

|
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Festsetzungen durch Planzeibhen

i

. Instruktionsgrenze ( Geltungsbereich
 des Bebauungsplanes )

|

'Ldb - _ | straBenbegrenzungslinie

_. —... . Baugrenzen

~z. B. 6ffentliche Verkehrsflédchen
- ( Fahrbahn mit Gehwegen )

:;: el —.__.z. B. FuBweg

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
zuliassig

‘ 11
@ @ ~-zwingend zu pflanzende Baumreihe
gemaB III.11. und V.1.
| t
| i
@ = —-—+24 erhaltende B&dume

‘.-ttt ':‘ [::::::b,. gffentliche Griinfldchen, gemdB Abs.MV.1 .
| I

— — ——

_private Grinflichen gemaB Abs. III.12 ¢y
Abs. .13 .

Fliche fiir Sichtdreiecke; innerhalb der

Sichtdreiecke ist die Stapelung, Be -
pflanzung und Bebauung jeglicher Art

" mehr als 1.00m iiber StraBenoberkante
unzuldssig. Baumbepflanzung mi emzm Ast-
ansatz mcht unfer Sm Jber Strassewy oberkaute

| iSY- ZUl A Sl e

@ = - —Frafostation (neu) . 3

e -— e ——— C—




. _offentliche Parkpldtze

6ffentlicher Kinderspielplatz

1
|
i
|
1
i

_bestehendes und zu erhaltendes
Feuchtbiotop

’ %

—4—Firstrichtung zwingend E

f‘%}} eee——4—fFirstrichtung wahlweise ( siehe Nut-

zungsschablone )

s -_ e I nur Einzelhduser und Doppelhauser
¢ i zuldssig

A : hur  Einzelhauser zda’%ssig

/ —_—————————Reines Wohngebiet
W

L/ —— - Allgemeines Wohngebiet
WA -

7. B. Gewerbegebiet I

Satteldach

: Offene Bauweise { 1
) |
_______ .~ pulfdach |

Von der Bebauung freizuhaltende —
Schutzflachen
\ ! :

- — | - e ——— .

L ——— e ——




/;:&35 des Baugebietes . WA
| offene S o 11
i_ Bauweise zuldssige Ge?choBzahl Tror 6;; :
. Grundflachen-q.gchopfildchenzahl fE
zahl = = = A0 S ‘%* £
Firstrich-

tung

Haustypen i
SD 11 22° 30°

Dachart

Dachneiguﬁgeh o A Sl
0OD. 46° -52°

et et e L

l
HINWEISE i

_— -
L

1
i
| bestehende Grundstiicksgrenzen
}

_  gufzuhebende Grundstilicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksteilung

- hestehende Flurnummern

; vaorhandene wohngegéude

!
... nyerhandene Nebengebéude

! @
_}ﬂ@ﬁ@wédmﬁ
Bezugs/inizny ﬁr‘ Levarfe

Gleicher baulidher /\/Ufzumg
bestehende Wasserleitung mit Hydranten

- oberirdische Starkstromleitung mit
Schutzbereich und Hauptmasten ( be-
stehend )

unterirdische Stark§tromleitung

( neu, Kabel )






