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GEMEINDE MITTELSTETTEN
LANDKREIS FURSTENFELDBRUCK

BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORONUNGSPLAN

JERGWEG °

" HECKEL!

Der Geltungsberelich des Bebauungsplanes llegt Im nordlichen Randberelch Im
Ortsteil Tegernbach der Gemeinde MITTELSTETTEN und unfaBt folgende Flurnummern:

Grundstuckteilflachen aus Flurstack Nr. o7, 946, 947, o48
943, 952 und 657 der Gemarkung Mitielstetten / Tegernbach

Die Gemeinde Mitielstetten

erlagt gemaB § 2 Abs. 1 sowle 88 9, 10 des Baugeselzbuches - Bau@B -
|.d.F. der Bek. vom 27.08.1997 (BaBl1.I S.2141], Ar{.23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaal Bayern - 60 - i.d.F. der Bekanntmachung

vom 22.03.1998 [GVB1.5.796), Art.91 der Bayer. Bauordnung - BayBO -

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24 August 1997 [GVBI1.S.433)

und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke - BauNvO -
in der Fassung der Verordnung vom 27.Januar 1990 (BEB1.15.127)

diesen Bebauungs- und Grunordnungsplan als
AT ZUNDG,
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ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugeblet ist als Allgemeines Wohngeblete [WA)
geméd § 5 Abs.1 Nr.1 Bau@B 1.V.§ 4 BauNVO festgesetzt.

Die 6RZ, gerechnet ohne Brundflache geméB §19 (4) 1.-3. BauNvo,
darf ©,18 nicht ubersteigen.

@ 35 Grundflachezahl

BeschoB f lachenzahl

GeschoBflachen in Nichtvol IgeschoBen nach § 20 [3) BaulVO sind
mi tzurechnen.

BAUL [CHE GESTALTUNG

Garagen und Nebengebéude sind auBerhalb der Baugrenzen zu-

lassig, Jedoch nicht In der Orisrandeingrunung und Streuobst-
wiese. Je Wohneinhe! ttber 8@ m2 Wobnflache sind 2 Stellplatze
incl. Garagen;je Wohneinhelt unter 88 m2 Wohnflache ist mindestens
1 Stellplatz nachzuweisen. Kellergaragen sind unzuléssig.

Die Baukorper sind nur rechteckig In efnem Verhéltnis von
mindestens 3:4 und ohne wesentliche "Vor- und Rucksprunge’
zu planen. Der First et uber die léangere Seite des Haupt-
baukorpers zu legen.

Der Dachuberstand darf @68 m an Ortgang und Traufe nicht
tberschreiten.
Die Dachgauben sollen nicht brelter sein als die darunter
L legenden Fenster und dur fen elne Brelte von 1,58 m nicht
Uberschrei ten.

Fur die Dacheindeckung sind nur roibraune oder ziegelrote
Dachpfannen zuléssig.

Logglen, Erker und grogflachige Aufglasungen sind im Giebel -
bereich unzuléssig.

Die Fenster sind konstruktiv zu teilen und hochrechteckig
herzustel len.

Die maximale Kniestockhohe betragt @, 75 m gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unlerkante Sparren In der Flucht der AuBenwand.

Die Hohenlage der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf @, 58 m
im Mittel uber gewachserem Gelande nicht uberschreiten.
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Die maximal zuléssige Wandnohe wird bis zur Verschneldung
der AuBenwandflache mit der Dachhaut auf 4,45 m talsellig
gemessen festgesetzt.

(0,50 m EBFOK + 2,85 m EG + @, 35 m Dachaufbau + @75 m Kniestock] .

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE

Zufahrten und Wege durfen nur in der erforderlichen Breite be-
festigt werden; Stellplatze sind in unversiegel ter Bauweise her-
zustellen. wie z.B. Rasengltiersieine, Pflasterung mit Rasenfugen.

Die erforderlichen Slellplatze sind auf dem Grundstuck nach-
zuwelsen.

EINFRIEDUNGEN

Als EInfriedung sind senkrechte Holzlatienzaune 1,@ m hoch zulassig.

VERSORGUNG

Stromversorgungs- und Telefonleltungen sind nur als
Erdkabel zulassig.

GRUNGRDNUNG / BEPFLANZUNG

Or tsrandeIngrunung des Baugebletes:

Die EInbindung In die Landschaft 1st mit uberwiegend helmischen
Strauchern, In unterschiedlichen Gruppierungen mit einem Relhen-
abstand von 1,8 und Abstand in der Reihe von 1,50 m zu pflanzen.

Fur die Pflanzung der Baume und Straucher wird die Verwendung der
unter Ziffer 6.3. + 6.4. ausgewiesenen Pflanzenl iste festgesetzt.

Bepflanzung innerhalb der Baugrundstucke:

Die Bepflanzung ist mit Uberwiegend heimischen Baumen und Strauchern
unter Verwendung der unter Ziffer 6.3.+ 6.4, ausgewiesenen Pflanzen-
lIste herzustellen.

Folgende MindestgroBen sind zu beachten:

a.l Baume: Hochstamme und Stammblsche 3-4 x verpfl.
GroBenordnung I m.B. StU. 18-20 cm, h 40@-3500 com.
b.) Baume: Hochstamme und Stlammbusche 3-4 x verpfl.

GroBenordnung 11 m.B. StU. 16-18 cm, h 358-400 cm.

Pflanzdichte: c.] ohne Ortsrandeingrunung
fur Baume a. 200 m* /1 Stuck

d.] bel Orisrandeingrunung
fur Straucher a. 1.5 m* / 1 Stuck
fur Baume a. S0 m* /1 Stuck

—
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Fur die Baume und Straucher stehen folgende Arten zur Auswahl:

BAUME : Acer campesire -Feld-Ahorn-,
Acer platanoides -Spitzahorn-,
Acer pseudoplatanus -Bergahorn-,
Aesculus hippocastanum -Ropkastanie-,
Betula pendula (verrucosa]  -Weip-Birke-
Carpinus betulus -Hainbuche-,
Fraxinus excelsior -Gemeine Esche-.
Juglans regia -WalnuB-,

Prunus avium -Voge!-KIrsche-,
Quercus robur -Sommer Eiche-,
Sorbus aucupar la -Voge | beerbaum-
Tilia cordata -Winler Linde-,
Larix decidua -Europ&ische Larche-,
Pinus sylvesliris -Gemeline Kiefer-,

Obstbaume., Sorten nach Wahl

STRAUCHER: Cornus mas -Kornelkirsche-,
Cornus sanguinea -Roter Hartriegel-,
Corylus avellana -Wald-HaselnuB-,
Cotoneaster dielsianus -Strauch-Mispel -,
Crataegus carrierel -Apfeldorn-,
Crataegus monogyna -WelB-Dorn-,
Euonymus europaeus -Pfaffenhatchen-
Ligustrum vulgare’ Atrov.’ -Gemeiner Liguster-,
Prunus splnosa -Schlehdorn-,

Ribes alpinum’ Schmidt’ -Alpenbeere-,
Wildrosen. wurzelecht, -Rosen-.

Sambucus nigra -Schwarzer Holunder-,
Symphor icarpos orbiculatus  -Korallenbeere-,
Viburnum lantana -Wolliger Schneeball

Schalt-, Verleiler- und GrundstucksanschluBkasten der Versorgungs
unternehmen, die der Versorgung der Brundstucke dienen, sind in
baul ichen Anlagen [Mauer, Zaune, Nebengebaudel zu integrieren.

Versorgungslel tungen und Entwasserungsanlagen sind Im offentliche
bzw. im offentlich rechtlichen gesicherten Raum unterzubringen.
Baumstandor te und Baumgruben sind dabei freizuhal ten.

Fur Bodendeckende Bepflanzung werden keine P{lanzenar ten
vorgeschr leben oder verboten.

Sicherstel lung des Pflanzraumes:

Die Operbodenuberdeckung soll bel Rasen 25 cm. bei Strauchpflanzu
o0-60 cm und bel Baumen 10@ cm betragen. Fur Baume in Belagsfléach
sind Baumgruben von 200 x 200 x 100 cm vorzusehen.

Zu jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestal tungsplan vorzulegen,
der den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entspricht.

Dle Fertigstellung der Begrunung muB bis zum Nutzungsbeginn bzw. |
zum Ende der darauffolgenden Pflanzperlode erfolgen.

Vor der Bauausfuhrung ist eine unbefristete selbstschuldner ische
Bankburgschaft elner deutschen Bank in Hohe der Bepflanzungskoste
zur Sicherstellung der Bepflanzung It. Freiflachengestal tungsplan
gemaB Art. 79 Abs. 4 1.V, Art. O Abs. 3 Bay BO der Gemeinde

Mittelstetten vorzulegen.




FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Die Nummer ierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981

ART DER BAUL ICHEN NUTZUNG
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Allgemeine Wohngeblete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Geschosse als Hochstgrenze,
DachgeschoB als VollgeschoB zulassig

of fene Bauweise, nur Einzelhauser
zulassig

Brundf lachenzahl [GRZ) ; diese Zahl darf nicht
tberschr i tten werden [ § 19 (4] 2 BauhvO)
GeschoBf lachenzah!

Firstrichtung der Gebaude

Satteldach. Dachrelgung 38° - 45°

BAUWEISE, BAUGRENZE

Baugrenzen

VERKEHRSFLACHEN

GRONF LACHEN

Offentliche Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Baume zu pflanzen. gemaB der textllichen Festsetzung
slehe Ziffer 8.6.3.a. und 0.6.4.
CARPINUS BETULUS

Verkehrsbeglel tgrun
Baum-u.Strauchpflanzung slehe Ziffer B.6.3+0.6.4.

Oie Strauchpflanzungen der Ortsrandeingrunung auf
den Parzellen des Grundstucks Flur Nr. 657 darf
maximal 3,00 m hoch werden.
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slehe Ziffer ©.6.3.a. und 0.6.4.
CARPINUS BETULUS

Verkehrsbeglel tgrin

Baum-u.Strauchpflanzung slehe Ziffer 0.6.3+0.6.4.

Die Strauchpflanzungen der Ortsrandeingrunung auf
den Parzellen des Grundstucks Flur Nr. 697 darf
maximal 3,02 m hoch werden.

Flachen fur die Landwirtschaft
[ Streuobstwiese |

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Grenze des raumlichen Gellungsbereiches
des Bebauungsplanes / Grunordnungsplanes

MaBangaben In Metern

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT
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KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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vorhandene Grundstucksgrenzen der
geordneten baul ichen Entwicklung [neu zu vermessen! .

" aufzunebende Grundstucksgrenzen

vorgeschlagene Brundstucksteilung.

Flur-Nummer
Hohenl inlen

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung angeschloBen werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen
Flachen ist, sowelt moglich zu versickern, bzw. zu sammeln und

fur die Bartenbewasserung zu verwenden.

Wird Niederschlagswasser in ein ober- oder unlerirdisches Gewasser
eingeleitet, so ist dafur eine Erlaubnis vom Landratsamt notwendig.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchg und
sind unverzuglich bei zutage kommen dem Landesamt fur
Denkmalpflege zu melden

Kar tengrundlagen: Planzeichnung far MaBentnahme nur bedingt gesignet,

keine Bewahr fur Meghaltigkeit.
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VERFAHRENSHINWEISE

1.] Der Bemeinderat Mittelstettem hat In der Sitzung vom 18.11.1936
die Aufstellung des Bebauungs- und Erunordnungsplanee beschlossen.
Der Aufstel lungsbeschluB wurde am ﬂﬁﬁ&rtsub lich bekanntgemacht
[ § 2 Abs. 1 BaudB | .

2.] anes wurde gemap
affentlich dargelegt.
Wahrend dieser Zeit bestand &e]egenhelt Zur Auﬁerung und Erorterung.
Mittelstetten, den ____49___0_3__13 MMMMM
S slegell T L E)__QA_Q@&:——
[ 1. Burgermeister Hans Bader )
wleh)-

3.) Der Entwurf des Bebauungs- und Grunmordnungsplanes wurdegm!t der
Begrundung geméB B 3 Abs. 2 BaugB vam AS.0M39 s 03,0599
-i-m-________________ln der Gemeinde Mittelstette und der VG Mammendor f
offentlich ausgelegt.

p— Mittelstetten, den ____A0OY.93 ____
(Siegel] ! e %_%Q&&
Nz, i -/ [ 1. Burgermeister Hans Bader ]
4. Die Gemeinde Mittelstietten hat mit BeschluB des Gemelnderates

m _A0.05.9) _ den Bebauungs- und Grunordnungsplan gemaf
§ 10 BaugB als Satzung beschlossen.

Mittelstetien, den ____- A _Q__Q_‘Q;_ﬁ_ﬂ_

¢ 7}
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vom __AD.05-9)  den Bébauumée— und Bruﬁordmungsplan gemal
§ 10 BauaB als Satzung beschlossen.

Mittelstetien, den _____ 4_ Q)_Q_‘Q_Jg__“

Der BeschluB der Gemeinde Mitielstetten uber den Bebauungs- und
Gronordnungsplan ist am 09,09, 330 tethlich bekanntgemacht worden.

[ § 10 Abs.3 BausBl . Der Bebauungs- und Granordnungsplan ist damit

nach 8 10 Abs.3 Satz 4 BauBB in Kraft gelreten. Auf die Rechtewirkungen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BaufB und § 215 Abs. 1 BauGB
wurde hingewlesen. Der Bebauungs- und Grunordnungsplan mit Begrundung
liegt bel der Gemelnde Mittelstetten und der VG Mammendor f wahrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; dber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mittelstetten, den 10,09.33

[ 1. Burgermeister Hans Bader ]

Gefertigt: 20.01.1997
geandert: 27.10.1837, 15.85.1998, ©4.11.1598

Entwur fever fasser :

JORG JESSACHER
Freler Landschafts-Architekt B DL A
Dorfstr 4. 8293 Langenmoos
Tel. 8B145 - 6132, Fax. 08145 - B337

16.11.1898, 15.03.1333, 18.85.1859




