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9. Anderung des Bebauungsplanes ,,Althegnenberg/Nord*
Gemeinde Althegnenberg - Lkr. Fiirstenfeldbruck

Der Bebauungsplan ,,Althegnenberg/Nord“ soll wie folgt gedndert werden:
= Das Flurstiick Nr. 95 soll in 3 bebaubare Parzellen und einen 6ffentlichen
Eigentimerweg zur ErschlieBung der 3 Parzellen aufgeteilt werden

Praambel
Die Gemeinde Althegnenberg erldsst gemaR

* §2Abs. 1, §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414),

= Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796),

" Art.91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 04.08.1997 (GVBI.
S$.433),

* der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.E. der Bek.
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und

= Art.3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - i.d.F. der Bek. vom
18.08.1998 (GVBI. S. 593)

diesen Bebauungsplan (gemaR § 30 Abs. 1 BauGB) als Satzung.
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C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. ABSTANDSFLACHEN

Die Geltung des § 6 BayBO wird angeordnet, soweit nicht durch die Baulinie andere
Abstédnde vorgegeben sind.

2. BAULICHE GESTALTUNG

2.1 Baukérper
Die Hauptgeb&ude sind tiber einem rechteckigen Grundriss auszufilhren, wobei die
Traufeseite des Gebaudes um mind. 1/4 langer sein muss als die Giebelseite.

2.2 Héhenlage

Die OK Rohdecke der Kellerdecke (bzw. Bodenplatte ohne Unterkellerung) darf max. 10 cm
uber dem héchsten Gelandepunkte des urspriinglichen Geléndes der jeweiligen Parzelle
ausgefuhrt werden.

2.3 Dachform und Material

Die Firstrichtung muss tber die langere Seite des Gebaudes verlaufen.

Es sind nur rote, rotbraune und braune Dachsteine und Dachziegeln zulassig. Ausgenommen
hiervon sind Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen.

2.4 Dachaufbauten

Als Dachaufbauten sind nur Gauben und Zwerchgiebel mit Satteldichern in der 1. Ebene des
Dachgeschosses zuldssig. Die Summe der Dachaufbauten darf maximal 1/3 der Firstlange
betragen. Sie miussen einen Abstand der Gauben zueinander und zum seitlichen Dachrand
(Ortgang) von mind. 2 m aufweisen.

Sie mussen die Firsthéhe des Hauptdaches um mindestens 1,0 m unterschreiten. Auf
Zwerchgiebeln, Nebengebauden und Garagen sind keine Dachaufbauten zulissig.

3. GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENGEBAUDE

3.1 Lage

Nebengebaude und Garagen sind im Bereich Giberbaubarer Grundstiicksflichen sowie auch
auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist grundsatzlich ein
Mindestabstand von 5 m zwischen AuRenkante Garagevorderwand und Verkehrsfliche im
Zufahrtsbereich einzuhalten. Der Abstand von AuBenkanten der Garagenseitenwinde und
Garagenriickwande zur StraRenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsfliche muss mind.
75 cm betragen.

Der bestehende Schmutzwasserkanal an den westlichen Grundstiicksgrenzen der Parzellen 1
und 2 ist von seiner Achse aus gemessen mind. 1,25 m auf beiden Seiten von Bebauung frei zu
halten.

3.2 Dachform und -material

Garagen und Nebengebaude sind beziglich Dachform, verwendeter Materialien und
Dachneigung an das Hauptgebaude anzupassen.

Zusatzlich sind Flachdach oder flachgeneigte Pultdacher zulassig.
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3.3 Befestigte Flachen

Befestigte Flachen (wie z.B. bei Stellplatzen, Stellplatzen in Carports und Zufahrten etc.) sind
mit wasserdurchl&ssigen Beldgen zu versehen (z.B. wassergebundene Decke mit Sand oder
Rieseldeckschicht, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, Kunststein mit hoher
Wasserdurchlassigkeit, u.4.).

4. EINFRIEDUNG GELANDEVERANDERUNGEN

4.1 Zaune

Zur Ortsstrae hin sind nur maximal 1,2 m hohe Zaune mit

senkrechten Latten (Metall oder Holz) zulassig. Zwischen den Baugrundstiicken sind
auch maximal 1,2 m hohe Maschendrahtziune zulassig.

4.2 Mauern/Stitzmauern
Mauern/Stitzmauern sind nur, in denen die natirlichen Geliandeverhiltnisse es zwingend
erfordern, bis zu einer Héhe von 0,5 m gemessen vom natrlichen Gelande zulassig.

4.3 Gelandeveranderungen

Aufschuttungen und Abgrabungen diirffen maximal eine Héhe von 0,5 m aufweisen.
Hoéhenunterschiede. sind durch flachgeneigte Béschungen (Neigung ~ 1:3) oder Stutzmauern
bis zu einer lichten Héhe von 0,5 m auszugleichen

5. BAUMBESTAND

Auf der Parzelle 1 sind aus dem bestehenden Griinglirtel an der westlichen Grundstiicksgrenze
mind. drei Laubbaume zu erhalten.

Auf der Parzelle 2 sind aus dem Griingiirtel an der westlichen Grundstiicksgrenze mind. zwei
Laubbdume zu erhalten.

Dieser Bebauungsplan ersetzt mit seinen geanderten und ergénzten Festsetzungen fur das
Flurstlick 95 innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches zum Teil den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,Althegnenberg/Nord“ samt Anderung in der bisher geltenden Fassung.

Alle tbrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Althegnenberg/Nord“ samt 1. und 5. Anderung bleiben durch diese
Anderung unverandert und gelten weiterhin.

.- Althegnenberg, den...... ¢2:Vo. Ul ...
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E VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat Althegnenberg hat in der Sitzung vom 11.05.2006 die 9. Anderung des
Bebauungsplanes ,Althegnenberg/Nord“ beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.09.2006 wurde mit der Begriindung
gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.10.2000 bis 13.11.2006 &ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Althegnenberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 01.02.2007 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 01.02.2007 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Der Beschluss der Gemeinde Althegnenberg liber den Bebauungsplan ist am 7, Q3. £80
ortsiiblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit
nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Althegnenberg wahrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit, tiber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Althegnenberg, den..... 0. 0.4, SO0+ ~ Siegel

1. Birgermeister Reiner Dunkel
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